UZASADNIENIE

do Uchwaly nr XLVIII/357/2021
Rady Miejskiej w Ketrzynie
z dnia 30 grudnia 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach 61/62 i 61/65 obr.8 przy
ulicy Jagielly w Ketrzynie

Przedmiotem regulacji jest ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z wbudowanymi
garazami wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 61/62 i 61/65 obr.8 przy ulicy
Jagielty w Ketrzynie - niezaleznie od ustalen obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nastegpuje w drodze uchwaly podjetej w trybie
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jedn. Dz. U.z 2021 r., poz. 1538).

Zgodnie z art.7 ust.l cyt. ustawy inwestor, ktory zamierza zrealizowa¢ inwestycje mieszkaniowq
wystepuje za posrednictwem burmistrza do wlasciwej miejscowo rady gminy z odpowiednim
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Firma Malekdevelopment sp. z o0.0. z siedzibg w Niestepowie (83-331 Niestepowo) poprzez
petnomocnika Panig A. Bonikowska zlozyla dnia 24.09.2021 r. wniosek do Rady Miejskiej w
Ketrzynie za posrednictwem Burmistrza Miasta Ketrzyn o ustalenie lokalizacji  inwestycji
mieszkaniowej na dziatkach nr 61/62 i 61/65 obr.8 przy ulicy Jagietty w Ketrzynie. Do wniosku
dotgczono sporzadzong przez osobe uprawniong koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktorej
mowa w art.6 ustawy oraz o$wiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 ustawy.

Whniosek inwestora wraz z zalgcznikami zostal sprawdzony pod wzgledem formalnym i po
usunieciu w nim brakéw oraz po jego ostatecznym uzupelieniu dnia 13.10.2021 r. jako kompletny
i speliajacy wymagania art.7 ust.7 i 8 cyt. ustawy zostal przyjety do dalszego procedowania.

Wedlug wniosku miejscem lokalizacji inwestycji mieszkaniowej jest teren niezabudowanej
nieruchomo$ci ztozonej z dziatek nr 61/62 i 61/65 obr.8 o0 facznej powierzchni 3160 m?,
potozonych bezposrednio przy gminnej drodze wewngetrznej na dz. nr 9 obr.8, lezacej na
przedtuzeniu ulicy Jagiety w Ketrzynie jako drogi publicznej. Obie dzialki stanowia whasnosé
wnioskodawcy. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg, ani zadng formg ochrony
przyrody, jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane roéwniez w przyleglej
drodze wewnetrznej.

Wedlug wniosku inwestora na dzialkach nr 61/62 i 61/65 obr.8 planowana jest budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami, w zabudowie szeregowej w formie dwoch
rownolegtych szeregow, budowa drogi wewnetrznej na terenie inwestycji stuzaca do obstugi
komunikacyjnej drugiego szeregu budynkéw, przytaczy do sieci infrastruktury technicznej oraz
zjazdéw z gminnej drogi wewngtrzne;.

Zgodnie z wymogami art.7 ust.8 pkt 1 ustawy, do wniosku dotaczono koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna, w  ktorej przedstawiono rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne  inwestycji,
informacje o strukturze zabudowy, o sposobie przylaczenia do sieci uzbrojenia terenu, o
powigzaniach przestrzennych z terenami otaczajagcymi oraz dolgczono wymagang wizualizacje
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Jak wymagaja przepisy ustawy, Burmistrz Miasta Ketrzyn poddat wniosek okre§lonemu trybowi
postepowania zgodnie wymogami art.7 ust.9 — 16, obejmujacemu upublicznienie jego tresci w
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Biuletynie Informacji Publicznej oraz przeprowadzenie procedury opiniowania i uzgadniania wniosku

przez organy wskazane w ustawie, odpowiednio do potozenia i statusu nieruchomosci objetej

inwestycja.

Zgodnie z wymogami art.7 ust.10 ustawy Burmistrz Miasta Ke¢trzyn dnia 13.10.2021 r. zamiescit

kompletny wniosek inwestora w Biuletynie Informacji Publicznej U.M. Ketrzyn i oglosit w BIP-ie

oraz na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta w Ketrzynie o mozliwosci sktadania uwag do

wniosku, okre$lajac forme, miejsce i termin skladania tych uwag. W terminie wskazanym w

ogloszeniu tj. do 03.11.2021 r. nie wptyngta do Urzedu Miasta w Ketrzynie zadna uwaga do

whiosku.

Nastepnie zgodnie z wymogami art.7 ust.12 i 14 ustawy Burmistrz Miasta Ketrzyn zawiadomit

wskazane w ustawie organy o mozliwosci przedstawienia przez nie opinii do zlozonego wniosku

oraz 0 uzgodnienie tego wniosku.

W ustawowym terminie 21 dni od dnia otrzymania powiadomienia czg¢s¢ organdw opiniujacych

wypowiedziala si¢ co do wniosku nastepujaco :

- Wojewddzki Sztab Wojskowy w Olsztynie pismem z dnia 26.10.2021 r. (wplyw do U.M.
28.10.20021r.) wydal opini¢ pozytywng i nie wnidst zastrzezen do planowanej inwestycji.

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 27.10.2021r. (wpltyw do
U.M. 28.10.2021r.) poinformowal, Zze nie wnosi uwag do przedstawionego wniosku - obszar
objety wnioskiem lezy poza obszarowymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

- Starosta Powiatu Ketrzynskiego pismem z dnia 28.10.2021r. zaopiniowal wniosek bez uwag w
zakresie zagrozenia ruchami masowymi ziemi.

- Starosta Ketrzynski pismem z dnia 28.10.2021 r. zaopiniowal wniosek bez uwag w zakresie
ochrony gruntéw rolnych.

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie w pismie z dnia
27.10.2021r. (wptyw do U.M. 02.11.2021r.) poinformowato, ze na dziatkach obje¢tych inwestycja
nie wystepuja urzadzenia melioracji wodne;j.

- Zarzad Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego w pisSmie z dnia 09.11.2021 r. (wplyw dnia
12.11.2021 r.) poinformowal, ze przedstawienie opinii tego organu do planowanej inwestycji na
dziatkach 61/62 1 61/65 obr.8 w zakresie uwzglednienia wynikow audytu krajobrazowego
wojewoOdztwa warminsko-mazurskiego nie jest mozliwe ze wzgledu na fakt, iz audyt taki nie
zostal dotychczas sporzadzony.

- Warminsko-Mazurski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Olsztynie w pisSmie z dnia
15.11.2021 r. (wptyw do U.M. 17.11.2021r.) poinformowal, ze w zakresie wymagan sanitarno-
higienicznych organ nie wnosi uwag do proponowanej lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

- Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna Miasta Ketrzyn wydata opini¢ z dnia
16.11.2021 r., w ktérej ocenia negatywnie ztozony wniosek. Wedlug Komisji koncepcja
architektoniczna zabudowy szeregowej nie komponuje si¢ z otoczeniem - tj. z zabudowsg
jednorodzinng wolno stojgcg juz istniejacag 1 przewidziang w miejscowym planie oraz ze
proponowana zabudowa przyczyni si¢ do naruszenia fadu przestrzennego tej cze¢$ci miasta.

W ustawowym terminie 21 dni od dnia otrzymania powiadomienia wypowiedzial si¢ co do

wniosku organ uzgadniajacy :

- Warminsko-Mazurski Wojewodzki Konserwator Zabytkow pismem z dnia 12.11.2021 r. (wplyw
dnia 16.11.2021 r.) poinformowal o braku delegacji prawnej do zajecia stanowiska w sprawie
wniosku ze wzgledu na brak ochrony konserwatorskiej na terenie inwestycji.
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Brak odpowiedzi pozostalych organow w terminie 21 dni od dnia otrzymania przez nich
powiadomienia uznano na podstawie art.7 ust.13 i 15 ustawy za brak zastrzezen do wniosku lub
odpowiednio jego uzgodnienie.

Wszystkie otrzymane wyzej opinie i uzgodnienia organow zostaly zgodnie z art. art.7 ust.13i 15
ustawy przekazane inwestorowi do wiadomosci.

Zgodnie z art5 ust.3i4 ustawy inwestycje mieszkaniowa lub inwestycj¢ towarzyszaca mozna
realizowaé niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i uchwala o utworzeniu parku kulturowego, przy czym warunek
niesprzecznos$ci ze studium nie dotyczy terendow, ktére w przesztosci byly wykorzystywane jako
tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie s3 na
tych terenach realizowane. Przedmiotowa inwestycja nie jest lokalizowana na wymienionych wyzej
terenach i nie dotyczy jej uchwala o utworzeniu parku kulturowego, wigc powinien by¢ speliony
warunek braku sprzeczno$ci inwestycji mieszkaniowej ze studium uwarunkowan.

W obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ketrzyn zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XV /96/ 99 z dnia 27 pazdziernika
1999 r. dziatki nr 61/62 i 61/65 obr.8 potozone przy ul.Jagietty objete wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej sa zlokalizowane w pohocnej czgéci miasta w granicach
obszaru oznaczonego symbolem 1 wyznaczonego linig czerwong jako obszar wymagajacy
opracowania planu, opisany w pkt 5.2.5. tekstu studium. Zapisy tego punktu jednoznacznie
wskazujg na przeznaczenie wskazanego terenu pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, W
szczegdlnosci pod zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng, przy czym udziat ,, budownictwa
jednorodzinnego powinien by¢ wiekszy niz dotychczas. Wskazane jest preferowanie intensywnej
zabudowy mieszkaniowej np. szeregowej”. Jednoczesnie studium graficznie wskazuje w tym
obszarze zasigg skoncentrowanych dziatan inwestycyjnych jako kontynuacje rozwoju istniejacego
duzego osiedla mieszkaniowego.

Po analizie zapisow studium w nawigzaniu do rozpatrywanego wniosku W sprawie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej na dziatkach nr 61/62 i 61/65 obr.8 stwierdzono, ze inwestycja realizuje
funkcje mieszkaniowg przewidziang w obowigzujagcym studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn, totez nie jest sprzeczna z ustaleniami studium.
Jednoczesnie teren inwestycji zgodnie z wymogami art.5 ustl i 2 ustawy nie jest terenem
podlegajacym ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie przepiséw odrgbnych.

W zwigzku z powyzszym ustalono, ze lokalizacja inwestycji mieszkaniowej na wskazanych we
wniosku dziatkach nr 61/62 i 61/65 obr.8 spelnia wymagania art.5 ustawy o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Teren lokalizacji inwestycji mieszkaniowej tj. dziatka nr 61/62 i 61/65 obr.8 przy ul.Jagielty objety
jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w obszarze
polozonym w poédlnocnej czeSci miasta, ograniczonym pasem ulic: Stanistawa Poniatowskiego,
Bolestawa Chrobrego, Kazimierza Wlk., Wierzbowej, Wiadystawa kLokietka, Wladystawa Jagielty,
Dolnej oraz granica adm. miasta Ketrzyn z wylaczeniem obszaru objgtego planem miejscowym
uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XVI/112/99 z dnia 24.11.1999r. - zatwierdzong
uchwata Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr LIII/ 316/ 13 z dnia 4 wrze$nia 2013 r. ogloszong w Dz.
Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 pazdziernika 2013 r., poz. 2862.

Wedlug ustalen powyzszego planu teren lokalizacji inwestycji znajduje si¢ w granicach obszaru
oznaczonego symbolem 13MN i jest przeznaczony na realizacije zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej.
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Szczegotowe ustalenia planu okre§lajg dla obszaru 13MN rowniez warunki i zasady ksztattowania
zabudowy, wskazniki liczbowe dotyczace standardow i parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Zgodnie z wymogami ustawy wnioskodawca okreslit w swoim wniosku w jakim zakresie

planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen obowigzujacego miejscowego planu.

Wskazat na to, ze:

- miejscowy plan przewiduje zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nie okre$lajac ja jako
intensywna, na zabudowg¢ wolnostojacg wskazuje poziom max. wskaznika intensywnosci
zabudowy do 0,3, tymczasem inwestor planuje zabudowe mieszkaniowej jednorodzinng W
zabudowie szeregowej (intensywng),

- plan miejscowy ustala dla zabudowy jednorodzinnej w.i.z. na poziomie 0,3 oraz minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng - 60%, natomiast dla planowanej zabudowy szeregowej
maksymalny w.i.z. to 0,9 i minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%.

- plan miejscowy ustala obowigzujaca lini¢ zabudowy wzdhuz przyleglej drogi 2KDL w odlegtosci
6 m od frontoéw dziatek. Planowana inwestycja przewiduje lokalizacj¢ zabudowy szeregowej w
dwoch rownolegltych rzgdach, z ktérych pierwszy jest lokalizowany z zachowaniem obowigzujacej
linii zabudowy, natomiast rzad drugi jest cofnicty w glab dziatek.

- plan miejscowy przewiduje zapewnienie minimum 2 miejsc parkingowych na 1 lokal mieszkalny.
Planowana inwestycja przewiduje w kazdym segmencie jeden lokal mieszkalny i zapewnienie
miejsc parkingowych dla niego w nastgpujacy sposob - jedno w jednostanowiskowym garazu
wbudowanym w budynek oraz drugie na podjezdzie do garazu.

Zgodnie z wymogami art.7 ust.7 pkt 13 inwestor w swoim wniosku wykazal, ze planowania
inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom lokalizacji i realizacji inwestycji okreSlonym w
art.17 ustawy, poniewaz :

- teren lokalizacji inwestycji posiada posredni dostep do drogi publicznej — ul. Jagielty poprzez
gminng droge wewnegtrzng na dzialce nr 9 obr.8 stanowigcej przedtuzenie ul.Jagielly;
jednoczes$nie po trasie dziatki nr 9 obr.8 stanowigcej aktualnie gminng droge wewnetrzng
przylegtej do terenu inwestycji w obowigzujacym miejscowym planie przewidziana jest droga
publiczna klasy drogi lokalnej o symbolu 2KDL.

- teren lokalizacji inwestycji posiada dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej
zlokalizowanych w granicach dz. nr 9 obr.8 stanowigcej gminng droge wewnetrzng na oraz na
dzialkach objetych inwestycja,

- inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odleglosci 700 m od przystanku komunikacyjnego przy
ul. Kazimierza WIk., to jest w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m (w miescie ponizej 100 tys.
mieszkancow).

- inwestycj¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odleglosci 650 m od szkoly podstawowej przy
ul.Kazimierza WIk., ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie stanowigcej nie mniej
niz 7% planowanej liczby 50 mieszkancoéw, to jest w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m (w
mieécie ponizej 100 tys. mieszkancow).

- inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w odlegtosci 700 m od terendw przy szkole podstawowe;j
przy ul.Kazimierza WIK., to jest w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m (w mieScie ponizej 100
tys. mieszkancow).

- wysoko$¢ planowanej zabudowy to dwie kondygnacje, co oznacza ze jest nizsza od dopuszczalnej
wysokosci czterech kondygnacji w miescie ponizej 100 tys. mieszkancow.

Lokalizacja inwestycji  spelnia wigc  warunki  dopuszczalnych  odlegtosci od  przystanku
komunikacyjnego, szkoty podstawowej i urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
dla planowanej liczby mieszkancow budynku, przyjetej w liczbie 50 oséb. Wysoko$¢ budynkow nie
przekracza dopuszczonych w ustawie 4 kondygnacji nadziemnych.
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Gmina Miejska Ketrzyn nie posiada przyjetych w drodze wuchwaly lokalnych standardow
urbanistycznych, totez standardy okreSlone w art.17 ustawy sag W tym przypadku obowigzujace, a
inwestorzy wykazali, ze przedstawiona we wniosku inwestycja mieszkaniowa je spetnia.

Zgodnie z art.7 ust.4 ustawy rada gminy podejmujagc uchwate bierze pod uwage stan zaspokojenia

potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy wynikajace z

ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna
uchwalone w 1999 r. nie zawiera analizy chlonnosci i bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudowe, ktory zgodnie z art.10 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
pozwolitby na diagnozg stanu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta.

Oceny w powyzszym zakresie dokonano w oparciu o dane GUS i dostgpne dokumenty. Punktem
wyj$cia do oceny jest liczba mieszkancéw miasta i tendencja zmian tej liczby oraz ilo$¢ mieszkan
i ich standard. Zaré6wno w statystyce jak i w planowaniu przestrzennym zasoby mieszkaniowe
mierzone s3 na podstawie wskaznikéw okreslajacych liczbe mieszkan, przecietng powierzchnig
uzytkowa, liczbe mieszkan na 1000 mieszkancow.

Wedlug danych GUS-u liczba mieszkancéw Ketrzyna na dzien 31 grudnia 2020 r. wynosita 26 788.
W latach 2002-2020 liczba mieszkancéw Ketrzyna zmalata o 6,4% i lekka tendencja malejaca
moze si¢ utrzymywac. Nie oznacza to jednak zmniejszenia zapotrzebowania na lokale mieszkalne.
Zapotrzebowanie na nowe mieszkania wynika nie tylko z deficytow ilosciowych lokali, ale takze
jako$ciowych (niski standard techniczny mieszkan i budynkéw, niedostateczne wyposazenie oraz
przeludnienie lokali).

Na podstawie danych zawartych w Programie Rewitalizacji miasta Ketrzyn na lata 2015 — 2025 na
koniec 2014 r. na zasoby mieszkaniowe w Ketrzynie skladato si¢ 10891 mieszkan w 1832
budynkach mieszkalnych (przyrost o 4% w latach 2008-2014).

Przecigtna powierzchnia mieszkania w 2014 r. wynosita w Ketrzynie 57,5 m? przy S$redniej w
wojewodztwie warminsko-mazurskim 67,9 m?. W porownywalnych miastach w regionie byta
rowniez wyzsza niz w Ketrzynie: W Bartoszycach 59,1 m?, w Szczytnie 64,9 m?2. W 2014 r.
przecigtna powierzchnia mieszkania przypadajaca na 1 osobe wynosita w Ketrzynie 22,4 m?
podczas gdy w wojewddztwie byta wyzsza o 1,2 m?.

W ciagu kilku ostatnich lat mozna bylo zaobserwowa¢ w naszym mieécie bardziej wzmozony ruch
budowlany na rynku mieszkan, co przetozylo si¢ na poprawe wskaznikow okreslajacych stan
zasobow mieszkaniowych.

Na podstawie danych GUS ustalono, ze w 2019 r. w Ketrzynie bylo ogdétem 1878 budynkéw
mieszkalnych, co oznacza wzrost o 46 w stosunku do roku 2014. Przecietna powierzchnia 1
mieszkania wynosita 57,7 m? a w 2020 r. - 57,8 m?. Przecigtna powierzchnia mieszkania na 1 osobe
w 2019 r. wynosita 23,7 m?, a w 2020 r. wzrosta do 24,0 m?. Oznacza to niewielki wzrost tego
wskaznika od 2014 r. Dla poréwnania w Szczytnie W 2020 r. zaréwno przecigtna powierzchnia 1
mieszkania oraz przecietna powierzchnia mieszkania na 1 osobe sg wyzsze niz w Ketrzynie i
wynoszg odpowiednio 64,7 m? i 26,7 m?. Wskazniki te wyzsze sg rOwniez w Mragowie — 63,6 i
26,4; natomiast w Bartoszycach sg poréwnywalne.

W oparciu o dane GUS ustalono ponadto, ze w Ketrzynie w latach 2019 i 2020 oddano do
uzytku tacznie 76 mieszkan, podczas gdy w poréownywalnych miastach w regionie duzo wigcej - W
Szczytnie 220, w Mragowie 156, a w Bartoszycach - 55.

Analiza danych z rynku nieruchomo$ci na terenie naszego miasta wyraznie wskazuje na
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg - zainteresowanie kupnem i najmem mieszkan
przewyzsza podaz lokali dostgpnych na rynku, co objawia si¢ wzrostem cen za mkw. mieszkania.
Zapotrzebowanie na nowe lokale mieszkalne jest przejawem dazenia mieszkancow do poprawy
jakosci zycia, zardbwno w kwestii powierzchni mieszkalnej, jak i standardu wyposazenia lokali.
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Podsumowujgc analize w zakresie zasobdéw mieszkaniowych nalezy oceni¢, ze podstawowe
wskazniki mierzace zasoby mieszkaniowe w Ketrzynie poprawily si¢ w ostatnich latach od 2014r.,
jednak sa one wciaz nizsze od ich pozioméw w poréwnywalnych miastach naszego regionu.

Z punktu widzenia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na

dzialkach nr 61/62 i 61/65 obr.8 przy ulicy Jagielty w Ketrzynie nalezy wiec uznaé za zasadna.

Ponadto analizujac potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn oceniono, ze przyjeta
uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej realizuje polityke przestrzenng okre$long w
obowigzujagcym studium uwarunkowan, poniewaz inwestycja mieszkaniowa w formie zespolu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na dziatkach nr 61/62 i 61/65
obr.8 wypelnia warunki funkcji mieszkaniowej przewidzianej w studium uwarunkowan w obszarze
skoncentrowanych dziatan inwestycyjnych.

Uchwata o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pozwoli wnioskodawcy na realizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako uzupelnienie zabudowy juz istniejgcej w rejonie ulicy
Jagietty w Ketrzynie, co przyczyni si¢ do zwigkszenia oferty mieszkaniowej oraz przyniesie miastu
i jego mieszkancom wymierne korzysci spoteczne i ekonomiczne.

Integralna czescia uchwaly sa zalaczniki nr 1, 2 i 3 okre$lajace granice terenu objetego inwestycia,
sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy.

Wymogi proceduralne wskazane w art.7 ust.9 — 16 ustawy =zostaly przez Burmistrza Miasta
Ketrzyna dopetnione, totez po rozpatrzeniu wniosku inwestora Burmistrz sporzadzit projekt uchwaty
zgodnie w wymogami art.8 ustawy i przedstawit Radzie Miejskiej w Ketrzynie do uchwalenia.
Zgodnie z wymogami art.7 ust1l7 ustawy Burmistrz Miasta Ketrzyn przedstawiajac Radzie
Miejskiej projekt uchwaty dotgczyt otrzymane opinie i uwagi oraz wynik dokonanych uzgodnien, a
takze opracowanie ekofizjograficzne i prognoze oddziatywania na s$rodowisko sporzadzone na
potrzeby obowigzujacego na terenie inwestycji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
= wykaz zgloszonych opinii do wniosku

= wykaz uzyskanych uzgodnienn wniosku

= opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby miejscowego planu

= prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzgdzona na potrzeby miejscowego planu.

Przewodniczacy
Rady Miejskie w Ketrzynie
(-) Dariusz Marek Duczek



