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UCHWALA NR XXI11/167/2020
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE

z dnia 24 lutego 2020 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialce nr 911/5 obr.6 przy ulicy
Poznanskiej
w Ketrzynie.

Na podstawie art.7 ust.4 iart.8 ust.]l ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2018r. poz. 1496 ze
zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506 ze zm.) Rada Miejska w Ketrzynie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala sie¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z podziemnym garazem wielostanowiskowym na dzialce nr 911/5 obrgb 6 przy
ulicy Poznanskiej w Ketrzynie.

§ 2. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa na mapie w skali 1:500 okresla zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan :
1) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 1200 m?
2) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 1500 m?
§ 4. Ustala si¢ liczbe mieszkan w budynku :
1) minimalnie - 25 mieszkan,
2) maksymalnie - 28 mieszkan.
§ 5. W zakresie inwestycji nie przewiduje si¢ realizacji dzialalno$ci ustugowej i handlowe;j.

§ 6. Ustalenia dotyczace zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu :

1. Dzialka objg¢ta inwestycja to teren niezabudowany i niezagospodarowany, porosni¢ty samosiewami
drzew

i krzewoéw. Frontowa czgs¢ dziatki przylega bezposrednio do gminnej drogi publicznej - ulicy
Poznanskiej ijest usytuowana na poziomie tej ulicy, natomiast teren w glebi dzialki stanowi skarpe
wyniesiong na wysoko$¢ ok. 3,0 m od poziomu frontu. Nie przewiduje si¢ zmian w uksztaltowaniu
terenu inwestycji, lecz jego wykorzystanie poprzez wbudowanie w skarpe calej kondygnacji garazu
podziemnego w budynku, a na skarpie budowe jego czgsci nadziemne;.
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2.Na terenie dziatki zlokalizowany jest shup energetyczny podlaczony do energetycznej linii
kablowej nn, przeznaczony do usunig¢cia lub przeniesienia. Ponadto wzdluz granic dziatki przebiega
przewod sieci gazowej nc Dn 63 i kolektor kanalizacji sanitarnej Dn 160, ktére nie kolidujg z planowang
zabudowa.

3. W wyniku realizacji inwestycji na terenie dziatki nr 911/5 obr.6 zostanie wybudowany jeden
wolnostojacy budynek mieszkalny wielorodzinny z podziemnym garazem wiclostanowiskowym wraz
z przylaczami do sieci infrastruktury technicznej oraz towarzyszace zagospodarowanie terenu: zjazd
z ul.Poznanskiej, miejsca postojowe, placyk gospodarczy, dojazdy idojscia oraz zielen urzadzona.

4. Teren lokalizacji inwestycji mieszkaniowej tj. dziatka nr 911/5 obr.6 objety jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu polozonego pomiedzy ulicami
Bydgoska, Chopina, rzeka Guber, Poznanska, Gdanska igranica administracyjng miasta Ketrzyn
uchwalonym przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwata Nr LIII / 336/ 05 z dnia 15 wrze$nia 2005r.
opublikowang w Dzienniku Urz. Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego nr 162, poz. 1839 z dnia
31 pazdziernika 2005 r. Wedlug ustalen powyzszego planu teren lokalizacji inwestycji znajduje sig¢
w granicach obszaru oznaczonego symbolem U-4 istanowi teren ustug publicznych os$wiaty, sportu
1 rekreacji.

§ 7. Ustalenia w zakresie powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu :

1. W zakresie inwestycji planowane jest podiaczenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego do
sieci uzbrojenia terenu istniejacych w przyleglej ulicy Poznanskiej (dz. nr 6-602) na warunkach
dysponentow tych sieci :

1) do miejskiej sieci wodociggowej Dn 200

2) do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej Dn 160
3) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej Dn 400
4) do sieci energetycznej podziemnej

5) do sieci telekomunikacyjnej

6) do sieci cieplowniczej znajdujacej si¢ na terenie dziatki nr 623/4 obr.6 w odleglosci ok.170 m od
terenu inwestycji (projektowana trasa przylacza na dziatkach nr 623/4, 622 i 602 obr.6).

§ 8. Ustalenia w zakresie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej :
1. Przewidywane $rednie zapotrzebowanie na media :
1) wode — 36 m%d
2) energi¢ elektryczng - 130 kW
3) cieplo : centralne ogrzewanie - 90 kW, ciepta woda uzytkowa - 23 kW
4) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych - 36 m3/d
5) odprowadzenie wdéd opadowych - 13,6 1/s

2. Niezbedna liczba miejsc postojowych dla okreslonej w § 4 liczby lokali mieszkalnych - 30
miejsc postojowych, z czego 18 miejsc w garazu podziemnym wbudowanym w budynek i 12 miejsc
zewngtrznych zlokalizowanych na terenie inwestycji zgodnie z wymaganiami warunkow technicznych,
w tym 1 miejsce dla osob niepetnosprawnych.

3. Sposob zagospodarowania odpadéw - odpady komunalne beda gromadzone w pojemnikach
przystosowanych do segregacji odpadéw, a nastgpnie wywozone do utylizacji przez uprawniony
podmiot. Pojemniki planuje si¢ ustawi¢ na placyku gospodarczym wydzielonym na terenie inwestycji i
zabudowanym wiatg na te pojemniki.

4. Planowany spos6b zagospodarowania terenu i charakterystyka zabudowy :

1) budowa wolnostojacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego o liczbie lokali mieszkalnych od
25 do 28,
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z garazem podziemnym wielostanowiskowym na 18 miejsc postojowych wraz =z infrastrukturg
towarzyszaca - ze zjazdem zul.Poznanskiej, zewnetrznymi miejscami postojowymi (12 miejsc),
utwardzonym placem gospodarczym z wiata na pojemniki do segregacji odpaddéw, dojazdem do
garazu podziemnego w budynku ido miejsc postojowych na terenie inwestycji oraz z dojSciami do
budynku i z zielenig urzadzona.

2) usytuowanie i ksztaltt budynku dostosowane do ksztaltu, wielkosci oraz uksztattowania powierzchni
dziatki nr

6-911/5 1iwarunkéw terenowych - obiekt w ksztalcie prostokata usytuowany w glebi dziatki, krotszym
bokiem do ulicy Poznanskiej, wbudowany w istniejaca skarpe na calej swojej dlugosci;
zagospodarowanie terenu obejmujace utwardzone zewnetrzne miejsca postojowe, wjazd do garazy
podziemnych w budynku iplacyk gospodarczy z wiata oraz droga dojazdowa do nich - usytuowane
przed budynkiem w poinocno-wschodniej (frontowej) czesci dziatki u podndza skarpy na poziomie
ulicy Poznanskiej, przez co dostgpne bezposrednio

z ulicy; poziom parteru budynku sytuowany na poziomie korony istniejacej skarpy.

3) planowany budynek wolnostojacy, jednobrylowy, o wysokosci 4-ech kondygnacji nadziemnych
ijednej podziemnej, kryty dachem ptaskim; w kondygnacji podziemnej garaz wielostanowiskowy na
18 miejsc postojowych; w budynku dwie klatki schodowe wyposazone w dzwigi osobowe.

4) obstuga komunikacyjna terenu inwestycji - planowanym zjazdem publicznym z przyleglej ulicy
Poznanskiej jako gminnej drogi publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy drogi.

5) sposdb zagospodarowania terenu objgtego inwestycja oraz charakterystyke zabudowy okre$laja
zataczniki nr 2, 2a i3 do niniejszej uchwaty.

5. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej :
1) powierzchnia terenu inwestycji - 2146,0 m?
2) powierzchnia zabudowy budynku - okoto 570 m?
3) wymiary rzutu budynku - ok.45mx 13 m,

4) liczba  kondygnacji - 4 kondygnacje nadziemne oraz  kondygnacja  podziemna  (garaz
wielostanowiskowy)

5) maksymalna wysoko$¢ budynku - do 14,0 m od poziomu parteru ido 17,0 m od poziomu wjazdu
do garazu podziemnego,

6) geometria dachu budynku - ptaski (nachylenie potaci 1° - 59),
7) tereny powierzchni biologicznie czynnej — ok. 50% powierzchni dziatki.

6. Dane charakteryzujace wplyw inwestycji na Srodowisko : planowana inwestycja mieszkaniowa
nie bedzie miata negatywnego wplywu na $rodowisko przyrodnicze, w tym powietrze, glebe, wody
powierzchniowe i1 podziemne oraz nie wytwarza pola elektroenergetycznego, nie emituje pyltow gazow
i innych substancji majacych negatywny wplyw na srodowisko.

§ 9. Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana na dzialce :nr 911/5 obr.6 miasta Ketrzyn, KW
OL1K/00041725/6.

§ 10. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o
pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek o ktorym mowa w art.35 ust.1
ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 11. Sieci uzbrojenia terenu zwiazane z inwestycja mieszkaniowa zostana zlokalizowane w
pasie drogowym ulicy Poznanskiej jako drogi publicznej : wskazuje si¢ dziatke nr 602 obr.6, KW
OL1K/00044289/8, w stosunku do ktorej inwestor uzyskuje uprawnienie, o ktorym mowa w art.38
ust.]1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony zabytkéw:
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1.Na terenie objetym inwestycja nie wystgpujg obszary iobiekty podlegajace prawnej ochronie
srodowiska, przyrody i krajobrazu.

2. Realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia zasad ochrony $rodowiska, w szczegodlnosci ochrony
powietrza, gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

3. Na terenie objetym inwestycja nie wystgpuja obiekty iobszary obj¢te formami ochrony zabytkow.

§ 13. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ketrzyna.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ketrzynie

Rafal Rypina
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Zalacznik Nr |

. do Uchwaly Nr XXIII/167/2020

- 7» Rady Miejskiej w Ketrzynie
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Zaltacznik Nr2
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“ Rady Miejskiej w Ketrzynie
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Uzasadnienie
do Uchwaly nr XXIII/167/2020 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 24 lutego 2020 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialce nr 911/5 obr.6 przy ulicy
Poznanskiej w Ketrzynie.

Rada Miejska w Ketrzynie podjeta uchwale jw. o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z podziemnym garazem wielostanowiskowym na dziatce nr
911/5 obrgb 6 przy ulicy Poznanskiej w Ketrzynie.

Uchwata zostata podj¢ta w trybie ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2018r. poz. 1496 ze zm.) na wniosek
inwestorow - Pana Wojciecha Kilijana 1iJacka Krzyzewskiego Auto-Komis Handel Kupno-Sprzedaz ztozony
w Urzedzie Miasta w Ketrzynie dnia 14.11.2019r., ktoéry po usunigciu przez inwestorow brakow formalnych
wedlug wymogow przywotanej ustawy ostatecznie zostal przyjety do procedowania dnia 28.11.2019r.

Zgodnie z art.7 ust.1 cyt. ustawy inwestor, ktéry zamierza zrealizowaé inwestycj¢ mieszkaniowa wystepuje za
posrednictwem burmistrza do wlasciwej miejscowo rady gminy z odpowiednim wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej. Rada gminy podejmujac uchwalge bierze pod uwagg stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby imozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (dalej - ustawy) wymagalo przedlozenia przez inwestorow
kompletnego wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej sporzadzonego zgodnie z wymogami art.7
ust.7 i 8 ustawy.

Przedmiotem podjetej uchwaly w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej jest teren niezabudowanej
dziatki nr 911/5 obr.6 o powierzchni 2146 m?, polozonej bezposrednio przy ul.Poznanskiej w Ketrzynie,
stanowigcej wspoOlwlasnos¢ inwestorow. Wedlug ewidencji gruntéw dziatka jest oznaczona symbolem Bp jako
zurbanizowane tereny niezabudowane i sgsiaduje z nieruchomos$cia Powiatowego Centrum Edukacyjnego. Teren
inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska, ani zadng formg ochrony przyrody, jest uzbrojony we
wszystkie sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasie drogowym przylegtej drogi publicznej -
ul.Poznanskiej.

Inwestorzy planuja na przedmiotowej dziatlce budowe wolnostojacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
o wysokosci czterech kondygnacji, z podziemnym garazem wielostanowiskowym wraz z przylaczami do sieci
infrastruktury technicznej itowarzyszacym zagospodarowaniem terenu: zjazdem zul.Poznanskiej, miejscami
postojowymi, placykiem gospodarczym, dojazdami i dojSciem oraz zielenig urzadzong. W budynku planuje si¢ od
25do 28 lokali mieszkalnych, ado ich obstugi budowe¢ 30 miejsc postojowych, wtym 18 miejsc w garazu
podziemnym wielostanowiskowym oraz 12 miejsc zewngtrznych na terenie dziatki. Zgodnie z wymogami art.7
ust.8 pkt 1 ustawy do wniosku dotaczono koncepcj¢ urbanistyczno-architektoniczng, w ktorej przedstawiono
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne inwestycji, informacje o strukturze zabudowy, o sposobie przylaczenia do
sieci uzbrojenia terenu, o powigzaniach przestrzennych zterenami otaczajacymi oraz dotaczono wymagang
wizualizacj¢ proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie zart.5 ust.3 i4 ustawy inwestycj¢ mieszkaniowa lub inwestycje¢ towarzyszaca mozna realizowac
niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze
nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy iuchwala
o utworzeniu parku kulturowego, przy czym warunek niesprzeczno$ci ze studium nie dotyczy terenow, ktore
w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustlug pocztowych,
a obecnie funkcje te nie s3 na tych terenach realizowane.

W  obowiazujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn
zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XV /96/ 99 z dnia 27 pazdziernika 1999 r. dzialka nr
911/5 obr.6 polozona przy ul.Poznanskiej objeta wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] jest
zlokalizowana w obrgbie obszaru o funkcji mieszkalnej i ustugowej. Studium okresla obszary mieszkalno-ustugowe
jako tereny lokalizacji zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ushugowych nie kolidujacych z funkcja
mieszkaniowa jako wiodaca. Jak wskazano we wniosku - planowana inwestycja polegajaca na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dzialce nr 911/5 obr.6, jako realizujaca funkcj¢ mieszkaniowa przewidziana
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn - nie jest
sprzeczna z ustaleniami studium.
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Jednoczesnie dziatka nr 911/5 obr.6 zgodnie z wymogami art.5 ust.li2 ustawy nie jest terenem podlegajacym
ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie przepiséw odrgbnych.

W zwiazku z powyzszym ustalono, ze lokalizacja inwestycji mieszkaniowej na wskazanej we wniosku dzialce
nr 911/5 obr.6 spelnia wymagania art.5 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Teren lokalizacji inwestycji mieszkaniowej tj. dzialka nr 911/5 obr.6 przy ul.Poznanskiej objety jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu polozonego pomigdzy
ulicami Bydgoska, Chopina, rzeka Guber, Poznanska, Gdanska i granica administracyjna miasta Ke¢trzyn uchwalonym
przez Rad¢ Miejska w Ketrzynie uchwala Nr LIII / 336 / 05 z dnia 15 wrzesnia 2005r. opublikowana w Dzienniku
Urz. Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego nr 162, poz. 1839 z dnia 31 pazdziernika 2005 r.

Wedtug ustalen powyzszego planu teren lokalizacji inwestycji znajduje si¢ w granicach obszaru oznaczonego
symbolem U-4 istanowi teren ustug publicznych oswiaty, sportu irekreacji. Szczegdétowe ustalenia planu
okreslaja  dla obszaru U-4 przeznaczenie terenu oraz warunki izasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki
liczbowe dotyczace standardow i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z wymogami ustawy wnioskodawcy okreslili  w swoim wniosku, wjakim zakresie planowana
inwestycja mieszkaniowa nie uwzglgdnia ustalen obowiazujacego miejscowego planu. Wskazano na inna niz
przewidziana w planie funkcj¢ obiektu - wustaleniach planu na terenach U-4 jako ustug publicznych o$wiaty,
sportu irekreacji dopuszcza si¢ bowiem realizacj¢ funkcji mieszkaniowych jako mieszkania wbudowane
w budynki ustugowe, ktorych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej catego
budynku, przy jednoczesnym zakazie lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej. Ponadto inwestycja
nie uwzglednienia ustalen planu w zakresie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy (do 1,0) oraz
maksymalnej wysokosci zabudowy (do 15,0 m).

Inwestorzy w swoim wniosku wykazali, Ze planowania inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom
lokalizacji irealizacji inwestycji okreslonym wart.17 ustawy. Teren lokalizacji inwestycja posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej - ul.Poznanskiej, posiada dostgp do sieci wodociaggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej oraz miejskiej sieci cieplnej zlokalizowanych w pasie drogowym ul.Poznanskiej. Ponadto
lokalizacja inwestycji spelnia warunki dopuszczalnych odleglosci od przystanku komunikacyjnego, szkoty
podstawowej 1 urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu dla planowanej liczby mieszkancow
budynku przyjetej w liczbie 54 osob. Wysokos¢ budynku nie przekracza dopuszczonych w ustawie 4 kondygnacji
nadziemnych.

Gmina Miejska Ketrzyn nie posiada przyjetych w drodze uchwaty lokalnych standardow urbanistycznych, totez
standardy okreslone w art.17 ustawy sa wtym przypadku obowiazujace, a inwestorzy wykazali, ze przedstawiona
we wniosku inwestycja mieszkaniowa je spehia.

Jak wymagaja przepisy ustawy, przed podjeciem uchwaty przez Rade Miejska w Ketrzynie Burmistrz Miasta
Ketrzyn poddat wniosek okreslonemu trybowi postgpowania zgodnie wymogami art.7 ust.9 — 16 ustawy,
obejmujgcemu  upublicznienie kompletnego wniosku inwestorow w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
przeprowadzenie procedury opiniowania iuzgadniania wniosku przez organy wskazane w ustawie odpowiednio do
potozenia i statusu nieruchomosci.

Zgodnie z wymogami art.7 ust.10 ustawy Burmistrz Miasta Ke¢trzyn zamiescit kompletny wniosek inwestorow
w Biuletynie Informacji Publicznej U.M. Ketrzyn i oglosit w BIP-ie oraz na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta
w Ketrzynie o mozliwosci sktadania uwag do wniosku, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania tych uwag.
W terminie wskazanym w ogloszeniu wptyneta do Urzedu Miasta w Ketrzynie jedna uwaga dotyczaca zachety do
zastosowania prockologicznych, nowoczesnych rozwigzan przy budowie budynku, glownie w zakresie
izolacyjno$ci cieplnej i systemu ogrzewania obiektu.

Nastgpnie zgodnie z wymogami art.7 ust.12 114 ustawy Burmistrz Miasta Ketrzyn zawiadomit odpowiednie
organy o mozliwosci przedstawienia przez nie opinii do zlozonego wniosku oraz inne odpowiednie organy
o uzgodnienie tego wniosku.

W ustawowym terminie 21 dni od dnia otrzymania wystgpienia czg$¢ organow wypowiedziata si¢ co do
wniosku opiniujac go pozytywnie lub wskazujac na brak podstaw do jego opiniowania lub uzgadniania. Brak
odpowiedzi pozostatych organow w terminie 21 dni od dnia otrzymania wystapienia uznano na podstawie art.7
ust.13 115 ustawy za brak zastrzezen do wniosku lub odpowiednio jego uzgodnienie.

Wymogi proceduralne wskazane w art.7 ust.9 — 16 ustawy zostaly przez Burmistrza Miasta Ketrzyn dopehnione,
totez po rozpatrzeniu wniosku inwestorow i projektu uchwaly sporzadzonej zgodnie w wymogami art.8 ustawy -
Rada Miejska w Ketrzynie, biorac pod uwagg stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w miescie oraz potrzeb
imozliwosci rozwoju miasta wynikajacych zustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego miasta Ke¢trzyn - podjeta uchwale o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w miejsce przewidzianych w miejscowym planie ustug
publicznych  o$wiaty, sportu irekreacji jest uzasadnione potrzeba pozyskania dodatkowych terenow
inwestycyjnych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng w celu realizacji polityki mieszkaniowej na terenie
Gminy Miejskiej Ketrzyn.

Rozwigzania przyjete wuchwale o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej realizuja  polityke
przestrzenng obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn
oraz stwarzaja mozliwos¢ racjonalnego wykorzystania wolnego dotychczas terenu przy ul.Poznanskiej na
realizacj¢ harmonijnej zabudowy tej czgsci miasta.

Podjeta uchwata umozliwi wnioskodawcom realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako
uzupehienie zabudowy juz istniejacej w rejonie ulicy Poznanskiej w Ketrzynie, co przyczyni si¢ do zwigkszenia
oferty mieszkaniowej oraz przyniesie miastu ijego mieszkancom wymierne korzysci spoteczne i ekonomiczne.

Realizacja przedmiotowej uchwaty o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie wigze si¢ z poniesieniem kosztow
z budzetu Gminy Miejskiej Ketrzyn.

Integralng cze¢$cig uchwaly sg zalgczniki nr 1, 2, 2a i 3 okre$lajace granice terenu objetego inwestycija,
sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy.

Zgodnie z wymogami art.7 ust.17 ustawy Burmistrz Miasta Ketrzyn przedstawiajac Radzie Miejskiej projekt
uchwaly dolaczyl otrzymane opinie iuwagi oraz wynik dokonanych uzgodnien, atakze opracowanie
ekofizjograficzne i prognoze oddzialywania na S§rodowisko sporzadzone na potrzeby obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego :

§Wykaz uwag zgloszonych do wniosku

§Wykaz zgloszonych opinii do wniosku

§Wykaz uzyskanych uzgodnien wniosku

§Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby mpzp

§Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona na potrzeby planu.

1.Uwagi wniesione do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

-uwaga wniesiona dnia 17.12.2019r. przez Pana Grzegorza Bered¢ dotyczaca zachety do zastosowania
proekologicznych, nowoczesnych rozwigzan przy budowie budynku, gléwnie w zakresie izolacyjnosci cieplnej
isystemu ogrzewania obiektu.

2.0pinie zgloszone do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

-Wojewodzki Sztab Wojskowy w Olsztynie pismem zdnia 10.12.2019r. wydal opini¢ pozytywna i nie wnidst
zastrzezen do planowanej inwestycji.

-Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem zdnia 12.12.2019r. poinformowat, ze
nie wnosi uwag do przedtozonej dokumentacji.

-Starosta Powiatu Ketrzynskiego pismem zdnia 12.12.2019r. zaopiniowal bez uwag przedlozony wniosek
w zakresie zadan samorzadowych shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego.

-Marszatek Wojewodztwa Warminsko—Mazurskiego pismem z dnia 16.12.2019 r. poinformowal o braku podstaw
prawnych do =zaopiniowania wniosku ze wzglgdu na objecie terenu inwestycji miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

-Starosta Powiatu Ketrzynskiego pismem =z dnia 18.12.2019r. zaopiniowal bez uwag przedlozony wniosek
w zakresie zagrozenia ruchami masowymi ziemi.

-Zarzad Powiatu w Ketrzynie w pisSmie z dnia 20.12.2019r. wyrazil pozytywna opini¢ do przedstawionego
wniosku w zakresie kolizji planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu.

-Zarzad Wojewodztwa Warminsko—Mazurskiego pismem z dnia 23.12.2019 r. poinformowat o braku podstaw do
zaopiniowania wniosku w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego ze wzgledu na brak
opracowania dla woj. warminsko-mazurskiego.

-Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Olsztynie pismem zdnia 27.12.2019r. wniost uwagi do
wniosku w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie.

-Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna Miasta Ketrzyn pismem z dnia 30.12.2019 r. zaopiniowata
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przestawiony wniosek pozytywnie bez uwag.
Pozostate organy nie przedstawily opinii do wniosku, co uznano za brak zastrzezen do wniosku.
3.Uzgodnienia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

-Warminsko-Mazurski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw pismem zdnia 13.12.2019r. poinformowal o braku
delegacji prawnej do zajgcia stanowiska w sprawie wniosku ze wzgledu na brak ochrony konserwatorskiej na
terenie inwestycji.

Pozostate organy nie przedstawily stanowiska do wniosku, co uznano za jego uzgodnienie.
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