OPIS TECHNICZNY
Inwentaryzacja wraz
Ekspertyza budowlana pomieszcza po przy

przychodni lekarskiej w czesci budynku potozonego przy ul. Chrobrego 4 w
Ketrzynie na dziatce nr 23/1 obeb 3 Ketrzyn z przeznaczeniem na mieszkania
socjalne”

1.0. PODSTAWA OPRACOWANIA
- zlecenie inwestora - UMOWA NR BIN.7013.2.2016riad22.03.2016r.
- mapa sytuacyjno — wysosmowa w skali 1 : 500.
- przepisy i normy

2.0. PRZEZNACZENIE | PROGRAM Ekspertyzy

Przedmiotem ekspertyzy jestegz budynku mieszkalnego, ktora byta wykorzystywana na
przychodng¢ lekarsk.

2.1 Cel ekspertyzy

Pomieszczenia po przechodni planuezadaptow@ana mieszkania komunalne. Ekspertyza
ma na celu sprawdzenie czy planowane roboty budwvlasie naruszagjbezpieczastwa
konstrukciji.

* Przebudowa scian wewrtrznych (zamurowanie ¢gci otworoéw drzwiowych,
rozbiérka czsci scian dzialowych , wykonanie nowych otworéw drzwiaky i
nowychscian dziatowych.

* Wykonanie przelditechnologicznych przez strop.

2.2  Zakres ekspertyzy
o §ciany wewrtrzne i zewgtrzne
o strop nad piwnig
o stolarka okienna

3.0. Stan techniczny istniejcego budynku.
3.1. Czesé¢ ogllna.

Budynek jest zlokalizowany na terenie miastgtrkyn. Jest to budynek murowany,
trzykondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony, z paddem aytkowym. Na cgzsci
parteru budynku zlokalizowana byta przychodnia teka, na pozostatych kondygnacjach
zlokalizowane s mieszkania &dace w zarzdzie KTBS Ketrzyn. Budynek posiada qzet
cieptowniczy w pomieszczeniu w piwnicy. W piwnicyiegszcz Sie pomieszczenia
komorki lokatorskie i pomieszczenia gospodarcze.

3.2. Czes¢ szczegoOtowa
Budynek oscianach murowanych i ukfadzie konstrukcyjnym — p@dym. Sciany nadziemia
z cegty ceramicznej o grubm 55 i 42 cmscianki dziatowe z cegty ceramicznej gr. 12 cm.,
strop nad piwnig typu Klaina, konstrukcja wgby dachowej o ustroju krokwiowo —
ptatwiowym. Dach kryty dachéwdk ceramiczn, na ofaceniu i deskowanigydzonym na
zaktadlk. Odwodnienie potaci dachowej za pomagnien i rur spustowych pgt¢zonych do
kanalizacji deszczowej. Schody prefabrykowaeketowe. Deski podtogowe umocowane do
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legaréw, utgone na styk do czota. Tynki wewtrene — wapienne. W sanitariatagtiany
oblicowane s glazug. Na klatkach schodowych oraz ¢éziowo w pomieszczeniach i
korytarzach. Malowanie tynkéw farbami olejnymi ejdwymi. Stolarka okienna i drzwiowa
— drewniana, malowana fartolejra. Sciany zewwtrzne czsiciowo otynkowane tynkiem
nakrapianym.

Wystepujace instalacje w budynkach
» instalacja wodno — kanalizacyjna;
* instalacja CO (wzel w piwnicy);
* instalacja elektryczna;
* wentylacja grawitacyjna;
e drena wewretrzny;

3.3. Teren w otoczeniu budynku.
Od strony wschodniej nawierzcknierenu stanowi plac wykonany z bloczkow betonowych
ze spadkiem od budynku. Z pozostatych strardregi dojazdowe oraz teren nieutwardzony z
wystepujaca opaslky betonowy. Beton w opasce jest nierébwny i miejscamikgmy, nie
przylega szczelnie daiany w budynku.

3.4. Sciany zewretrzne budynku.

Stan technicznycian zewwtrznych - dobry. 1zolacji przeciwwilgociowej braRodokienniki
wykonane z pitytek ceramicznych. Tynk miejscami jestekany i widoczne $
powierzchniowe nieliczne zniszczenia zaprawy tyski@j. Rynny dachowe i rury spustowe
w stanie technicznym dobrym.

3.5. Piwnica.
Pomieszczenia piwniczng szgsciowo otynkowane i pobielone.
Stolarka okienna i drzwiowa posiada liczne uszkadzel ubytki, nie stwierdza i
wystepowania czynnikow wywotagcych koroz¢ biologiczny.

3.6. Parter.
Tynki scian i sufitow, elementy stolarki okiennej i drzwiej w pomieszczeniach na
powyzszej kondygnacji posiadgj dobrze zachowane powitoki malarskie. Jedynie w
pomieszczeniach sanitarnych stwierdzono ubytki gyajezych ptytek glazury i miejsca te
uzupetnione s zapravy cementow. W nielicznych miejscach na parterze na powierzchn
tynkow stwierdzono wysgpowanie plam po zaciekach i stwierdzono nieznaczne
zawilgocenie. Nad nadptem okiennym stwierdzono plamy po zaciekach i maejsc
luszczenie sifarby. Powierzchnia tynku jest sucha.

3.6.1 —sciany zewrtrzne murowane z cegty otynkowane obustronnie (tyek. -wap gr
do 3 cm)

3.6.2.- sciany wewrtrzne konstrukcyjne murowane z cegly otynkowanestbunie (tynk
cem. -wap gr do 3 cm)

3.6.3 $ciany dzialowe murowane z cegly gr. 12 cm - otyn&og obustronnie(
zroznicowane grubgzi $cian spowodowane grubgioa tynkow i warstw wykaczeniowych)

Stan technicznyscian dobry



3.7 Pozostate elementy

3.7.1 Kominy wentylacyjne murowane — brak

3.7.2 Strop — monolityczny betonowy typu Klaina -stachieiczny dobry

3.7.3 Schody —elbetowe - stan techniczny dobry

3.7.4 Stolarka okienna i drzwiowa - drewniana do wymianyalezy
wymienic na stolark drewniam z zachowaniem formy zewtmnzne]
nawigzujacej do istniejcych historycznych okien.

Rys. nr 1 — istnigjce okno.



Rys. nr 2a — Elewacja istruep

3.7.5 Podtogi i posadzki - podtogi z desek do wymiang, korytarzach i
sanitariatach gres do wymiany

Rys. nr 3 — istniejce podtogi z desek w pomieszczeniach.



Rys. nr 4 — przykladowe pomieszczenia

3.7.6 Ochrona cieplna — brak
4.0. INSTALACJE
4.2.Instalacje wod-kan i c.o.
4.2.1.Instalacje wodocjgowe.

Budynek zaopatrywany jest w wed istniejcego na dzialce przytza wodocigowego @50
stalowego, wprowadzonym do istrieggo budynku w gZci piwnicznej. .



4.2.2. Kanalizacja sanitarna

Odprowadzeniesciekdw sanitarnych z budynku do kanalizacji mieggkiprzykanalikiem
wykonanym z rugeliwnych kanalizacyjnych @160. .

4.2.3.Instalacja centralnego ogrzewania

Czynnikiem grzejnym jest woda o parametracti@SC. Zrodiem ciepta dla budynkwbzie
wezet cieptowniczy znajdaggy sk w piwnicy.

4.3.Instalacje elektryczne
4.3.1 Opis stanu istniegcego
Budynek posiada zalicznikowe kablowe zasilanie 280N, tablice rozdzielcze i instalacje
5.0. WARUNKI WYKONANIA ROBOT BUDOWLANO - MONTA ZOWYCH
Wszystkie roboty budowlano — montave i odbiér rob6t wykonazgodnie z ,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robét budowlananentazowych” oraz pod nadzorem
osoby posiadagej odpowiednie uprawnienia budowlane.

6.0 Wnioski - Ocena techniczna budynku
Stan techniczny poszczegodlnych elementow konstrukoych budynku jest
zadowalajgcy. Brak peknieé¢ scian, ugie¢ elementow konstrukcyjnych s$wiadczy o
prawidiowej pracy i uzytkowaniu budynku. Budynek mozna w dalszym cagu

bezpiecznie wytkowaé. Pomieszczenia po przychodni lekarskiej mima poddat
adaptacji na lokale mieszkalne ( mieszkania komunak)

Opracowat: in. Bogustaw Bartoszewicz

Sierpien  2016r.



INWENTARYZACJA

Rys. nr 6 — istnigca elewacja

1. Stan istniegjcy

Budynek jest zlokalizowany na terenie miastgtrkyn. Jest to budynek murowany,
trzykondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony, z peddem aytkowym. Na cgsci parteru
budynku zlokalizowana byla przychodnia lekarska, pazostatych kondygnacjach
zlokalizowane s mieszkania &dace w zarzdzie KTBS ketrzyn. Budynek posiada ¢met
cieptowniczy w pomieszczeniu w piwnicy. W piwnicyigazca sie pomieszczenia komorki
lokatorskie i pomieszczenia gospodarcze.



2. Charakterystyczne dane

* ilos¢ kondygnacji - 3

* ilos¢ kondygnacji podziemnych - 1

e dhugas¢ budynku - 46 m

» szerokdé¢ budynku - 16,74 m

3. Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego

Budynek murowany, trzykondygnacyjny, catkowig@dpiwniczony, z poddaszem
uzytkowym. Budynek mieszkalny. €& parteru byta wykorzystywana na przychadni
lekarsk.

4, Rozwigzania konstrukcyjno — materiatowe
* $ciany piwnic z kamienia oraz wylewane betonowe
e S$ciany nédne budynku - murowane z ceglty ceramicznej peing] zaprawie

cementowo-wapienne;.
e Strop nad piwnig - typu Klaina
e Schody wewatrzne -zelbetowe wylewane
e stolarka — drewniana
» Elewacja - tynk nakrapiany i gtadki
« Opaska budynku — betonowa i z bloczkéw betonowych.

5. Wyposaenie obiektu

* instalacja elektryczna

* instalacja teletechniczna
» instalacja wod-kan

* instalacja c.o.

6. Czes¢ Rysunkowa
o rzut parteru — inwentaryzacja
©  rzut piwnicy — inwentaryzacja
o elewacje - inwentaryzacja

Opracowat: in. Bogustaw Bartoszewicz

Sierpien  2016r.
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