OPINIA TECHNICZNA

ADAPTACJA KONSTRUKCJI BUDYNKU USLUGOWEGO NA KETRZYNSKI DOM WSPARCIA
UL. SIKORSKIEGO 46 W KETRZYNIE

1.1 Cel opracowania
Celem opracowania jest opinia techniczna ist. budynku ustugowego i adaptacji ww obiektu na dom wsparcia
dostosowany do obowigzujgcych norm i przepisdw technicznych oraz prawa budowlanego.

1.2 Opis ogolny obiektu

Jest to obiekt podpiwniczony o trzech kondygnacjach nadziemnych plus poddasze nieuzytkowe
z dachem stromym dwuspadowym ptatwiowo-kleszczowym, krytym dachéwka ceramiczng. Budynek zrealizowano w
technologii tradycyjnej w uktadzie podtuznym i poprzecznym $cian no$nych.

-§ciany murowane z cegly ceramicznej petnej od wewnatrz i zewnatrz otynkowane

-nad otworami okiennymi nadproza ceglane

-stropy nad piwnicg stanowig sklepienia ceglane

-stropy kondygnacji nadziemnych drewniane

-konstrukcja dachu wykonana z drewniana

-schody do piwnicy ceglane

-schody kondygnacji nadziemnych drewniane

2. Opis szczegotowy gtéwnej konstrukcji nosnej budynku i stan techniczny
2.1. Dach
Czes$¢ nosna dachu stanowi ustroj drewniany ptatwiowo-kleszczowy. Krokwie oparte na ptatwiach, te oparte na stupach.
Stupy dotem oparte sa na belkach podwalinowych, a te na belkach nosnych stropowych.
Ptatwie i stupy stezone sg kleszczami. Stan techniczny drewnianej wiezby dachowej jest dobry.
Do roku 2019 budynek byt remontowany na podstawie pozwolenia nr 901/2017 z dnia 8.09.2017r. wydanego przez
Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Podczas remontu wykonano:
e osuszono i podbito fundamenty,
od wewnatrz docieplono mury zewnetrzne,
wymieniono pokrycie dachowe - dachéwka i ocieplono dach wetng mineralna,
wymieniono stolarke okienng
odnowiono elewacje i obrobki dekarskie

2.2. Stropy i schody

Istniejace stropy kondygnacji nadziemnych to stropy o konstrukcji drewnianej belkowej, belki nosne drewniane.

Od goéry na ww belkach oparte jest deskowanie petne, nizej Slepy putap, podsufitka z desek i tynk na trzcinie. Belki
oparte sg na $cianach nosnych. W budynku w stropie nad parterem i pierwszym pietrem zaobserwowano, ze niektére z
belek sg spekane i poskrecane w wyniku naturalnej budowy strukturalnej drewna dlatego belki te nalezy wzmocni¢
ceownikami stalowymi C180 wg proj. konstrukcji. W miejscu styku belek ze sciang bezwzglednie nalezy podtozy¢ pape.
Dla okreslenia stanu technicznego kazdej belki zaleca sie odkrycie wszystkich belek drewnianych nosnych i ich
ewentualne wzmocnienie.

Nad piwnicg zinwentaryzowano strop w postaci sklepieh z cegly ceramicznej petnej i na czesci drewniany i od spodu
otynkowany. Stan techniczny sklepien i stropu drewnianego jest dobry, brak znaczacych spekan, ktére swiadczylyby o
przecigzeniu konstrukcji stropowe;.

Schody do piwnicy wykonane na gruncie z cegty ceramicznej petnej i betonu w dobrym stanie technicznym.

Na parterze, pierwszym i drugim pietrze wykonano schody drewniane na belkach policzkowych. Schody w
dostatecznym stanie technicznym do renowacji. Stropy drewniane korytarza wejsciowego przy klatkach schodowych w
ztym stanie technicznym. Wszystkie belki na korytarzu parteru i pierwszego pietra do likwidacji. W miejsce wyburzonych
nalezy wykonaé strop zelbetowy monolityczny gr. 12cm oparty na belkach stalowych wykonanych z dwuteownika
stalowego normalnego IN 180 opartego w rozstawie co ok. 180cm na poprzecznych Scianach nosnych korytarza.

2.3. Sciany i nadproza

Sciany i nadproza wykonane sg z cegly ceramicznej na zaprawie wapiennej obustronnie otynkowane tynkiem
cementowo-wapiennym. Na budynku nie zaobserwowano znacznych spekan i zarysowan scian co

Swiadczytoby o przecigzeniu konstrukcji lub nieréwnomiernym osiadaniu lub przemarzaniem fundamentow.

Ze wszystkich $cian od wewnatrz nalezy zbi¢ tynki, zawilgocone mury osuszy¢ metoda np. elektroosmozy
bezprzewodowej, lub wytwarzajac tzw. przepony hydrofobowe metoda iniekcji, fragmenty porazone biologicznie poddaé
procesowi odgrzybiania. W celu przywrécenia murom ciggto$ci w miejscach gdzie ewentualnie wystepujg spekania w
spoinach poziomych max co 30cm zatopi¢ prety zbrojeniowe @8-@10. Dlugos¢ preta powinna zapewniac taki stan aby
od rysy do konca preta nie byto mniej niz 50cm. Po wiozeniu pretdéw spoiny nalezy wypetni¢ wttaczang niekurczliwg,
tiksotropowg zaprawg cementowa. Dodatkowo po odkuciu tynku wewnetrznego, wszystkie spekane nadproza ceglane
nalezy wzmocni¢ pretami @8-10 wklejanymi na zywice poliestrowg w otwory nawiercane, ukosnie do rysy na gtebokosc
okofo 15cm po za ryse.

Minimalng integracje w wygladzie wzmacnianych $cian mozna uzyska¢ poprzez zastosowanie technologii wzmacniania
Scian murowanych w systemie np. ,Helifix’. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian fundamentowych i piwnic
wykona¢ wg. projekty architektury.Po wykonaniu ww prac odtworzy¢ i wykona¢ pozostate warstwy wykohczeniowe wg
proj. architektury.



2.4. Fundamenty

Zmiana sposobu uzytkowania obiektu z budynku ustugowego na dom wsparcia nie wptywa na zmiane obcigzen
uzytkowych stropéw (sg takie same). Wzrost normowych obcigzen zmiennych $niegiem nie wptywa znacznie na zmiane
obcigzen fundamentéw budynku co mozna zaobserwowac po braku zarysowan i spekan $cian piwnic i $cian kondygnacji
nadziemnych.

2.5. Ogolna ocena budynku:
Budynek jest w dobrym stanie technicznym i po wykonaniu wyzej wymienionych prac bedzie nadawat sie do adaptacji na
dom wsparcia dostosowany do obowigzujgcych norm i przepiséw technicznych oraz prawa budowlanego.
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