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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO ARCHITEKTURY

1. Informacja ogélna

Inwestor: Gmina Miejska Ketrzyn
ul. Wojska Polskiego 11, Ketrzyn

Branza: Architektura

Temat: Przebudowa i rozbudowa budynku na Ketrzynski Dom Wsparcia
Adres: ul. Sikorskiego 46 w Ketrzynie, dz. nr 142/2 obr. 1, 1/2 obr.6
Autor: mgr inz. arch. Magdalena Zwolihska

mgr inz. arch. Maciej Lemanczyk

2. Podstawa opracowania

Umowa z Inwestorem

Wytyczne i uzgodnienia z Inwestorem

Mapa do celéw projektowych 1:500

Plan miejscowy - UCHWALA Nr LIl / 335 /05 RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE z

dnia 15 wrzesnia 2005r

Inwentaryzacja

=  Wytyczne Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow numer
pisma IZNR.5183.648.2019.mk.

= Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 14.11.2017r

= Prawo budowlane

= Normy i przepisy branzowe

3. Okreslenie przedmiotu i zakresu projektu

Temat opracowania

Tematem opracowania jest projekt budowlany adaptacji budynku na Ketrzynski Dom
Wsparcia. Do zakresu opracowania nalezy zebranie i przedstawienie wszystkich warunkow i
mozliwosci adaptacji projektu na dom wsparcia oraz wykonanie czesci opisowej projektu,
wykonanie czesci rysunkowej projektu.

Budynek zostal wpisany do rejestru zabytkdéw nieruchomych woj. warminsko —
mazurskiego A-3627, psoz - zn — 5340/299/93.

Przeznaczenie budynku - Budynki oswiaty nauki i kultury oraz sportowe. Budynek
zbudowany w roku 1920 w technologii tradycyjnej, dwukondygnacyjny z poddaszem
uzytkowym. Sciany zewnetrzne $cian kondygnacji naziemnych murowane z cegly
ceramicznej. Dach w konstrukcji drewnianej dwuspadowy pokryty dachowkg ceramicznag.
Stolarka okienna drewniana w bardzo dobrym stanie.




Wg planu miejscowego - UCHWALA Nr LIII / 335 /05 RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE z
dnia 15 wrzesnia 2005r —teren objety opracowaniem lezy w obszarze MWU-1, stanowigcym
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z obowigzkowymi ustugami.

W planie miejscowym - UCHWALA Nr LIII / 335 /05 RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE z dnia
15 wrzesnia 2005r., § 9 zapisano:

a) Na obszarze opracowania znajdujg sie nastepujgce obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw i zaznaczone na Rysunku Planu:
e _budynek ul. Sikorskiego 46,
e budynek ul. Sikorskiego 58,
e budynek wiezy cidnien znajdujgcy sie na dziatce nr 1 obreb geodezyjny nr 1

b) Nakazuje sie bezwzgledne zachowanie tych budynkéw. W obiektach tych zakazuje
sie wszelkich zmian bryty architektonicznej z dopuszczeniem modernizacji i adaptacji
wnetrz pod nadzorem odpowiedniej stuzby ochrony zabytkow,

Dnia 13.01.2020r na podstawie koncepcji architektonicznej, uzyskano wytyczne
konserwatorskie od Warmihsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (numer pisma [ZNR.5183.648.2019.mKk).

Powierzchnia terenu biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 20% powierzchni
obszaru.

4. Opis miejscai budynku — stan istniejacy

Lokalizacja
Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w Ketrzynie przy ul. Sikorskiego 46 dz.

nr 1-142/2.

Istniejgce zagospodarowanie dziatki

Na dz. nr 1-142/2 znajduje sie budynek, ktéry do tej pory byt uzytkowany jako
przedszkole. Zagospodarowanie terenu nie ulega zmianie, teren utwardzony za budynkiem
zostanie uporzadkowany i przeznaczony pod parking na 10 samochodéw. Do budynku
doprowadzono niezbedne media — woda, kan. sanitarna i elektrycznosc, ciepto miejskie i
gaz. Budynek ogrzewany cieptem miejskim, wezet cieplny znajduje sie w piwnicy.
Roboty ziemne prowadzone w obrebie przytgczy/sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej
i energetycznych, gazu prowadzi¢ recznie z nalezytg ostroznoscig.
Wykonano spadki terenu od budynku tak aby wody opadowe nie zalewaty obiektu i
fundamentéw. Teren przy wejsciu gldbwnym pozostaje bez zmian. Teren przy wejsciu tylnym
do budynku wzg. rzednej zera = - 259cm. Sredni poziom terenu wokét budynku wzgledem
posadzki parteru ok. - 1,3m. Rzedne terenu przy budynku od frontu, po wykonaniu prac
budowlanych, przywréci¢ do stanu obecnego. Terenu od poétnocy nalezy obnizyé aby
umozliwi¢ wejscie osobom niepetnosprawnym.
W 2019r. wykonano podbicie fundamentéw z betonu zageszczonego o konsystencji
gestoplastycznej o klasie C16/20 z dodatkiem domieszek speczniajgcych. Wykonano
iniekcje grawitacyjng scian fundamentowych w dwéch rzedach z uzyciem kremu iniekcyjnego
wpompowanego przez poziome otwory wiertnicze.

Architektura

Istniejgcy budynek ma trzy kondygnacje naziemne , w tym poddasze uzytkowe. Kryty
dachem dwuspadowym o kacie nachylenia 40°. Bryta catego budynku w ksztatcie prostokata,
podpiwniczona. Dach kryty dachéwkag ceramiczng, elewacja tynkowana bez docieplenia
zewnetrznego.



Na podstawie pozwolenia nr 901/2017 z dnia 8.09.2017r. wydanego przez Warminsko-
Mazurskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, budynek do roku 2019 byt
remontowany. Podczas remontu wykonano:

e osuszono i podbito fundamenty,
od wewnatrz docieplono mury zewnetrzne,
wymieniono pokrycie dachowe - dachéwka i ocieplono dach wetng mineralng,
wymieniono stolarke okienng
odnowiono elewacje i obrobki dekarskie

Obszar oddziatywania inwestycji

Projektowany budynek nie oddziatuje poza teren wtasnej dziatki na dz nr 1-142/2.
Inwestycja nie narusza intereséw o0s6b trzecich pod wzgledem:
- dostepu do drogi publicznej
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji i energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkow tacznosci
- dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
- przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby.
Inwestycja spetnia wymogi bezpieczenstwa pozarowego

Inwestycja nie ogranicza prawa wilasnosci osob trzecich oraz mozliwosci
zabudowy sasiednich dziatlek i rozbudowy budynkéw istniejacych na dziatkach
sgsiednich z zachowaniem wymagan p.poz.

5. Ocena stanu technicznego

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, wzniesiony w 1920 roku. Sciany wykonano z
cegly ceramicznej, stropy w czesci nadziemnej drewniane, natomiast strop nad piwnicg
ceramiczny typu Kleina (ze stalowymi belkami nosnymi), dach o konstrukcji drewnianej kryty
dachowka ceramiczng. Elementy gtébwnej konstrukcji no$nej stanowig zewnetrzne i
wewnetrzne sciany nosne. Schody w obrebie wszystkich kondygnacji drewniane. Klatka
schodowa zlokalizowana w centralnej czesci budynku od frontu. Oswietlenie naturalne klatki
schodowej odbywa sie przez okna zamontowane na $cianie frontowej.

W 2019r. zakorczono remont budynku, w trakcie ktérego odnowiono elewacje, pokrycie
dachu wraz z orynnowaniem, wymieniono stolarke okienng i drzwi zewnetrzne réwniez
osuszono i podbito fundamenty.

W wyniku przeprowadzonych ogledzin w 2019 r. stwierdza sie, ze stan techniczny budynku
(Sciany wewnetrzne, tynki i stropy) jest dostateczny. Z zewnatrz budynek w bardzo dobrym
stanie. Szczegotowe rozwigzania dotyczgce konstrukcji opisano w opisie do projektu
konstrukcji.

6. Klasyfikacja ogniowa
Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie budynek przy
ulicy Sikorskiego 46 w Ketrzynie zaliczany jest do niskich (N), kategoria zagrozenia ludzi
ZLIl.

WYTYCZNE W ZAKRESIE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
1. Drzwi otwierane do wewnatrz pomieszczen nr 0.3 i 0.8 na parterze, niezgodno$¢ z § 239
ust. 2 pkt 4 rozporzgdzenia [3].
Niezgodnos¢ rekompensowana przez rozwigzania zastepcze w postaci: podniesienia
natezenia o$wietlenia awaryjnego na klatce schodowej do 2 Ix oraz wyposazenia budynku w
instalacje sygnalizacji pozarowey.




2. Brak wymaganej klasy odpornosci ogniowej stropow, konstrukcji i przekrycia dachu oraz
nieokreslony stopien reakcji na ogieh deskowania stropéw, niezgodnos¢ z § 216 ust. 1 roz-
porzadzenia [3].

Niezgodno$¢ rekompensowana przez rozwigzania zastepcze w postaci: wydzielenia
pozarowego pomieszczen na poziomie sutereny, zabezpieczenia stropow i przekrycia dachu
podbitkg z wetny mineralnej i ptyt GKF, zabezpieczenia konstrukcji dachu ptytami GKF w
obrebie pomieszczen, wyposazenia budynku w instalacje sygnalizacji pozarowej oraz
odlegtos¢ najblizszej jednostki ratowniczo-gasniczej PSP okofo 1,2 km.

3. Klatka schodowa wykonana z materiatéw palnych bez wymaganej nosnosci ogniowej R 60
biegbéw i spocznikéw schodow tej klatki, niezgodnos¢ z § 249 ust. 3 rozporzadzenia [3].

Niezgodno$¢ rekompensowana przez rozwigzania zastepcze w postaci: wydzielenia
poZzarowego pomieszczen na poziomie sutereny, zabezpieczenia tynkiem biegéw i
spocznikow klatki schodoweyj, zabezpieczenia drewnianych elementéw schodow do stopnia
NRO, wykonaniu statego wyposazenia wnetrz z materiatow trudno zapalnych, wyposazenia
budynku w instalacje sygnalizacji pozarowej oraz odlegtoSc¢ najblizszej jednostki ratowniczo-
gasniczej PSP okofo 1,2 km.

4. Wystepowanie na pierwszym pietrze wneki kuchennej otwartej na droge ewakuacyjna,
niezgodnosc¢ z § 236 ust. 3 rozporzadzenia [3].

Niezgodno$¢ rekompensowana przez rozwigzania zastepcze w postaci: wykonania statego
wyposazenia wnetrz z materiatow trudno zapalnych oraz wyposazenia budynku w instalacje
sygnalizacji pozarowej.

5. Wystepowanie obrebie parteru i drugiego pietra lokalnych przewezeh poziomej drogi
ewakuacyjnej do 1 m na odcinku 0,4 m, niezgodnos¢ z § 242 ust. 2 rozporzadzenia [3].

Niezgodnos¢ rekompensowana przez rozwigzania zastepcze w postaci: wyposazenia
budynku w instalacje sygnalizacji pozarowey.

6. Biegi i spoczniki klatek schodowych o najmniejszej szerokosci odpowiednio 1,15 mi 1,20
m przy wymaganych co najmniej 1,2 m i 1,5 m, niezgodnos¢ z § 68 ust. 1 rozporzadzenia [3].

Niezgodnos$¢ rekompensowana przez rozwigzania zastepcze w postaci: wydzielenia
pozarowego pomieszczen na poziomie sutereny, podniesienia natezenia o$wietlenia
awaryjnego na klatce schodowej do 2 Ix oraz wyposazenia budynku w instalacje sygnalizacji
pozarowey.

7. Stopnie schoddéw o wysokosci 0,18 i 0,19 m przy dopuszczalnej nie wiekszej niz 0,175 m,
niezgodnos¢ z § 68 ust. 1 rozporzadzenia [3].

Niezgodnos¢ rekompensowana przez rozwigzania zastepcze w postaci: wydzielenia
pozarowego pomieszczen na poziomie sutereny, podniesienia natezenia o$wietlenia
awaryjnego na klatce schodowej do 2 Ix oraz wyposazenia budynku w instalacje sygnalizacji
pozarowey.

8. Brak obudowy i zamkniecia drzwiami dymoszczelnymi klatki schodowej oraz brak
wyposazenia jej w urzgdzenia zapobiegajgce zadymieniu lub stuzgce do usuwania dymu,
uruchamiane samoczynnie za pomocg systemu wykrywania dymu, niezgodnosc¢ z § 245
rozporzadzenia [3].

Niezgodnos¢ rekompensowana przez rozwigzania zastepcze w postaci: wydzielenia
pozarowego pomieszczen na poziomie sutereny, wykonaniu statego wyposazenia wnetrz z



materiatow trudno zapalnych, podniesienia natezenia oswietlenia awaryjnego na klatce
schodowej do 2 IX, wyposazenia budynku w instalacje sygnalizacji pozarowej oraz odlegto$¢
najblizszej jednostki ratowniczo-gasniczej PSP okofo 1,2 km.

9. Dojscie ewakuacyjne dla kondygnacji powyzej parteru 0 maksymalnej dtugosci 33 m przy
dopuszczalnej nie wiekszej niz 10 m, niezgodnos¢ z § 256 ust. 3 rozporzgdzenia [3].

Niezgodno$¢ rekompensowana przez rozwigzania zastepcze w postaci: wydzielenia
pozarowego pomieszczen na poziomie sutereny, wykonanie statego wyposazenia wnetrz z
materiatéw trudno zapalnych, podniesienia natezenia o$wietlenia awaryjnego na klatce
schodowej do 2 Ix, wyposazenia budynku w instalacje sygnalizacji pozarowej oraz odlegto$¢
najblizszej jednostki ratowniczo-gasniczej PSP okofo 1,2 km.

7. Dane liczbowe

Pow. dziatki - 1700,6 m?
Dtugosé - 209 m
Szerokos$é - 12,6 m
Pow. zabudowy przed rozbudowa - 259,1 m?
Pow. zabudowy po rozbudowie - 270m?
Catkowita powierzchnia wewnetrzna po rozbudowie - 890,93 m?;
Powierzchnia uzytkowa po rozbudowie - 798,03 m?;
Kubatura przed rozbudowg ok. 3390 m?;
Kubatura po rozbudowie ok. 3500 m?;
Wysokos¢ budynku od terenu przy wejsciu gtdwnym do kalenicy 13,67m
Powierzchnia utwardzona droga, chodniki, parking - 453,5 m?
Powierzchnia biologicznie czynna - 57,4%

8. Obstuga komunikacyjna

Dziatka posiada istniejgcy zjazd z ul. Sikorskiego. Brama wjazdowa na teren
Projektowany zjazd oraz droga wewnetrzna na projektowanym parkingu o szerokosci 6m.
Droga oraz miejsca postojowe zaprojektowano dla samochodéw osobowych. Projektuje sie
10 miejsc postojowych w tym jedno dla oséb niepetnosprawnych o wymiarach 3,6/5m.
Standardowe miejsce postojowe ma wymiar 2,5/5m.

9. Opis projektowanych robét
Zagospodarowanie terenu.
Ogrodzenie istniejgce przeznaczono do rozbidrki. Projektuje sie ogrodzenie od frontu i
miedzy dziatkg 142/2 i 142/3 z pretow stalowych w kolorze antracytowym na fundamencie
betonowym, ogrodzenie od zachodu i pétnocy pozostaje bez zmian. Kosz na $mieci
zlokalizowany w potnocno zachodnim narozniku dziatki.
Zjazd z ul. Sikorskiego istniejgcy. Zaprojektowano chodnik do budynku i pochylnie. Na
podwdrku zaprojektowano 10miejsc postojowych z azurowych ptyt betonowych.
Pochylnia dla osob niepetnosprawnych prowadzgca do windy wykonana z betonu
architektonicznego szczotkowanego. Istniejagcy murek betonowy oddzielajgcy wjazd na
posesje od przedogrédka przeznaczono do remontu. Murek przeznaczono do wymiany na
gotowe elementy z betonu architektonicznego, dtugosé i wysokosé¢ istniejgcego muru do
zachowania.
Projektuje sie instalacje podziemng deszczowa, natomiast przytacze wod.-kan.
przeznaczono do remontu na odcinku od budynku do granicy dziatki, wykona¢ wg proj.
instalacji wod-kan.




Roboty ziemne prowadzone w obrebie przytgczy/sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarne;j
i energetycznych prowadzi¢ recznie z nalezytg ostroznoscia.

Wykonano spadki terenu od budynku tak aby wody opadowe nie zalewaty obiektu i
fundamentéw.

Bryta budynku

W projekcie zawarto rozwigzania dostosowujgce budynek do potrzeb ,Ketrzynskiego Domu
Wsparcia®. W zakresie zmiany funkcji pomieszczen parter zostanie przystosowany do
prowadzenie zaje¢ z osobami starszymi, pierwsze pietro petni¢ bedzie funkcje noclegowa dla
pensjonariuszy (pobyt czasowy, na kilka dni), a drugie pietro (poddasze) wykorzystywane
bedzie dla potrzeb obstugi i pracownikéw budynku (pomieszczenia socjalne i jeden pokdj
noclegowy). W piwnicy zlokalizowane bedg pomieszczenia cateringu oraz wypozyczalni
sprzetu rehabilitacyjnego. Piwnica czesciowo petni¢ bedzie tez funkcje pomocnicze,
znajdowac sie tam bedg m.in. pomieszczenia magazynowe (bielizna czysta, bielizna brudna,
srodki czystosci) i techniczne (wezet C.O., przytgcze wody).
a) zaprojektowano 10 miejsc postojowych do obstugi budynku,
b) w piwnicy zaprojektowano:
e Magazyny i wypozyczalnie — na sprzet rehabilitacyjny
e Pomieszczenia gospodarcze — srodki czystosci, higieny itp.,
e Kuchnia — bez przygotowywania positkéw — do obstugi cateringu,
o Wezet cieplny
e Woc personelu
C) na parterze zaprojektowano:
¢ sala wielofunkcyjna z aneksem kuchennym do spotkan integracyjnych,
spozywania positkow, przygotowywania positkow przez uczestnikdw w
ramach zajec,
wcC, wc niepetnosprawnych, wc personelu
Sale rehabilitacyjna,
Gabinet psychologa,
szatnia
o Pokgj relaksacyjny,
d) na | pietrze zaprojektowano:
o Szes¢ mieszkan dwuosobowych, aneks kuchenny, pokdj opiekuna
e) na ll pietrze/ poddaszu zaprojektowano:
o Pokdj kierownika,
Pokdj socjalny opiekundw, terapeutéw, kierowcy,
Szatnie personelu damska i meska,
tazienki,
Pokdj hotelowy przeznaczony dla opiekuna pensjonariusza, uzytkowany
tymczasowo
e Pok¢j relaksu

ELEWACJA
Podczas remontu w 2019r. odnowiono elewacje i wymieniono stolarke okienng. Oswietlenie
zewnetrzne i kamery monitoringu montowane na elewacji, nie mogg naruszy¢ i zaburzyé
wyremontowanej elewacji.

Lampy/kinkiety stylizowane montowane pomigedzy boniami, kamery w
kolorze elewacji dopuszcza sie kolor szary.




Zakonczenia czerpni i wyrzutni kratkami stalowymi stylizowanymi.

BUDOWA WINDY

Budynek zostanie dostosowany dla osob starszych poprzez budowe windy tgczacej
wszystkie kondygnacje. Zaprojektowano dylatacje windy od konstrukcji nosne;j.

Dach windy potgczony z istniejgcym dachem, w sposdb nie naruszajgcy konstrukcji
istniejgcego dachu. Dach nad windg ptaski, kryty papa wierzchniego krycia NRO

RYNNY | OBROBKI BLACHARSKIE

W obrebie nowej bryty windy, rynny i obrobki blacharskie zostang wykonane z blachy
tytanowo-cynkowej gr.0,55 mm.

Podczas remontu w 2019r istniejgcg wiezbe dachowg i belki stropowe, zabezpieczono
preparatem impregnacyjno — grzybobdjczym i ogniochronnym, wymieniono dachéwke oraz
obrébki blacharskie, rury spustowe i rynny.

INSTALACJA ODGROMOWA
Istniejgca instalacja odgromowa zostanie rozbudowana o nowg czes¢ nad windg. Instalacja
wykonana z pretéw stalowych ocynkowanych fi 8 mm na dachu budynku na wspornikach i na
Scianach budynku w rurach niepalnych grubosciennych. Na $cianach budynku zostang
zamontowane ztgcza kontrolne. Uziom otokowego zostanie wykonane wokét budynku w
wykopie z bednarki stalowej ocynkowanej FeZn 25x4. 5.

REMONT KLATKI SCHODOWEJ
Remont klatki schodowej w budynku. Remont nalezy przeprowadzi¢ w taki sposéb, aby nie
naruszyc¢ tkanki historycznej.
Zaprojektowano remont oktadziny i malowanie Scian tj. uzupetnienie istniejgcych tynkow,
ods$wiezenie istniejgcej farby - malowanie farbg emulsyjng oraz lamperii olejng — réwniez K.
schodowa do piwnicy.
Schody i balustrady na wszystkich kondygnacjach - zaszpachlowaé¢ ubytki nie usuwac
istniejgcych warstw farby, odpyli¢ i odttuscié:
1. zabezpieczy¢ ogniochronnym lakierem do drewna bez dodatkow soli,
2. pomalowac farbg powierzchniowg (peczniejgcg pod wptywem wysokiej temperatury) kolor
orzech, tralki kolor oliwkowy
3. oktadzina biegu schodow - wyktadzina winylowa niezapalna w kolorze zblizonym do
zastosowanej farby,
4. kgtowniki mosiezne do wykonczenia stopnic,
5. biegi od spodu tynkowane - uzupetni¢ ubytki i pomalowaé w kolorze ztamanej bieli

WYCIERACZKI
Przed kazdym wejsciem gtdbwnym - zewnetrzna wycieraczka metalowa z odwodnieniem o
wym. min.100x120 cm, wycieraczka wewnetrzna dt. 150 cm, szer. 140 cm, wycieraczke
nalezy montowaé bezposrednio przy drzwiach wejsciowych; obramowanie wycieraczek z
listew katowych aluminiowych




STOLARKA
Stolarka okienna w catym budynku zostata wymieniona na podstawie pozwolenia nr
901/2017 z dnia 8.09.2017r. wydanego przez Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. W nowej bryle windy stolarka okienna
zostanie wykonana na wzor okien w catym budynku.

Drzwi zewnetrzne do windy proste w formie z doswietlem boczny, debowe w kolorze stolarki
okiennej

Drzwi wewnetrzne ptycinowe w kolorze naturalnego debu. Schemat drzwi na rysunkach
architektury.

Na klatce schodowej w ramach oddzielenia pozarowego zastosowano Scianke catoszklana,
ktora optycznie nie zamyka przestrzeni.

BALUSTRADY ZEWNETRZNE PRZY POCHYLNI | OGRODZENIE
Balustrady i ogrodzenie wykonane z pretéw kwadratowych malowane na kolor antracytowy,
Slusarka prosta w formie, rysunki szczegdtowe w projekcie architektury.

10. ROBOTY WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE

e tynki

— $ciany- istniejgcy tynk cem-wap w dobrym stanie do zachowania, braki uzupenic.
Tynki w ztym stanie nalezy sku¢ i wykonac¢ tynk cementowo — wapienny. Po
wstawianiu nowych $cian oraz sciany zewnetrzne, ktére byty docieplone od



wewnatrz z wetny i ptyty gk nalezy wykonczy¢ gtadzig gipsowg na siatce. Pozostate
tynki cem —wap réwniez wykonczy¢ gtadzig gipsowa. Farba zmywalna biata

— Sufity - nalezy sprawdzi¢ jakos¢ sufitow przewiduje sie wykonanie sufitu z ptyty

g-k- f 2x12,5 na podkonstrukcji , gtadz gipsowa na siatce

— W tazienkach i na korytarzu wspdlnym oraz kl. schodowej - Farba olejna w kolorze

oliwkowym - do wys. gérnej krawedzi drzwi, powyzej farba zmywalna biata. W
pomieszczeniach: tazienka, kuchnia — nalezy wykona¢ fartuch z glazury przy wannie,
toalecie oraz umywalce, zlewie kuchennym i kuchence na dtugosci szafek — ok
150cm.

— Tynki zewnetrzne winda:

Tynk wapienny mineralny, ktadziony na siatce Rabitza , kolorystyka tynku identyczna
jak w czesci istniejgcej

Podtogi

tazienki, korytarze, kuchnie

Ptytki gresowe 20x20 cm, R9, uktadane ortogonalnie, cokdt wysokosci 10 cm. Klej
elastyczny .

pokoje — panele na podktadzie, R10, NRO.

Wyposazenie mieszkan - meble, zastony, podtogi wykonane z materiatéw NRO
W fazienkach — prysznic, toaleta, umywalka wraz z bateriami

W kuchni — szafka pod zlewozmywak, zlewozmywak dwukomorowy z baterig,
kuchenka z piekarnikiem, elektryczna, lodéwka podblatowa.

Parapety wewnetrzne drewniane debowe pomalowane lakierem w kolorze ram
okiennych

11. Instalacje

W budynkach przewiduje sie nastepujgce instalacje:

Elektryczna.

Oswietlenie terenu oprawami na budynku,

Oswietlenie ewakuacyjne i awaryjne SAP

Teletechniczne, RTV-SAT

Telefoniczna, internetowa, wi-fi

Wodno — kanalizacyjna.

Centralnego ogrzewania — grzejniki, ciepto z sieci miejskiej

Deszczowg — od budynku na teren wiasny

Wentylacje mechaniczng

Klatka schodowa istniejgca oddymiana — system oddymiana zainstalowany w
istniejgcych drzwiach oraz istniejgcym, najwyzszym oknie na klatce schodowe;j.
Monitorig

Wszystkie instalacje wykonac przed potozeniem tynkow.

Dane dotyczagce rozwigzan instalacji w projektach budowlanych, branzowych i

zagospodarowania terenu. Przebieg przytgczy przez drogi i wjazdy oraz w miejscach
skrzyzowan nalezy wykona¢ w rurach ostonowych.

UWAGA!

Na etapie wykonywania $cian nalezy uszczelniC wszystkie otwory przez ktore

przechodzg rury instalacyjne, piankg poliuretanowa.
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12. Zagadnienia ekologiczne

¢ Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych.

Budynek przy zastosowaniu ciepta miejskiego, posiadajgcego emisje zanieczyszczen nie

wiekszg niz przewidujg normy spetnia warunki ochrony atmosfery.

o Odpady state.

Przewidziano miejsce na pojemnik na odpady state — wg rysunku zagospodarowania

terenu.

e Emisja hataséw oraz wibracji

Projektowany budynek nie wprowadza szczegdlnej emisji hatasu i wibraciji.

o Wptyw na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i
podziemne.

Projektowany budynek nie powoduje szczegdlnego zacienienia otoczenia ze wzgledu na

swojg wysoko$¢é. Budynek nie wprowadza szczegodlnych zakiécen w ekologicznej

charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

13. UWAGI | ZALECENIA
Podczas robot termomodernizacyjnych planuje sie wykonanie nastepujgcych robét

dodatkowych :

os parapety wykonaé z blachy tytanowo-cynkowej, gr. 0,55 mm. Parapety wypusci¢
poza lico $ciany 5 cm. Styk potgczenia tynku i blachy zabezpieczy¢ silikonem
transparentnym. Nie dopuszcza sie wykonania parapetdow okiennych z dwédch i
wiecej elementéw blachy.

o5 obrobki gzymséw i pasy podrynnowe wykonac¢ z blachy tytanowo-cynkowej o
gruboéci 0,55 mm.

os uzupetni¢ braki w opaskach wykonanych z klinca granitowego - ze spadkiem od

budynku 6%,

dostosowanie instalacji odgromowej do rozbudowy budynku o winde

Roboty prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz obowigzujgcymi

Polskimi Normami, zachowujgc przepisy przeciwpozarowe.

«s Stosowaé materiaty posiadajgce Swiadectwo ITB dopuszczenia do stosowania w
budownictwie uzytecznos$ci publicznej i mieszkaniowym.

o W przypadku wystgpienia watpliwosci co do prowadzenia robot nalezy wezwac
projektanta, ktéry w ramach nadzoru autorskiego okresli sposéb postepowania.

o5 Roboty prowadzi¢ i odbiera¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w “Warunkach
wykonywania i odbioru robét budowlanych”.

o3 Podczas  wykonywania robot  bezwzglednie  przestrzega¢  Przepisow
Bezpieczenstwa i Higieny Pracy.

o5 Prowadzenie robét powierzy¢ osobie uprawnionej.

Opracowata:
mgr inz. arch. Magdalena Zwolinska
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1. DOKUMENTACJ FOTOGRAFICZNA
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Widok na budynek naroznik
potudniowo -zachodni
Odnowiony cokét i elewacja

Widok na budynek
od ul. Sikorskiego na naroznik
potudniow-wschodni
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Widok na klatke schodowg
i drewniany strop

Widok na pokéj
i drewniany strop




Poddasze
Fragment konstrukcji Sciany,
odnowiony sufit i $ciany zewnetrzne

Poddasze
Odnowiony sufit
i Sciany zewnetrzne




