UCHWALA Nr XXX1/226/2020
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
z dnia 26 listopada 2020 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn w Kkwartale miedzy Placem Slowianskim, ulicami
Limanowskiego, Sadowa i Zielona w Ketrzynie

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2020 r. poz.713; zm. Dz.U. z 2020r. poz. 1278) oraz na podstawie art. 14 ust.1
w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293; zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086 i poz.
1378.) - Rada Miejska w Ketrzynie uchwala, co nastepuje :

§1.

1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w kwartale migedzy Placem Stowianskim, ulicami Limanowskiego, Sadowa i Zielong
w Kgtrzynie.

2. Obszar objety uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia planu obejmuje tereny :

1) miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn dla terenu nieruchomosci
potozonej przy Placu Stowianskim 2 w Ketrzynie uchwalonego uchwala Rady Miejskiej
w Ketrzynie Nr LVII/335/18 z dnia 6 wrzesnia 2018 r. ogloszong w Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z dnia 22.10.2018 r., poz.4458 - w granicach jego obowigzywania

2) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna dla
terenéw w rejonie ulic Limanowskiego i Sadowej — jednostka F zatwierdzonego uchwalg Rady
Miejskiej w Ketrzynie Nr XVI/115 /99 z dnia 24 listopada 1999 r. ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 1 z dnia 05.01.2000 r., poz.8 -
W granicach jego obowigzywania

3) tereny nie objete dotychczas miejscowym planem w granicach obszaru opracowania.

§2.

Granice obszaru objetego nowym planem okresla zatacznik graficzny do uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ketrzyn.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskie w Ketrzynie
(-) Rafat Rypina



UZASADNIENIE
DO UCHWALY Nr XXXI/226/ 20
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
z dnia 26 listopada 2020 r.

Przedmiotem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obszar w kwartale polozonym miedzy Placem Slowianskim, ulicami
Limanowskiego, Sadowa i Zielong w Ketrzynie.

W obszarze tym obowiazuja dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn dla terenu nieruchomosci
polozonej przy Placu Stowianskim 2 w Ketrzynie uchwalony uchwala Rady Miejskiej
w Ketrzynie Nr LVII/335/18 z dnia 6 wrzesnia 2018 r.

- zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna dla terenow
w rejonie ulic Limanowskiego i Sadowej — jednostka F uchwalony uchwala Rady Miejskiej
w Ketrzynie Nr XVI/115/99 z dnia 24 listopada 1999 r.

Cz¢$¢ potudniowa obszaru wzdhuz ulic Limanowskiego i Sadowej nie jest objeta miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego.

Wedhug ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn
uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Ketrzynie uchwata Nr XV/96/99 z dnia 27 pazdziernika 1999 r.
teren objety opracowaniem polozony miedzy Placem Stowianskim, ulicami Limanowskiego, Sadowa
i Zielong w Ketrzynie lezy w obszarze o funkcji mieszkalnej i uslugowej oraz czgsciowo w obszarze
koncentracji ustug ogolnomiejskich.

Nieruchomo$¢ potozona przy Pl. Stowianskim 2 jest oznaczona w miejscowym planie symbolem
IMWU i przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami. Plan okresla dla niej
wskazniki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Nieruchomo$¢ ta
jest wlasnosciag Gminy Miejskiej Ketrzyn i pozostaje w uzytkowaniu wieczystym spotki miejskiej PGK
Komunalnik sp. z o.0. stanowigc teren inwestycyjny po przeniesieniu siedziby spotki.

Przylegly od strony wschodniej teren potozony na przedluzeniu ulicy Zielonej objety jest miejscowym
planem jako jednostka F uchwalonym w 1999 r., zgodnie z ktérym wydzielone zostaly dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwoscia ustug w parterze (obszar F MNu). Cze$¢ dziatek
zostata zabudowana i zagospodarowana zgodnie z ustaleniami tego planu.

Tereny nie objete dotychczas planem sg zabudowane przede wszystkim budynkami jedno
i wielorodzinnymi.

W wyniku przeprowadzonej na podstawie art.14 ust5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz.293 ze zm.) analizy zasadno$ci

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdzono,

iz przystapienie do procedury sporzadzenia planu w kwartale potozonym miedzy Placem Stowianskim,

ulicami Limanowskiego, Sadowa i Zielong w Ketrzynie nalezy uzna¢ za celowe i uzasadnione,

poniewaz:

= Przystgpienie do procedury sporzadzenia zmiany miejscowego planu dla nieruchomosci przy Pl.
Stowianskim 2 jest odpowiedzia na wniosek spotki PGK Komunalnik o zmiane jego ustalen
w  zakresie parametréw  (szczegélnie  wysokosci) planowanej zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej. Ustalenia obowigzujacego planu w zakresie skali zabudowy nie realizujag obecnie
w peini aktualnych potrzeb uzytkownika wieczystego w zwigzku z zamiarem jak najbardziej
korzystnego zbycia tego terenu. Uzasadnione jest wigc dostosowanie parametréw zabudowy terenu
do aktualnych wymagan rynku nieruchomosci, przy jednoczesnym uwzglednieniu zasad
zachowania tadu przestrzennego oraz w ramach przeznaczenia, jakie wynika ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn.

* Plan miejscowy obejmujacy tereny przyleglte od strony wschodniej (jednostka F), potozone na
przedluzeniu ulicy Zielonej zostal uchwalony w 1999 r. pod rzadami ustawy o planowaniu
przestrzennym, ktoéra stracita moc w 2004 r. Ustalenia i zakres tego planu nie realizuja w petni



wymagan obowijzujacej aktualnie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
odnos$nie zasad ksztaltowania zabudowy. Czg¢$¢ nieruchomosci przy ul. Zielonej to tereny
dotychczas niezabudowane, dlatego niezbedne jest dostosowanie zapisOw miejscowego planu do
wymogow zawartych w biezacych przepisach planistycznych, tym bardziej, ze w wyniku
przeprowadzonego rozpoznania aktualnos$ci ustalen planu zgloszono potrzebe wprowadzenia zmian.
Ze wzgledu na powigzania funkcjonalno-przestrzenne i dostep do drogi publicznej, uzasadnionym
jest objecie zasiggiem opracowania planu rowniez terenéw bezposrednio przylegtych, bedacych we
wzajemnym zasi¢gu oddziatywania — wymog ten spehnia teren zlokalizowany wzdtuz ul. Limanowskiego
i ul. Sadowej, dotychczas nie objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
(granice zgodnie z zal. graficznym).

W wyniku uchwalenia planu dwa wskazane wyzej obowiazujace plany miejscowe na terenie przy
Pl. Stowianskim oraz jednostka F =zostang zastgpione jednym wspdlnym dokumentem
planistycznym, ktory rozszerzony zostanie rowniez ha tereny dotychczas nie objete miejscowymi
planami, co przyczyni si¢ do ulatwienia dostegpu obywateli do prawa miejscowego i bedzie
rozwigzaniem bardziej ekonomicznym niz prowadzenie odrebnych procedur planistycznych.



