UCHWALA Nr XLVIII/357/2021
Rady Miejskiej w Ketrzynie
z dnia 30 grudnia 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach nr 61/62 i 61/65 obr.8 przy
ulicy Jagielly w Ketrzynie

Na podstawie art.7 ust4 i art.8 ustl ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jedn. Dz. U. z
2021 r. poz. 1538) oraz art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2021 r. p0z.1372 zm. Dz. U. z 2021 r. poz.1834) Rada Miejska w Ketrzynie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z wbudowanymi garazami wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 61/62 i 61/65 obr.8 przy ulicy Jagietty w Ketrzynie.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg na mapie w skali 1:500 okre$la zalgcznik nr 1
do niniejszej uchwaly. Planowany sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycjg okre$la zatgcznik
nr 2 (koncepcja zagospodarowania terenu), charakterystyke zabudowy - wizualizacje okre$la zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan :

1) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 1050 m?

2) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 1400 m2.

§ 4. Ustala si¢ liczb¢ budynkéw jednorodzinnych jednolokalowych (jednoznaczng z liczba mieszkan) :
1) minimalnie - 16,

2) maksymalnie - 20.
§ 5. W zakresie inwestycji nie przewiduje si¢ realizacji dzialalnosci ustugowej i handlowej.

§ 6. Ustalenia dotyczace zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu :

1. Teren dziatek objetych inwestycja to teren niezabudowany i niezagospodarowany, dziatki wykazane sg
w ewidencji gruntow jako uzytek rolny - grunty orne RIlIb i RIllla. Fronty dziatek nr 61/62 i 61/65
przylegaja bezposrednio do dziatki nr 9 obr.8 oznaczonej w ewidencji gruntdow symbolem dr stanowigcej
ogolnodostepng gminng droge wewngtrzng lezaca na przedtuzeniu drogi publicznej - ulicy Jagietty.

2. Przez teren inwestycji (wzdtuz frontow dzialek) przebiegajg sieci: telekomunikacyjna, gazowa niskiego
cisnienia i elektroenergetyczna niskiego napigcia. Sieci gazowa i elektroenergetyczna nie kolidujg z
planowang zabudowa, poniewaz przebiegaja przed planowang linig zabudowy, natomiast przebudowy
wymaga linia telekomunikacyjna jako kolidujaca z lokalizacja budynkow.

3. W wyniku realizacji inwestycji na terenie dziatek nr 61/62 i 61/65 zostang wybudowane :

1) zespot budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych =z garazami, w zabudowie szeregowej w formie
dwoch szeregdbw usytuowanych réwnolegle wzgledem siebie i jednocze$nie rownolegtych do gminnej
drogi wewnetrznej (dz. nr 9 obr.8),

2) droga wewnetrzna na terenie inwestycji shuzgca do obstugi komunikacyjnej drugiego szeregu
budynkéw, ciagi piesze,

3) przytacza do sieci infrastruktury technicznej,

4) zjazdy z gminnej drogi wewnetrznej do budynkéw w zabudowie szeregowej oraz na droge
wewngtrzng planowang na terenie inwestycji.

4. w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwata Rady



Miejskiej w Ketrzynie Nr LIII /316 /13 z dnia 4 wrze$nia 2013 r., stanowigcym o zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w obszarze potozonym w polnocnej czeSci
miasta, ograniczonym pasem ulic: St. Poniatowskiego, B. Chrobrego, Kazimierza WIk., Wierzbowej,
Wiadystawa Pokietka, Wiadystawa Jagielly, Dolnej oraz granica adm. miasta Ketrzyn - wzdluz terenu
inwestycji lezacym w obszarze oznaczonym symbolem 13MN (teren zabudowy mieszkaniows
jednorodzinnej) planowana jest droga publiczna klasy drogi lokalnej o symbolu 2KDL, biegngca po
trasie dziatki nr 9 obr.8 stanowigcej aktualnie gminng droge wewngtrzng. Do czasu realizacji drogi
publicznej 2KDL do obstugi inwestycji mieszkaniowej stuzy¢ bedzie istniejaca droga wewngtrzna.

§ 7. Ustalenia w zakresie powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu :

1. W zakresie inwestycji planowane jest podtaczenie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej do sieci uzbrojenia terenu istniejacych w przyleglej gminnej drodze wewnetrznej
(dz. nr9 obr.8) oraz na terenie dzialek objetych inwestycja (dz. nr 61/62 i 61/65 obr.8) - na warunkach
dysponentdéw tych sieci :

1) do gminnej sieci wodociggowej Dn 90

2) do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej Dn 200
3) do sieci energetycznej podziemnej nn

4) do sieci gazowej nc DN 150

5) do sieci telekomunikacyjnej.

§ 8. Ustalenia w zakresie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej :
1. Przewidywane $rednie zapotrzebowanie na media:

1) wode — 6 m¥/d

2) energi¢ elektryczng - 36 000 kWh/rok

3) gaz do celow grzewczych - 40 000 m¥/rok

4) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - 6 m3/d

5) odprowadzenie wod opadowych - do gruntu na teren dziatki budowlanej; po wybudowaniu miejskiej
sieci deszczowej w przylegtej drodze wewnetrznej na dziatce nr 9 obr.8 - odprowadzenie wod do sieci.

2. Niezbedna liczba miejsc postojowych :

1) po 1 miejscu postojowym w garazu wbudowanym w budynek
2) po 1 migjscu postojowym na podjezdzie do garazu.

3. Sposéb zagospodarowywania odpadéw :

1) przy kazdym z budynkow jednorodzinnych przewiduje si¢ miejsce na ustawienie pojemnikow do
czasowego gromadzenia odpadow

2) segregacja i docelowe zagospodarowanie odpadow - zgodnie z zasadami przyjetymi w Gminie
Miejskiej Ketrzyn.

4. Planowany spos6b zagospodarowania terenu i charakterystyka zabudowy :

1) realizacja zespotu od 16 do 20 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy
szeregowej lokalizowanej w dwodch rzgdach sytuowanych rownolegle do siebie i jednoczesnie roéwnolegle
do przylegtej drogi dojazdowej na dziatce nr 9 obr.8,

2) w kazdym budynku mieszkalnym jednorodzinnym (segmencie) - jeden lokal mieszkalny,

3) we wszystkich budynkach jednorodzinnych (segmentach) wbudowane garaze jednostanowiskowe
czeSciowo Wysuniete przed elewacje frontowe; przed garazami utwardzone podjazdy spelniajgce
wymagania miejsca postojowego,

4) na zapleczu kazdego z budynkéw jednorodzinnych taras wraz z ogrodzonym ogrodkiem,

5) pierwszy rzad zabudowy szeregowej zlokalizowany w odleglosci 6,0 m od frontow dzialek
(kontynuacja linii zabudowy wyznaczonej przez obiekty powstate na podstawie miejscowego planu),



6) miedzy dwoma rz¢gdami zabudowy szeregowej planowana droga wewnetrzna i ciagi piesze do obstugi
komunikacyjnej drugiego rzedu zabudowy zlokalizowanej na zapleczu terenu inwestycji; droga
wewnetrzna ze zjazdem na gminng droge wewnetrzng na dzialce nr 9 obr.8,

7) obstluga komunikacyjna budynkéow - do pierwszego szeregu budynkow planowanymi zjazdami z
przyleglej gminnej drogi wewnetrznej na dzialce nr 9 obr.8 stanowiacej przedtuzenie ulicy Jagielly jako
gminnej drogi publicznej; do drugiego szeregu budynkow - planowang na terenie inwestycji droga
wewngtrzng ze zjazdem na gminng drogg publiczng na dzialce nr 9 obr.8. Lokalizacja planowanych
zjazdow z gminnej drogi wewnetrznej - zgodnie z warunkami zarzadcy drogi,

8) sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycjg (koncepcja zagospodarowania terenu) oraz
charakterystyke zabudowy (wizualizacja) okreslaja zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.
5. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j :

1) powierzchnia terenu inwestycji - 3160,0 m?
2) powierzchnia zabudowy :
*  Igczna wszystkich budynkéw mieszkalnych - 1000 m? do 1400 m?
=  pojedynczego budynku mieszkalnego (segmentu) - 63 m? do 70 m?
3) szeroko$¢ elewacji frontowe;j :
*  laczna kazdego szeregu budynkow mieszkalnych - 50 m do 53,5 m
=  pojedynczego budynku mieszkalnego (segmentu) - 5m do 55m
4) liczba kondygnacji nadziemnych - 2, w tym poddasze uzytkowe,
5) liczba kondygnacji podziemnych - brak
6) geometria dachéw budynkéw - dach dwuspadowy o nachylenie potaci 35° - 45,
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenu inwestycji — 20%.

6. Dane charakteryzujace wplyw inwestycji na Srodowisko :

1) planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest zaliczana do przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczgco
lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko W rozumieniu przepisow prawa ochrony
srodowiska i rozporzadzenia Rady Ministrow z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢é mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.z 2019 r., poz. 1839).

2) planowana inwestycja mieszkaniowa nie ma negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze, w tym
powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne oraz nie wytwarza pola elektroenergetycznego, nie
emituje pylow gazow i innych substancji majacych negatywny wplyw na $Srodowisko.

§ 9. Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana na dzialkach :

1) nr 61/62 obr.8 miasta Ketrzyn, KW OL1K/00043420/2
2) nr 61/65 obr.8 miasta Ketrzyn, KW OL1K/00043420/2.

§ 10. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek o ktéorym mowa w art.35 ust.l ustawy O
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Sieci uzbrojenia terenu zwiazane z inwestycja mieszkaniowa nie wymagaja przejcia przez tereny
srédladowych wod ptynacych, drog publicznych lub obszaréw kolejowych, totez nie ma zastosowania
uprawnienie inwestora wynikajace z przepisu art.38 ust.l ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony zabytkow:

1. Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja obszary 1 obiekty podlegajace prawnej ochronie
srodowiska, przyrody i krajobrazu, o ktéorych mowa w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004 r.
(t.j. Dz. U.z 2021 r., p0oz.1098 ze zm.),

2. Realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia zasad ochrony s$rodowiska, w szczegodlnosci ochrony
powietrza, gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.z 2021 r. poz.1973 ze zm.).



3. Na terenie objetym inwestycja nie wystgpuja obiekty i obszary objete formami ochrony zabytkow, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. . Dz.
U. z 2021r., poz.710 ze zm.).

4. Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, o ktéorych mowa w
ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.]j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien 0sob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ketrzyn.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskie w Ketrzynie
(-) Dariusz Marek Duczek



