UCHWALA Nr LXXVII/574/2023
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie polozonym przy ulicy Bydgoskiej i granicy
administracyjnej miasta Ketrzyn

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.40; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz.572,1463) oraz na podstawie art.14 ust.l,
2 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.977; zm. Dz. U. z 2023 r., poz.1506, 1597) - Rada Miejska w
Ketrzynie uchwala, co nastepuje :

§1.

Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ketrzyn W kwartale terenu potozonego migdzy ulicami Bydgoskqg, Chopina, rzekq Guber,
Poznanskq, Gdanskqg i granicq administracyjng miasta Ketrzyn uchwalonego uchwata Rady
Miejskiej w Ketrzynie Nr LI/ 336 /05 z dnia 15 wrzesnia 2005 r. opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 162 z dnia 31 pazdziernika 2005 r.,
poz.1839 - na terenie potozonym przy ulicy Bydgoskiej i granicy adm. miasta Ketrzyn.

§2.

Granice obszaru objetego zmiang planu okresla zatgcznik graficzny do uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ketrzyn.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Ketrzynie
(-) Rafat Rypina



UZASADNIENIE
DO UCHWALY Nr LXXVII /574/ 2023
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

Przedmiotem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta fragmentu miasta Ketrzyna jest teren polozony przy
granicy administracyjnej miasta, miedzy ulica Bydgoska i lasem nad rzeka Guber.

W zasigg obszaru objetego procedurg zmiany planu wchodzg dziatki nr 5,6, 7,8, 9, 10, 11, 12, 13,
14, 15 obr.7 stanowigce W wigkszosci wiasnos¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn i w pozostatej czgsci
wlasno$¢ osob fizycznych oraz wchodzi czes¢ dziatki nr 68/1 obr.7 stanowigcej pas drogowy
ulicy Bydgoskiej. Laczna powierzchnia terenu objgtego zmiang planu wynosi ok. 26,60 ha. Jest to
teren wolny od budowy za wyjatkiem dziatki nr 11 zabudowanej i zagospodarowanej jako stacja
paliw.

Teren podlegajacy procedurze zmiany planu aktualnie objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn W kwartale terenu pofozonym pomiedzy ulicami
Bydgoskq, Chopina, rzekq Guber, Poznanskq, Gdanskq (od skrzyzowania z ul. Poznanskq) i granicg
administracyjng miasta Ketrzyn uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr LI11/336/05
z dnia 15 wrzesnia 2005 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr
162 z dnia 31 pazdziernika 2005 r., poz. 1839.

Wedlug ustalen powyzszego planu miejscowego wigksza cze$¢ obszaru obje¢tego zmiang planu to
tereny przeznaczone na realizacje 1 utrzymanie funkcji zwigzanych z rolnictwem z prawem
zabudowy siedliskowej i ustug obstugi rolnictwa 0 symbolu R-1 oraz tereny rolnicze bez prawa
zabudowy oznaczone symbolem R-2. Ponadto w pozostatej cze$ci obszaru aktualny plan ustala
tereny przeznaczone na realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej =z ustugami
nieucigzliwymi (MNU-2), tereny zaplecza komunikacji samochodowej - stacje paliw i obstugi
samochodéw z ustugami towarzyszacymi oznaczone symbolem KS-3 oraz odcinek planowanej
drogi oznaczonej symbolem KD-2 taczacej ulice Poznanska i Bydgoska.

Przeznaczenie w miejscowym planie wskazanych wyzej terenow na cele rolnicze wynikato wprost
z ustalen obowigzujacego od 1999r. studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwala Nr
XV/96/99 z dnia 27 pazdziernika 1999 r. Studium okreslato tereny potozone przy ul. Bydgoskiej
i granicy administracyjnej miasta jako tereny rolne. Jednakze utrzymywanie terenéw rolnych
w granicach adm. miasta nie ma obecnie uzasadnienia w $wietle przepisOw obowigzujacej ustawy
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych, tym bardziej, ze miasto potrzebuje pozyskania nowych
terenow inwestycyjnych i prorozwojowych pod zabudowe ustugowa i mieszkaniows.

W rezultacie uchwalenia nowego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn przyjetego uchwatg Rady Miejskiej Nr LXXIV/553/2023 z dnia 29
czerwca 2023 r. zmieniono przeznaczenie terenow przy ul. Bydgoskiej. | tak w miejsce terenow
rolnych i zabudowy jednorodzinnej wprowadzono funkcje prorozwojowe - strefe handlu
wielkopowierzchniowego, ustug i strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
W nastepstwie przyjetej w nowym studium uwarunkowan zmiany przeznaczenia dotychczasowych
terenow rolnych przy ul. Bydgoskiej i granicy administracyjnej miasta zasadne jest przystgpienie
do procedury zmiany réwniez ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
tym terenie odpowiednio do ustalen studium uwarunkowan (...).



Przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu na wskazanym obszarze ma na celu
dostosowanie dotychczasowych jego ustalen do aktualnych potrzeb rozwojowych miasta w zakresie
pozyskania nowych, dotychczas zablokowanych terendw inwestycyjnych przy zachowaniu zasad
fadu przestrzennego oraz w ramach przeznaczenia, jakie ustala dla tego obszaru obowigzujace
obecnie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mMmiasta Ketrzyn.
Nowe tereny inwestycyjne w miejsce dotychczasowych terenéw rolnych bedg stanowié rezerwe
terenow inwestycyjnych i dadza znaczacy impuls dla rozwoju miasta.



