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UCHWALA NR LIX/353/18
RADY MIEJSKIE] W KETRZYNIE

z dnia 29 paZzdziernika 2018 r,

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu polozonego
pomiedzy ulicami M. Curie-Sklodowskiej, M. Kajki, PL. M.J, Pilsudskiego, Gen. W1. Sikorskiego oraz Wojska Polskiego
w Ketrzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 usiawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz U. z2018r.
poz. 994 ze zmianami) i art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz U. z2018r. poz.1945) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XXV/155/16
z dnia 1 lipca 2016 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ketrzyn w kwartale terenu pofozonego pomiedzy ulicami M. Curie-Sktodowskicj, M. Kajki, Pi. M.J. Pilsudskiego, Gen.
Wt Sikorskiego oraz Wojska Polskiego w Ketrzynie Rada Miejska w Ketrzynie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL L
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu
polozonego pomiedzy ulicami M. Curie-Skiodowskigj, M. Kajki, PI. M.J. Pilsudskiego, Gen. W1. Sikorskiego oraz Wojska
Polskiego w Ketrzynie zwang dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okrefla uchwala Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XXV/155/16 zdnia 1 lipca 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu
potoZonego pomigdzy ulicami M. Curie-Sklodowskiej, M. Kajki, P1. M.]. Pilsudskiego, Gen. Wi. Sikorskiego oraz Wojska
Polskiego w Ketrzynie,

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zataeznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4, Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgeznik nr 3 do ninigjszej uchwaly.

5. Ustalenia planu nie naruszaja ustalef ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ketrzyn” uchwalonego przez Radg Miejskg w Ketrzynie uchwatg Nr XV/96/99 z dnia 27.10.1999 1.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu;
1) granice obszaru opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) obowigzujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) budynki ujete w rejestrze zabytkow,
6) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
7) symbole przeznaczenia terenéw,
§ 4. Plan nie okreéla nasiepujacych elementdéw zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagaf wynikajacych z potrzeby ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych, poniewaz w obszarze planu
nie wystepuja obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb micszkaficéw, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajace nawigzywaniu kontakiéw spolecznych inie zostaly one wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn,

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, w tym terendw gérniczych, a takze obszardw szezegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sig
mas ziemnych, poniewaz nie wystgpujg w granicach planu.

§ 5. llekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) gromadzeniu odpadéw — rtozumie sig przez to czasowe przechowywane odpadéw do czasu usunigeia ich przez
odpowiednie jednostki,

2) obowigzujcej linii zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia okreslajgca polozenie lica frontowej fciany nowo
realizowanych budynkéw, dopuszeza si¢ przekroczenie obowigzujacej linii zabudowy przez takie elementy jak gzymsy,
balkony, wykusze, okapy, daszki nad wejéciami do budynkéw, schody zewngtrzne, elementy odwodnienia,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig wyznaczong na rysunku planu, poza ktdrg nie wolno
wyprowadzac plaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkow,

4) obiekcie obshigi technicznej miasta — nalezy przez to rozumieé wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz urzadzenia
stuzagce do odprowadzania éciekéw, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiang
informacji oraz inne obiekty techniczne niezbgdne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb mieszkancoéw i obstugi
terenow,

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to oznaczenie literowe i cyfrowe wyrdZniajgce poszczegdlne tereny sposrod innych
terendw,

6) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar przeznaczenia wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu zaréwno rysunkowe jak i tekstowe,

7) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé dziatanie uznawane za nienormatywne wg obowigzujgcych norm i przepisow

odrebnych,
8) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 7°.
DZIALAL |
USTALENIA OGOLNE
Rozdziai 2.

Ustalenia ogélne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu
§ 6. 1. Rodzaje przeznaczenia terendw na cele:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczonej na rysunku planu symbolami: MIN-1, MN-2, MN-3,

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug — oznaczonej na rysunku planu symbolami: MWu-1,
MWu-2, MWu-3, MWu-4, MWu-5,

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — oznaczonej na rysunku planu symbolami: MW/U-1, MW/U-2,
MW/U-3, MW/U-4, MW/U-5, MW/U-6,

4) zabudowy ustug o$wialy — oznaczone]j na rysunku planu symbolami : U-1, U-2,

5) zabudowy ushug administracji publicznej - oznaczonej na rysunku planu symbolem U-3,

6) zabudowy ustugowej — oznaczonej na rysunku planu symbolami : U-4, U-5, U-6,

7) zieleni urzgdzonej — oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP-1,

8) zicleni urzadzonej 7z dopuszezeniem usfug — oznaczonej na rysunku planu symbolem : ZPu-1,
9) infrastruktury technicznej gazowej - oznaczonej na rysunku planu symbolem IT-1,

10) infrastruktury technicznej energetycznej - oznaczongj na rysunku planu symbolem IT-2,
11) ciggu pieszego ~ oznaczonego na rysunku planu symbolem CP-1,

12) ciagu pieszo-jezdnego - oznaczonego na rysunku planu symbolami : CPJ-1, CPJ-2,

13) drég publicznych klasy lokalnej - oznaczonych na rysunku planu symbolami : KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDL-
5, KDL-6,
14) drogi wewnetrznej - oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW-1.

2. Cechy szczegdlne terendéw wyréznionych wramach tego samego przeznaczenia okreSlone sa w przepisach
szczegotowych plam.

§ 7. Wszelkic zagospodarowanie izabudowg nalezy wykonywaé w sposob zapewniajgey prawidlows cksploatacjg
obiektéw obstugi technicznej miasta oraz obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczefistwa pafistwa.

§ 8. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji ponadlokalnych celéw publicznych tereny drog publicznych
oznaczone symbolami przeznaczenia: KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-5 oraz teren ustug administracji publiczne] oznaczony
symbolem przeznaczenia U-3,

§9.Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji lokalnych celéw publicznych tereny drég publicznych
oznaczone symbolami przeznaczenia: KDL-4, KDL-6 oraz tereny ustug lokalnych oznaczonych symbolami U-1, U-2.
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Rozdziat 3.

Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronieze wzglgda na wymagania dziedzictwa kulturewego

i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej

§ 10. 1. Plan wskazuje obickty i obszary zabytkowe objgte ochrong prawng na podstawie przepiséw o ochronic zabytkéw
i opiece nad zabytkami :

1) caty obszar objety planem zlokalizowany jest w obszarze ujgtym w ewidencji zabytkdw okreslonym jako: "Sroédmiescie
ujete ulicami: Dworcowa, Krotks, Pl. Stowianskim, Pocztows, Baltycka, Szpitalng, Skiodowskiej, Woj. Polskiego,
Sikorskiego, Daszynskiego, Mazurska, Pocztowy, Wilenska, wraz z zabudowg przy ulicach znajdujacych sig na jego
obszarze",

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

Lp. Ulica Nr budynku Rodzaj obiektu nr decyzji

| Kopernika 2 dom, k. XIXw A-4324/0 dnia
8 lipca 1994 1.

2 Kopernika 8 dom, 1909 r. A-1529/0 dnia
4 grudnia 1995 r,

3 szkota, sala gimnastyczna, A-4637 z dnia

Kopernika 12 budynek gospodarczy 24.11.2016 .
z przedogrodkiem

4 Reja 10 szkata, 1909 1. A-22170 dnia
19 grudnia 2005 1.

5 Sikorskiego 28/30 dom, 1898 ., A-1570/0 dnia
27 pazdziernika
1993 r.

6 Sikorskiego 32 dom, 1897 1, A-1571/0 dnia
27 pazdziernika
1995 r.

7 Sikorskiego 34 dom, 1910 1. A-4311/0 dnia
13 grudnia 1993 1.

1) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:
Lp. Ulica Nr budynku Rodzaj obiektu

1. Kajki 9 dom

2. Kajki 11 dom

3. Kajki 13 dom

4. Kajki 19/Reja2 dom z dwoma budynkami gospodarczymi

5. Kopernika 3 dom

6. Kopernika 4/4a dom

7. Kopernika 5 dom

8. Kopernika 6/6a dom

9. Kopernika 7 dom

10. Kopernika 10 dom

11. Reja | dom

12. Reja 2/Kajki 19 dom

13. Reja 3 dom

14, Reja 6 dom

i5. Reja 7 dom

16. Reja 8 dom

17. Reja 9 dom

18. Szkolna i budynek handlowy

19. Szkolna la budynek handlowy

20. Curie-Sklodowskigj 1 dom

21. Curie-Sklodowskigj 3 dom

22. Curie-Sklodowskigj 5 dom

23. Curie-Sktodowskiej 7 dom

24 Curie-Sklodowskiej 9 dom

25, Curie-Sklodowskic] 11 dom

26. Wojska Polskiego 14 dom

2. Dla obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru oraz ewidencji zabytkéw ustala sig:
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1) ochrong zachowanej zabytkowej struktury architektoniczno-przestrzennej oraz historycznego krajobrazu kulturowego,

2) ochrong historycznego ukladu drég iplacéw, sposobu zabudowy oraz zaleznogei przesirzennych, w tym zachowanie
i kontynuagja historycznych linii zabudowy, a takze gabarytow i skali zabudowy,

3)w obicktach zabytkowych ochrong ksztattu irodzaju pokrycia dachéw, artykulacji i sposobu opracowania elewagji,
w tym rod«aju i formy stolarki otworowej jako jednego z elementow wystroju elewacji budynkow,

4) zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty warto§ci  zabytkowej budynkdw na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

5) zakaz zmian ksztaltu dachéw i historycznego rodzaju pokrycia dachowego budynkbéw,

6) zakaz zmian w obrgbie clewacji budynkéw z wylgezeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory zabytkowe,
7) zakaz zewnetrznej termomodernizaci budynkow historycznych,

8) mozliwo$é adaptacji budynkéw do nowych funkcji przy zachowaniu ich historycznego charakteru,

9) remonty budynkéw zabytkowych nalezy przeprowadzac z uwzglednieniem historycznych matetiatéw,

10) zakaz lokalizacji reklam na budynkach iogrodzeniach oraz reklam wolnostojacych za wyjgtkiem reklam
okolicznosciowych.

3. Zasady realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze, o ktérym mowa w §10 ust. 1 pkt 1:
1) ustala si¢ ochrong ekspozycji obiektow wpisanych do rejestru oraz ewidencji zabytkdw,

2) ustala si¢ zachowanie ikontynuacj¢ historycznych uktaddéw zabudowy oraz historycznego rogzplanowania drog
i placow,

3) ustala sig odtworzenie historycznej linii zabudowy na terenic MW/U-3 wezdluz ul. Kajki,

4) ustala si¢ zachowanie ciggtodci architektury historycznej poprzez nawigzanie nowej zabudowy do zabudowy historycznej
tj.: skali zabudowy, sposobu lokalizacji budynkéw, ich formy, geometrii i pokrycia dachow, nachylenia potaci dachowych
z wyjatkiem budynkéw ustugowych, detalu architektonicznego,

5) ustala sig stosowanie fradycyjnych materiatéw budowlanych.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektdw podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§ 11. W obszarze objgtym planem nie majg zastosowania prawne formy ochrony przyrody z tytulu przepiséw o ochronie
przyrody.
§ 12. Ustala si¢ zagospodarowanie ziclenig wszystkich terenéw wolnych od utwardzenia.

Rozdzial 5.
Ustalenia ogélne dla terendw i obiektow podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska,
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ §3. 1. W granicach plamn wskazuje si¢ w zakresie dopuszezalnych pozioméw hatasu nastepujgce rodzaje terendw,
o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami: MN-1, MN-2, MN-3,

2) tereny zabudowy mieszkaniowsj wielorodzinnej — oznaczone symbolami: MWu-1, MWu-2, MWu-3, MWu-4, MWu-5,
3) tereny mieszkaniowo-usfugowe — oznaczone symbolami: MW/U-1, MW/U-2, MW/U-3, MW/U-4, MW/U-5, MW/U-6,
4) tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy - oznaczone symbolami U-11 U-2.

2. Nowe obickty budowlane wraz ze zwigzanymi znimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposob zapewniajgcy spelnienie wymaganh dotyczacych ochrony
przed hatasem i drganiami.

§ 14. 1. W celu podwyzszenia standardow krajobrazowych oraz jako§ci zamieszkania ustala sig lokalizacjg zespolu zieleni
urzadzonej oznaczonej symbolami : ZP-1iZPu-1.

2. Zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 zawarte s3 w ustaleniach szezegdlowych.

§ 15. Obszar w granicach planu zlokalizowany jest w zasicgu lotniska Ketrzyn-Wilamowo, w ktdrym wystepuja

ograniczenia maksymalnej wysoko$¢ obiektow budowlanych. W zwiazku z tym w zakresie wysokosci obiektow budowlanych
maja zastosowanie ustalenia szczegblowe oraz przepisy odregbne.
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Rozdzial 6.
Ogélne zasady w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 16. 1. Jako podstawowa sieé komunikacji drogowej ustala sig tereny drég publicznych oznaczonych symbolami
przeznaczenia: KDL-1, KPL-2, KDL-3, KDL-4, KDL-5, KDL-6.

2. Jako uzupelniajaca sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami
przeznaczenia: KDW -1, CPJ-1, CPJ-2.

3. Dopuszcza sig obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z nie oznaczonych na rysunku planu :
1) drég istniejgeych, zgodnie z rejestrem gruntow miasta Ketrzyn,
2) ciggdbw pieszo-jezdnych wytyczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

Rozdziat 7.
Ogolne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng okreslone zostaly w ustaleniach szczegblowych dla poszczegdluych
terenow,

§ 18. Zasady zaopatrzenia w wodg okreslone zostaly w ustaleniach szczeg6lowych dla poszezegblnych terendw.
§ 19, Zasady odprowadzania §ciekéw okreslone zostaly w ustaleniach szczegotowych dia poszezegdinych terendw,

§ 20. Zasady odprowadzenia wod opadowych okreslone zostaly wustaleniach szczegOlowych dla poszezegélnych
terendw.

§ 21. W zakresie zaopairzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej pod warunkiem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu okreélonych w ustaleniach szczegOtowych.

§22. W zakresie sicci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonych w ustaleniach
szczeghtowych,

§ 23. Gromadzenie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami szczegdlowymi.

Rozdzial 8.
Ogélne zasady i warunki scalania i podzialu terenéw na dzialki budowlane

§ 24. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 25. Dzialki, ktérych kszialt, wielkos¢, struktura wiasnosciowa, dostepnoéé do drég publicznych i infrastruktury,
uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne zustaleniami planu moga by¢ scalone
i wtérnie podzielone.

§ 26. Ustala si¢ wymagania dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych w wyniku przeprowadzenia procedury scalenia
i podzialu, z wylgczeniem terenow oznaczonych symbolami ZP-1, IT-1, ¥T-2, CP-1, CPJ-1, CPJ-2, KD1.-1, KDL-2, KDL-3,
KDL-4, KDL-5, KDL-6, KDW-1:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 500m?,
2) minimalna szeroko$é frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 20m,
3) potozenie granic dziatki dia terenéw w stosunku do pasa drogowego w przedziale - 65°+ 115°

§27. W granicach planu ustala si¢ moiliwo$¢ wydziclania dziatek, otrzymywanych w wyniku procedury scalenia
i podziatu o innych parametrach niz okre$lone w § 26 oraz w ustaleniach szczegdlowych dla poszezegdlnych terendw,
w sytuacji:

1) wydzielania dziatki pod istnigjgcymi budynkami,
2) kiedy wydziclona dziafka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sgsiednisj,
3) gdy podziat ma na celu regulacje granic migdzy sgsiadujgeymi nieruchomoéciami,

DZIAFE. 111,
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Razdzial 9.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej oznaczonych
symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3

§ 28. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3 przeznacza sie na realizacje iutrzymanic
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3 realizacj¢ infrastruktury
towarzyszgcej przeznaczeniu podstawowemu migdzy innymi takiej jak: zieleh urzadzona, miejsca postojowe, infrasiruktura
techniczna, dojécia, garaze oraz dojazdy i mata architektura.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3 wprowadza si¢ zakaz :

1) lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco fub przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na érodowisko, za wyjatkiem obiektow obslugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektéw mogacych powodowaé stale lub czasowe ucigzliwoéei spowodowane: wytwarzaniem
hatass, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych — przekraczajgce normy
ustanowione przepisami odrebnymi,

3) tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnoéci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwérczej lub produkeyjnej, a w szczegdlnosei
zabrania si¢ dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

5) sktadowania i magazynowania odpadéw.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3 zakazuje si¢ podziatéw dziatek za
wyjatkiem przypadkéw okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w § 27.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MIN-1, MN-2, MN-3 ustala si¢ nastgpujace szezegblowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w odleglogei 1,5m od granicy z dziatkg sgsiednig, przy zachowaniu zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mieé jednakowy spadek o pochyleniu od 35° do 45° oraz pokrycie
dachdwka ceramiczna w kolorze czerwonym ceglastym,

4) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzef petnych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych i Zzelbetowych,
5) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow,
6) zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynkdw z metalu i plastiku,

7) faktura i kolor materialdw uzywanych na elewacjach musi byc pordwnywalny z iradycyjoymi materiatami uzywanymi
w sgsiedniej zabudowie historycznej,

8) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé z zachowaniem zasad ochrony konserwatorskiej okreslonych
w§ 10

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MIN-3 ustala sig nastgpujgce wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dia kaidej dziatki
budowlanej:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.2,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie MIN-1 - 1,0
b) na terenach MN-2, MN-3 - 1,2,
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) na terenie MIN-1 — 10 m,
b} na terenach MN-2, MN-3 - 12m,
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
a) na terenie MN-1 -3, w tym druga i trzecia kondygnacja jako poddasze,
b) na terenach MIN-2, MN-3 —4, w tym trzecia i czwarta kondygnacja jako poddasze,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatoe budowlanej:
) na terenach MN-1, MIN-3 — 50%,
b) na terenie MIN-2 - 20%,

6) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.
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§33. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3 ustala sie nastgpujgce warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylgcznie na terenie, do ktdrego inwestor posiada
tytul prawny,
2) dla zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sig iloéé miejsc parkingowych zgodng ze stanem
faktycznym na dzieh wejécia planu w Zycie,

3) dla nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacego budynku) nalezy zapewni¢ minimum 1,5 miejsca parkingowego na
1 lokal mieszkalny.

§ 34, Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3 ustala sic nastepujgce zasady obshugi
w zalresie infrastruktury technicznej:

1) dzialka budowlana oraz budynki muszg by¢ podizczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac przytacze
elektroencrgetyczne umozliwiajace pob6r energii elektryeznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podigczone do istnicjacej sieci wodociagowej iposiadaé przylacze
wodociagowe umoztiwiajace pobor wody zgodny z funkejg i sposobem zagospodarowania,

3) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podigczone do istniejgcej sieci kanalizacyjnej iposiadaé przylgcze
kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) écicki sanitarne muszg byé odprowadzane miejskg siccig kanalizacji do oczyszczalni $cickéw zlokalizowanej poza
granicami planu,

5) wody opadowe musza byé odprowadzane do istniejgeej miejskiej sieci kanalizacii deszezowej Iub do gruntu na wlasnej
dziatce budowlanej,

6) wszystkie budynki musza posiadaé zbiorcze lub lokalne #rédla dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdzial 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug
oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWu-1, MWu-2, MWu-3, MWu-4, MWu-5

§ 35. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MWu-1, MWu-2, MWu-3, MWua-4, MWu-5 przeznacza si¢ na
realizacje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wieloredzinne;.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWu-1, MWu-2, MWu-3, MWu-4, MWu-5
realizacje infrastruktury towarzyszaeej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: usfugi wbudowane w budynki
mieszkalne wielorodzinne, zieled urzadzong, garaze, miejsca postojowe, infrastrukiura techniczna, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architekfura.

3. Dopuszeza sig na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MWu-4 zachowanie oraz przebudows istniejgcege
przed wejsciem w zycie planu budynku uslugowego.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWu-1, MWu-2, MWu-3, MWu-4, MWu-5 wprowadza si¢
zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzigé moggcych zawsze znaczaco lub przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac
na Srodowisko, za wyijatkiem obiektéw obshugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obicktow mogacych powodowaé statc lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych, — przekraczajgce normy
ustanowione przepisami odrgbnymi,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
4) sktadowania i magazynowania odpadéw.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWu-1, MWu-2, MWu-3, MWu-4, MWu-5 ustala sig
nastgpujgce warunki dla wydzielania dziatek budowlanych:

1) musi byé zapewniony dostgp do drogi publicznej,
2) musi by¢é zapewniona mozliwo§¢ wykonania prawidtowych dojsé i dojazddéw do budynkow,
3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w iloéci okre§longj w planie,

4) musi by¢é zapewniona mozliwoé¢ wydzielenia miejsc do wiagciwego gromadzenia odpadow,
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5) musi by¢ zapewniona mozliwo$é przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?,

§ 38.Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWu-1, MWu-2, MWu-3, MWu-4, MWu-5 ustala sig
nastepujace szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obstugujgea caty budynek lub zespot budynkow,
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3) towarzyszaca funkcji podstawowej funkcje ushigows nalezy realizowaé jako wbudowang w budynek mieszkalny
wielorodzinny o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku, wkiérym jest
wbudowana,

4) polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mieé jednakowy spadek o pochyleniu od 35° do 45° (z
zastrzezeniem pkt. 5)oraz pokrycie dachéwkg ceramiczng w kolorze czerwonym ceglastym, przy czym dla budynkow
niepokrytych dachéwkg ceramiczng przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sig zachowanie istniejacego pokryeia dachu,

5) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowg istniejgca:
a) wysoko$ci gzymsow i krawgdzi dachu muszg byé rowne w migjscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejacej,
b) potacie dachu musza mieé ten sam spadek jak polacie istniejacego budynku sgsiedniego,
c) gtowne kalenice dachow powinny by¢ réwnolegle,
6) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
7) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkow,
8) zakamje si¢ wykonywania elewacji budynkéw z metalu i plastiku,

9) faktura i kolor materiatéw uzywanych na elewacjach musi by¢ poréwnywalny z tradycyjnymi materiatami uzywanymi
w sgsiedniej zabudowie historycznej,

10) ksztatt i rytm okien musi byé dopasowany do sgsiednie] zabudowy historycznej,

11) zabudowe i zagospodarowanie ferenu nalezy ksztaltowac z zachowaniem zasad ochrony konserwatorskie] okreslonych
w§ 10,

§39. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWu-1, MWu-2, MWa-3, MWu-4, MWu-5 ustala sig
nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,5
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt. 4) i 5):
a) dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia MWu-1 i MWu-5 - 13m,
b) dla terendéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MWu-2, MWu-3 — l4m,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia MWu-4 —15m,
4) dopuszcza sie zachowanie wysokosei budynkéw istniejacych przed wejéciem w zycie planu,
5) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia MWu-1 — 3, w tym ostatnia kondygnacja w poddaszu uxytkowym,

b)dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MWu-2, MWu-3, MWu-4, MWu-5 - 4, wtym ostatnia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, z zastrzezeniem pkt. 6},

6) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWu-4 i MWu-5:

a) dla budynkéw, istniejacych przed wejéciem w zycie planu, nie posiadajgcych kondygnacji w poddaszu uzytkowym
dopuszcza si¢ zachowanie ostatniej kondygnacji jako pelnej,

b) dla budynkéw lub ich czeei, realizowanych zgodnie z § 38 pkt. 5, dopuszcza sie realizowanie ostatniej kondygnacii
jako pehnej,

7) maksymalna ilo§é kondygnacji budynkow garazowych — 1,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlangj - 25 %,
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9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm,

2. Dla zabudowy istniejgcej przed wejéciem w zycie planu dopuszeza si¢ zachowanie innych parametrow niz okreélone
w ust. 1 zgodnych ze stanem faktycznym.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWu-1, MWu-2, MWu-3, MWu-4, MWu-5 ustala si¢
nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylgcznie na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny,

2) dla zabudowy istniejgoej przed wejéciem w zycie plann dopuszeza sie ilogé miejsc parkingowych zgodng ze stanem
faktycznym na dzien wejscia planu w zycie,

3) dla nowej zabudowy (w tym rozbudowy istnicjgeych budynkow) oraz nowych funkcji budynkéw istniejgcych nalezy
zapewnic:

a) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,
b) dla funkeji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

4) w przypadku wydzielenia miejsc parkingowych dla nowych funkeji w budynkach istniejgcych dopuszcza sig obnizenie
wskaznikow o 50%,

5) miejsca parkingowe, z wytaczeniem migjsc parkingowych wbudowanych w budynki mieszkalne, nalezy realizowa¢ jako
ogolnodostgpne,

6) ustala si¢ minimum | migjsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 20 miejsc
parkingowych.

§41. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWu-1, MWu-2, MWu-3, MWu-4, MWu-5 ustala si¢
nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elekiroenergetycznej i posiadaé przylgcze
elekiroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza byé podtgczone do istniejgcej sieci wodociagowej i posiadaé przylacze
wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody zgodny z funkeja i sposobem zagospodarowania,
3) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podiaczone do istniejace] sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytacze

kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie éciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziafki,

4) écieki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejsky siecig kanalizacji do oczyszczalni sciekdéw zlokalizowanej poza
granicami planu,

5) wody opadowe muszg by¢ odprowadzane do istnigjgcej miejskic] sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu na wiasnej
dzialce budowlanej,

6) wszystkie budynki muszp posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrodia dostarczania ciepla w stopniu wystarczajgcym dla
prawidfowego uzytkowania zgodnego z funkcjg.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWu-1, MWu-2, MWi-3, MWui-4, MWu-5 wprowadza sig
nastgpujace ustalenia dotyczace miejsc gromadzenia odpadow:

1) kazda nieruchomo$é musi posiadaé wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do selektywnej zbidrki
odpadéw: zgodnie z wlasciwymi przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sig realizacjg zbiorczych migjse na pojemniki umozliwiajgce selektywng zbibrke odpadéw obstugujacych kilka
nieruchomosei.

Rozdzial 11.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uastugami
oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW/U-1, MW/U-2, MW/U-3, MW/U-4, MW/U-5, MW/U-6

§ 43. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MW/U-1, MW/U-2, MW/U-3, MW/U-4, MW/U-5, MW/U-6
przeznacza si¢ na realizacjg i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW/U-1, MW/U-2, MW/U-3, MW/U-4, MW/U-5,
MW/U-6 realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: zielen urzgdzona, garaze,
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.
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§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW/U-1, MW/U-2, MW/U-3, MW/U-4, MW/U-5, MW/U-6
wprowadza si¢ zakaz :

1) lokalizowania przedsigwzigé¢ moggcych zawsze znaczaco lub przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na érodowisko, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektow moggcych powodowac state lub czasowe ucigzliwodel spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych — przekraczajgee normy
ustanowione przepisami odrebnymi,

3) tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowanta terenow,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowe;, magazynowej, wytworczej lub produkeyjnej oraz prowadzenia
dystrybucii takich towar6w jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego
podziemng siecig gazows bezposrednio do odbiorcow,

5) skdadowania i magazynowania odpadow.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW/U-1, MW/U-2, MW/U-3, MW/U-4, MW/U-5, MW/U-6
ustala sie nastepujace warunki dla wydzielania dziatek budowlanych:

1) musi by¢é zapewniony dostep do drogi publicznej,

2) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdow do budynkow,

3) musi byé zapewniona mozliwo$é wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w iloéci okreslonej w planie,
4) musi byé zapewniona mozliwos¢ wydzielenia migjsc do wiadciwego gromadzenia odpaddw,

5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1060 m?,

7) dla dzialek istniejacych przed wejéciem w Zycie planu, dzialek wydziclonych liniami rozgraniczajgeymi ustalonymi
w planie oraz wydzielanych dla istniejacych budynkéw dopuszeza sig wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu
inne niz okreélone w pkt. 6 pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow okredlonych w planie.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW/U-1, MW/U-2, MW/U-3, MW/U-4, MW/U-5, MW/U-6
ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie 7 liniami zabudowy okreslonymi na rysusku planu,
2) zabudowa garazowa musi byé reatizowana jako zbiorcza obstugujgca caty budynek Iub zespot budynkéw,

3) towarzyszaceg funkcji podstawowej funkcje ustugows nalezy realizowaé jako whudowang w budynek mieszkalny
wielorodzinny o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku, wktérym jest
whbudowana,

4) na terenach MW/U-1, MW/U-5 i MW/U-6 nakazuje sig, by co najmniej 50% powierzchni uzytkowej parteru realizowane
bylo jako ustugi, przy czym nakaz ten nie dotyczy budynkdw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow,

5) dopuszcza sig zachowanie budynku ustugowego na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MW/U-6,
6) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy na granicy z dziatka sgsiednia,
7y w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykaj geej sie z zabudowag istnigjgog:
a) wysokosci gzymsoéw ikrawedzi dachu muszg by¢ rowne w migjscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejacej,
b) potacie dachu muszg mie¢ fen sam spadek jak polacie istniejacego budynku sgsiedniego,
¢) gtéwne kalenice dachow muszg by¢ réwnolegle,
8) dia nowej zabudowy ustala si¢ nawigzanie wysokosci do sgsiedniej zabudowy objetej ochrong konserwatorskg,

9) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia: MW/U-1, MW/U-3, MW/U-4, MW/U-5, MW/U-6 pokrycia dachéw
musza nawigzywacé kszialtem i rodzajem pokrycia do zadaszenia sgsiednich budynkéw objetych ochrong konserwatorska,

10} na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MW/U -2 ustala sic przekrycie dachami ptaskimi lub/i dwuspadowymi
o jednakowym spadku w przedziale 35°- 459,

11) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzef pefnych oraz z prefabrykowanych elementdw zelbetowych,

12) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachow,
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13) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia: MW/U-1, MW/U-3, MW/U-4, MW/U-5, MW/U-6 faktura i kolor
materialow uZywanych na elewacjach musi by¢é porownywalny z tradycyjnymi materiatami uzywanymi w sgsiedniej
zabudowie historycznej,

14) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia: MW/U-1, MW/U-3, MW/U-4, MW/U-5, MW/U-6 ksztalt irytm
okien musi byé dopasowany do sgsiedniej zabudowy historycznej,

15) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowac z zachowaniem zasad ochrony konserwatorskiej okreslonych
w§ 10,

§ 47, Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW/U-1, MW/U-2, MW/U-3, MW/U-4, MW/U-5, MW/U-6
ustala si¢ nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad istandardéw ksztaliowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanc;:

1) minimalna intensywno$é zabudowy - 0,8,
2) maksymaina intensywno$é zabudowy :
a) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MW/U-1, MW/U-2, MW/U-4 -3,0,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MW/U-3, MW/U-5 i MW/U-6 — 4.0,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 4) i 5}
a) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MW/U-1, MW/U-2, MW/U-5, MW/U-6 - 16m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MW/U-3, MW/U-4 - 12m,
4) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych :

a) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MW/U-1, MW/U-5, MW/U-6 — 4, w tym ostatnia kondygnacja
w poddaszu uzytkowym,

b) dia terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia MW/U-2 -5,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia MW/U-3, MW/U-4 — 3, wtym ostatnia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

5) maksymatna ilo§¢ kondygnacji budynkdw garazowych — 1,
6) dopuszcza sie zachowanie wysokosci i ilosci kondygnacji budynkéw istniejgcych przed wejéciem w zycie planu,
7) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j :
a) dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW/U-1, MW/U-4 -20%,
b) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia MW/U-2 - 25%,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia MW/U-3 - 10%,
d) dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW/U-5, MW/U-6 - 1%,
8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW/U-1, MW/U-2, MW/U-3, MW/U-4, MW/U-5, Mw/U-6
ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla zabudowy istnicjacej przed wejSciem w zycie planu dopuszcza si¢ ilo§¢ miejsc parkingowych zgodng ze stanem
faktycznym na dzien wejécia planu w zycie,

2) dla nowej zabudowy (w tym rozbudowy istnigjgcych budynkéw) oraz nowych funkeji budynkéw istnigjaeych nalezy
zapewnic:

a) minimum 1,05 miejsca parkingowe na 1 Tokal mieszkainy,
b) minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe] ushug,
¢) minimum | miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe dla budynkéw zamieszkania zbiorowego.

3) w przypadku wydzielenia micjsc parkingowych dla nowych funkeji w budynkach istniejacych dopuszcza sig obnizenic
wskaznikéw o 50%,

4) miejsca parkingowe, z wylaczeniem miejsc parkingowych wbudowanych w budynki, nalezy realizowaé  jako
ogdlnodostepne,

5) ustala si¢ minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq na 20 migjsc
parkingowych.
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§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW/U-1, MW/U-2, MW/U-3, MW/U-4, MW/U-5, MW/U-6
ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac przylgcze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elekirycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszysikie dziatki budowlane ibudynki muszg by¢ podigczone do istniejacej sieci wodociagowsj iposiadac przylgcze
wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podigczone do istnigjacej sieci kanalizacyjnej i posiadaé przylacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funlkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dzialki,

4) écieki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejskg siecig kanalizacji do oczyszezalni Sciekéw zlokalizowanej poza
granicami plany,

5) wody opadowe muszg byé odprowadzane do istniejacej miejskiej sicci kanalizacji deszczowej lub do gruntu na wlasnej
dzialce budowlanej,

6) wszystkie budynki musza posiadaé zbiorcze lub lokalne Zrodia dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjg.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW/U-1, MW/U-2, MW/U-3, MW/U-4, MW/U-5, MW/U-6
wprowadza si¢ nastgpujgee ustalenia dotyczace micjsc gromadzenia odpaddw:

1) kazda nieruchomo$¢ musi posiadaé wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do selekiywnej zbiorki
odpaddéw zgodnie z wlaciwymi przepisami odrgbnymi,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemmiki umozliwiajgce selektywns zbibrke odpadéw obstugujacych kilka
nieruchomosei.

Rozdzial 12.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami przeznaczenia:
U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6

§ 51. L. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U5, U-6 przeznacza si¢ na realizacie
i utrzymanie zabudowy ustugowej, w tym:

1) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: U-1, U-2 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy ushug
odwiaty,

2) teren oznaczony symbolem przeznaczenia U-3 przeznacza si¢ na realizacjg i utrzymanie zabudowy ustug administracji
publicznej.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 realizacje funkgji
towarzyszgcej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy,
ogrodzenia, mata architcktura i zieleh urzgdzona.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco lub przedsigwzigé mogacych potengjalnie znaczgco oddziatywad
na §rodowisko, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej miasta,

2) tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

3) dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego
podziemna siecia gazows bezposrednio do odbiorcdw,

4y sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia. U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 ustala sic nastepujace warunki
dla wydziclania dziatek budowlanych:

1) musi byé zapewniony dostep do drogi publiczne;j,

2) musi byé zapewniona mozliwo$é wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreélonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) musi by¢ zapewniona mozliwoé¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
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§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 ustala sie nastepujace
szozegblowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreélonymi na rysunku planu,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 ustala sie nawigzanie ksztaltem i pokryciem
zadaszenia do sgsiedniej zabudowy historycznej,

3) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia U-1 ustaia si¢ dachy ptaskie lub/i dachy dwuspadowe o jednakowym
spadku w przedziale 35°-45°,

4) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
5) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow,

6) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia: U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 faktura i kolor materiatéw uzywanych na
elewacjach musi by¢ poréwnywalny z tradycyjnymi materiatami uzywanymi w sgsiedniej zabudowie historycznej,

7) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia: U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 ksztalt i rytm okien musi by¢ dopasowany do
sasiedniej zabudowy historycznej,

8) zabudows i zagospodarowanie terenu nalezy ksziattowaé z zachowaniem zasad ochrony konserwatorskiej okreslonych
w§ 10.

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U4, U-5, U-6 ustala si¢ nastgpujgce wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztalowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;:

1) minimalna intensywnoéé zabudowy — 0,4,
2) maksymalna intensywno$é zabudowy:
a) dia terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-6 -2,0,
b) dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia U-5 —2,5,
3) maksymalna wysoko§¢ zabudowy:
a) dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U4 - 12m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3, U-3, U-6 — 15m,
c) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia U-2 -18m,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 10%,
5) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 56.Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U5, U-6 ustala sig nastepujace
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istnigjacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylgcznie na terenie, do kibrego
inwestor posiada tytul prawny,

2) dla zabudowy istniejgcej przed wejéciem w zycie planu, dopuszceza sig ilo§é miejse parkingowych zgodna ze stanem
faktycznym na dzien wejécia planu w zycie,

3) dla nowej zabudowy (w tym rozbudowy istnigjgcych budynkéw) oraz nowych funkeji budynkéw istniejgcych nalezy
zapewnid:

a) dla funkcji ustugowych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-4, U-5 nalezy zapewni¢ minimum
3 miejsca parkingowe na 100 m* powierzehni uzytkowej ushug,

b) dla funkeji ustugowych na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U-6 nalezy zapewni¢ minimum 1,5 migjsca
parkingowe na 100 m? powierzehni uzytkowej ustug,

©) dla funkcji ustug o§wiaty nalezy zapewni¢ minimum 1,5 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla funkcji ustug administracji publicznej nalezy zapewnic minimum 3 miejsce parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej.

4)ustala si¢ minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows na 20 miejsc
parkingowych.

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 ustala sig nastepujace zasady
obshugi w infrastruktury technicznej:
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1) wszystkie dziatki budowlane ibudynki musza byé podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkeji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podigczone do istnicjgeej sieci wodociggowej 1 posiada przylacze
wodociggowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkejg i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dziafki budowlane musza by¢ podigczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiadaé przylacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie §ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dzialki,

4) scicki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejskg siecig kanalizacji do oczyszezalni $ciekéw zlokalizowanej poza
granicami planu,

5) wody opadowe muszg by¢ odprowadzane do istniejacej migjskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu na wiasnej
dziatce budowlanej,

6) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub lokalne Zrédta dostarczania cieplta w stopnin  wystarczajacym dla
prawidiowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 wprowadza sie nastepujgce
ustalenia dotyczace migjsc gromadzenia odpadéw:

1) kazda nieruchomos$¢ musi posiadaé wyznaczone migjsce na oddzielne oznaczone pojemniki do selektywnej zbidrki
odpadéw zgodnie z wlasciwymi przepisami odrgbnymi,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywns zbidrke odpadéw obstugujacych kilka
nieruchomoéci.

Rozdzial 13.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP-1

§ 59. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia ZP-1 przeznacza sig na realizacjg i utrzymanie funkcji zwiazanych
z zielenig urzadzonag,

2. Ustala sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP-1 mozliwo$é realizacji funkcji towarzyszacej funkeji
podstawowej migdzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, dojécia idojazdy, ogrodzenia, mata architektura,
ogblnodostgpne miejsca parkingowe.

§ 60. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP-1 wprowadza sig zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzige mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem obicktow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

3) lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwodei spowodowane wytwarzaniem halasu
i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powisrzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wylwérezej lub produkeyjnej oraz prowadzenia
dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje nicbezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego
podziemna siecig gazowa,

5) skladowania i magazynowania odpaddow.

§61.Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP-1 ustala sig nastepujace szczegdlowe warunki, zasady
i standardy ksziattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostgpny poprzez wejscia od strony ciggow komunikacyjnych,

2) zakazuje si¢ zabudowy budynkami,

3} minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75%,

4) zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé z zachowaniem zasad ochromny konserwatorskiej okreslonych w § 10.

§ 62. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP-T w zakresie obslugi infrastruktury technicznej ustala sig
odprowadzanie wod opadowych do istnicjgeej miejskiej sieci kanalizacji deszezowej lub do gruntu.
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Rozdzial 14.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowateren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem uslug oznaczony symbolem
przeznaczenia ZPu-1.

§ 63. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia ZPu-1, przeznacza si¢ na realizacjg i uirzymanie funkcji zwigzanych
7 zielenig urzadzona.

2. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZPu-1 mozliwoé¢ realizacji funkeji towarzyszacej
funkeji podstawowej migdzy innymi takiej jak: ustugi, infrastruktura techniczna, dojécia idojazdy, ogrodzenia, mala
architektura, ogdlnodostepne migjsca parkingowe, ogrodki letnie i place zabaw,

§ 64. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia ZPu-1 wprowadza sig zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco lub przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczqco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

3) lokalizowania obiektéw moggcych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu
i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkeyjnej oraz prowadzenia
dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje nichezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego
podziemna siecia gazows,

5) skladowania i magazynowania odpadéw.

§ 65. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZPu-1 ustala si¢ nastepujace szczegélowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostgpny poprzez wejscia od strony ciggbéw komunikacyjnych,
2) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna - 75%,

3) dopuszcza sie realizacje jednokondygnacyjnych, niepodpiwniczonych obiektéw ustugowych o powierzchni zabudowy
nie preekraczajacej 50 m? i wysokoci do 5 m, przy ezym jeden obiekt mozna zrealizowaé na kazde 1000 m? terenu zieleni
urzgdzons;,

4) minimalna intensywnoéé zabudowy - nie ustala sie,
5) maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,05,

6) zabudowe i zagospodarowanic terenu nalezy ksztattowaé z zachowaniem zasad ochrony konserwatorskiej okreslonych
w § 10.

§ 66. Na tercnic oznaczonym symbolem przeznaczenia ZPu-1 w zakresie migjsc parkingowych ustala si¢ minimum
3 miejsca parkingowe na 100 m® powierzchni uzytkowej uslug oraz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w kartg parkingowg na 20 miejsc parkingowych.

§ 67. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZPu-1, ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi infrastruktury
technicznej:

1) wszystkie budynki muszg by¢é podiaczone do sicci clekiroenergetycznej iposiadaé przylacze elektroenergetyczne
umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obshugi funkcji, sposobu zagospodarowania
i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podigezone do istniejacej sieci wodociagowej i posiadaé
przyhacze wodociagowe umozliwiajgee pobdr wody zgodny z funkejs i sposobem zagospodarowania,

3) wazystkie budynki musza byé podigczone do istmicjgeej sieci kanalizacyjnej iposiadaé przylgeze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekdw sanitarnych wstopniu wystarczajacym dla obslugi funkeji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) §cieki sanitarne muszg byé odprowadzane miejska siecig kamalizacji do oczyszczalni éciekéw zlokalizowanej poza
granicami plam,

5) wody opadowe muszg by¢ odprowadzane do istniejacej migjskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu na wlasnej
dzialce budowlanej,

6) wszystkie budynki muszg posiadaé zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgeym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjg
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Rozdzial 15,
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw infrastruktury technicznej miasta oznaczonych symbolami
przeznaczenia: 1T-1, IT-2

§ 68. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia IT-1 przeznacza sig na realizacjg i utrzymanie gazowej infrastruktury
technicznej.

2, Teren oznaczony symbolem przeznaczenia IT-2 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie elektroenergetyczngj
infrastruktury techniczngj.

§ 69. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia IT-1, IT-2 zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia IT-1, IT-2 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
teremi:

1) wszystkie budowle muszg byé podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przylacze elektroenergetyczne
umozliwiajace pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkeji i sposobu zagospodarowania,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

3) maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,7,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10m,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 20%,
6) maksymalna powierzchnia zabudowana terenu - 70%,

7) minimalna liczba miejsc parkingowych - 1.,

Rozdziat 16.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznychoznaczonych symbolami przeznaczenia: KDL-
1, KDi.-2, KDL-3, KDL-4, KDL-5, KDL-6

§ 71. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: KDL-1, KDI.-2, KDL-3, KDL-4, KDL-5, KDL-6 przeznacza sig
na realizacje drog publicznych,.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDL-5, KDL-6 dopuszcza si¢
realizacje infrastruktury technicznej.

§ 72. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDL-5, KDL-6 zakazuje sig
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuZytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania
w forinie terendw zieleni miejskiej.

§73. Na (erenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDL-5, KDL-6 ustala
sig nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujgce si¢ w zasiggu systemu kanalizacji deszczowej lub ogllnosplawnej muszg byé wyposazone wig
kanalizacjg,

2) tereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowg musza by¢ ofwietlone w sposdb wlasciwy dla
klasy drogi,

3) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawic jako teren biologiczaie czynny.

§ 74. Dla terendéw oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDU-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDL-5, KDL-6 ustala si¢
nastepujgee warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokoé¢ pasa drogowego - zgodnie z istnigjacymi liniami rozgraniczajgcymi,
2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

Rozdzial 17.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren drogi wewngtrznejoznaczonej symbolem przeznaczenia KDW-1

§ 75. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia KDW-1 przeznacza sie na realizacj¢ drogi wewngirznej.
2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia: KDW-1 dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej.

§ 76.Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KDW-1 zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni miejskiej.

§ 77. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KDW-1 ustala sie nastcpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
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1) tereny znajdujace si¢ w zasiggu systemu kanalizacji deszczowe] lub ogdlnosplawnej musza byé wyposazone wig
kanalizacjg,

2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musza byé owietlone w sposob whaciwy dla
klasy drogi,
3) przynajmnicj 5% powierzchni terenu nalezy pozostawié jako teren biologicznie czynny.

§78.Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDW-1 ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady istandardy
zagospodarowania teremi:

1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego - 12m,
2) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki.

Rozdziat 18.
Zagospodarowanie terenéw: ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami przeznaczenia CPJ-1, CPJ-2 iciagu
pieszego oznaczonego symbolem przeznaczenia CP-1

§ 79. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: CPJ-1, CPJ-2 przeznacza sie na realizacje ciagdw pieszo-jezdnych,

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: CPJ-1, CPJ-2 zakazuje sig wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow
z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 80. Dla terenow ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem przeznaczenia: CPJ-1, CPJ-2 ustala si¢ nastepuigce
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury techniczne;.
§ 81. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia CP-1 przeznacza sig na realizacje ciagu pieszego.

2.Na terenic oznaczonym symbolem przeznaczenia CP-1 zakazuje sig wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli
i budynkéw, atakze innej zabudowy izagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow
z wylgczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 82. Dla terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem przeznaczenia CP-1 ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1} szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej.

DZIAL LV,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 19.
Ustalenia przej$ciowe i koficowe

§ 83. Wszystkie inwestycje na terenie objgtym ustaleniami planu, ktore zostaly zrealizowane, rozpoczgte Iub sg
realizowane oraz sa zgodne z obowigzujgcym w momencie ich rozpoczgeia prawem, lecz sa niezgodne z ustaleniami planu,
zostajg uznane za przyjete.

§ 84. W granicach planu tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ketrzyn w kwartale terenu pofozonego pomigdzy ulicami Marii Curie-Skiodowskiej, M. Kajki, Placem Marsz. J. Pitsudskiego,
Gen. Wt. Sikorskiego oraz Wajska Polskiego w Ketrzynie uchwalonego Uchwaly XXKI/150/08 Rady Miejskiej w Ketrzynie
zdnia 17 kwietnia 20081, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmifisko-Mazurskiego Nr 80,
poz. 1518 z dnia 21 maja 2008 1.

§ 85. 1, Ustala si¢ dla terendéw objetych ustaleniami planu stawke procentows stuzgea naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytuhy wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) MN, MWu, MW/U, U —30%,
2) pozostale tereny — 1%.
§ 86. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Ketrzyna,

§ 87. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urz¢dowym Wojewddztwa Warmifisko-Mazurskiego i publikacji na
stronie internetowej Miasta Ketrzyn.
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2. Uchwata wchodzi w2Zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warmifisko-Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIX/353/18
Rady Miejskiej w Ketrzynie

z dnia 29 pazdziernika 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn
w kwartale terenn polozonego pomigdzy ulicami M.Curie-Skiodowskiej, M. Kajki, Pl. M.J. Pilsudskiego, Gen. Wi
Sikorskiego oraz Wojska Polskiego w Ketrzynie

1. W wyniku pierwszego wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu w dniach od 12 stycznia do
2 lutego 2018r. wplynela jedna uwaga w wyznaczonym terminie do 16 lutego 2018 r. zlozena wspdlnie przez
Zarzady Wspdlnot Mieszkaniowych budynkéw przy ul, Marii Curie-Sklodowskiej 7, 9 1 11 w Kgtrzynic.
Kwestionowano w niej celowosé i zasadno§é zmiany zapisbw planu dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonego woéwczas symbolem MW-1, w szczegblnodci w zakresie dopuszczalne] wysokosel
zabudowy.

Rada Miejska w Ketrzynie w uchwale Nr LIII/317/18 z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
planu jw. rozstrzygnela, iz powyzszcj uwagi nie uwzglednia.

2. W okresie ponownego wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu tj. od dnia 7 wrzeénia 2018 r. do
28 wrzeénia 2018 1. oraz w terminie skladania uwag do projektu zmiany planu tj. do 12 pazdziernika 2018 1. nie wplynely
zadne uwagi.
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr LIX/353/18
Rady Miejskiej w Ketrzynie
z dnia 29 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJ1 Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (fekst
Jjednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), art. Tust. 1 pkt 213 ustawy z dnia & marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (fekst
jednolity Dz U.z 2017r. poz. 1875 ze zmianami ) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz U. z2017r. poz. 2077 ze zmignami) - Rada Miejska w Kefrzynie rozstrzyga, co

nastepuje:
L.p. | INWESTYCJE SPOSOB REALIZACIJI ZASADY FINANSOWANIA
7. ZAKRESU
INFRASTRUKTURY Forma: Odpowiedziaini za Prognozowane Potencjalny udziat
TECHNICZNEJ 1 —zadania | realizacje irddia innych inwestoréw
wieloletnie. i wspbipracujgcy: finansowania; w finansowanin
1-burmistrz, 1 — dochody wiasne, | zadania:
2- wykonaweca, 2 — kredyty, 1 - wiadciciele
3 — podmiot realizujacy | pozyczki, nieruchomosei,
zadania wlasne gminy | 3 — obligacje 2 - fundacje
komunalne, i organizacje
4 — inne. wspomagajace,
3 - inwestorzy
zewnetrzni
i. Rozbudowa i modernizacja i 1,2,3 1,2,3,4 1,23
istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowei,
2. | Rozbudowa i modernizacja 1 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3
istniejgcej sieci
wodociagowej
3. | Rozbudowa i modernizacja 1 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3
istnigjgcej sieci
cieplowniczej
4, | Rozbudowa i modernizacja 1 i,2,3 1,2,3,4 1,2,3
gminnych drog
publicznych
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UZASADNIENIE
DO UCHWALEY NR LIX/353/18 RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
7, DNJIA 29 PAZDZIERNIKA 2018R.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale
terenu polozonego pomiegdzy ulicami M. Curie-Sklodowskiej, M. Kajki, PL. M.J. Pilsudskiego, Gen. WL

Sikorskiego oraz Wojska Polskiege w Ketrzynie

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowanin_i

zagospodarowaniu_przestrzennym (Dz. U. 22013 ., poz. 1945), tj.:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustatenie przeznaczenia terenu
w §6 oraz patametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreSlonych w ustaleniach szczegolowych.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow i wskaznikéw
kszialtowania zabudowy.

wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan wprowadza ustalenia w
tym zakresie w rozdziale 1V i V. '

W obszatze planu nic wystepujg prawne formy ochrony przyrody, obszary szezeghlnego zagrozenia powodzig
oraz tereny zagrozone osuwariem si¢ mas ziemnych.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej. Sposéb ochrony
obiektow i terenéw objetych ochrong konserwatorska zostaty zawarte w rozdziale I planu.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych
— plan nie wprowadza zadnych ograniczef uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan architektonicznych dla
potrzeb 0sob niepelnosprawnych oraz ustala minimaing ilos¢ migjsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz Z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi sig
bezpodrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla kidrego jest sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach
szezegOlowych parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanic waloréw ekonomicznych przestrzeni.

prawo whasno§ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosei, migdzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

potrzeby obronnesci i bezpieczenstwa pafistwa — nie dotyczy. W obrgbie obszaru planu docelowo
nie przewiduje si¢ terendw i obiektow spetniajgcych potrzeby obronnoscei 1 bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego — caly teren planu przeznaczony jest pod rozne funkcje zwigzane =z
zabezpieczeniem potrzeb lokalnej spolecznosci, w tym m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej, ushig
uzytecznoéci publicznej, a takze sie¢ drog publicznych do obstugi terenow.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczoej, w szezegOInodei sieei szerokopasmowyeh — plan
wyznacza mozliwo$¢, w ramach uzupeiniajgcego sposobu zagospodarowania terenéw, realizacji sieci, przylaczy
i urzadzen infrastruktury technicznej.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzycin $rodkéw komunikacji elektromicznej — organ sporzadzajacy plan zapewnit udziat
spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz 7 prognozg oddzialywania na $redowisko
poprzez ogloszenie o przystgpienin do sporzagdzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
érodowisko, umoziiwienie sktadania wnioskow, wylozenie do publicznego wegladu projekiu planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami wraz z mozliwoscia skladania uwag.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwaiyl interes publiczny i interesy prywatne, Przyjete rozwiagzania
planu chronig istniejacy stan zagospodarowania terendw oraz realizuja zgloszone wnioski wladcicieli co do jego
zmiany w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarnnkowafl i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn., Realizacja planu bedzie zwiazana z racjonalnym wykorzystaniem istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz mozliwoscig uzupelnienia jej o nowsg zabudowg w sposdb
zapewniajacy ochrong tadu przestrzennego.

Projekt planu jest zgodny z oceng aktualnoéci studium i planéw miejscowych uchwalong uchwaly Nr
XELVII/308/05 z dnia 30.06.2005 1.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykazala
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niewielki pozytywny wplyw na budzet miasta. W niewielkim stopniu mogg wzrosngé podatki od nieruchomoéci
oraz nieznacznie moga spasé koszty miasta w zwigzku ze zmiang kategorii drég.

« W zwigzku z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Warmiiisko-Mazurskiego z dnia 11 lipca 2018 1.
znak PN.4131.250.2018 stwierdzajgcym niewazno$é uchwaly Nr LIII/317/18 Rady Miejskiej w Ketrzynie
z dnia 24 maja 2018 1. w sprawie zmiany migjscowego plamu jw. wprowadzono odpowiednie zmiany w
ustaleniach planu w celu wyeliminowania naruszeh prawa wskazanych przez Wojewodg, a nastgpnie
zgodnie z wymogami art.28 ust2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ponowiono
niezbedne czynnofci, o ktérych mowa w art.17 cyt ustawy - 4. ponownie wylozono projekt
migjscowego planu  wraz Z Prognozy oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu,
zorganizowano dyskusj¢ publiczng i umozliwiono wioszenie uwag do projektu planu,

+ W trakcie powtérzonej procedury planistycznej, w ustawowo okre§lonym terminie, do projektu planu nie
wplyngta zadna uwaga do jego ustalen.

«  Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej zgodnie
z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie i uzgodnienia, a
jego uchwalenie przyczyni si¢ do rozbudowy infrastruktury spotecznej w tym rejonie miasta oraz do stworzenia
estetycznej i uporzadkowanej tkanki micjskiej. Plan stworzy lepsze podstawy prawne do inwestowania, co
przyniesic miastu i jego micszkaficom wymierne korzysci spoleczne i ekonomiczhe.

«  Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury planistycznej,
tj.: ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognozg oddziatywania na $rodowisko” oraz ,Prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowicdnimi przepisami.
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