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UCHWALA Nr LIII /336 /05
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
z dnia 15 wrzesnia 2005r.

W sprawie: MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KETRZYN W KWARTALE
TERENU POLOZONYM POMIEDZY ULICAMI BYDGOSKA, CHOPINA, RZEKA GUBER, POZNANSKA, GDANSKA (OD
SKRZYZOWANIA Z UL. POZNANSKA) | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA KETRZYN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1691 Zmiany Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 ) oraz na
podstawie art. 20 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 nr
80 poz. 717 Zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz. U. Nr 113 z 2005r. poz.954 )

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu potozonym
pomiedzy ulicami Bydgoskg, Chopina, rzekg Guber, Poznanska, Gdanskg (od skrzyzowania z ul. Poznanska) i granicg
administracyjng miasta Ketrzyn z wylgczeniem terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym po 1995roku, przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XV1/111/99.

§2. 1. Obszar planu okreslony zostat na rysunku planu granicg planu oraz granicg planu obowigzujgcego ktérego
obszar zostat wytgczony z opracowania.

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Uchwata nie zawiera rozstrzygnie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu poniewaz w trakcie
prowadzonej procedury zadne uwagi nie zostaty wniesione.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicg planu.
6. Ustalenia planu sg zgodne z politykg przestrzenng miasta Ketrzyn okreslong w ,Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejskg w Ketrzynie uchwatg nr
XV/96/99 z dnia 27.10.1999r.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie zagospodarowania,
3) obowigzujgce linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,B” - ochrony zasadniczych elementéw rozplanowania i zabytkowych
elementéw przestrzennych,

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,E” - ochrony ekspozycji miasta historycznego,
7) obiekty znajdujgce sie w ewidencji zabytkow,
8) granica strefy zalewu 1%,

9) granica strefy zalewu 5%,



10) obszar zagrozenia osuwiskowego,

11) proponowane podziaty na dziatki budowlane,

12) linie rozgraniczajgce terenéw drog docelowo nie majgcych potgczenia w ruchu kotowym,

13) zespoty zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowej,

14) symbole przeznaczenia terendéw funkcjonalnych i terenédw komunikacji okreslone odpowiednio

symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposréd innych terenéw: MWU-1, MWU-2, MNU-1, MNU-2,
MNU-3, MNU-4, U-1, U-2, U-3, U4, U-5, US, UPS, R-1, R-2, KS-1, KS-2, KS-3, ZP-1, ZP-2, ZL-1, ZL-2, WS-1, G-
1, WK-1, KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KDW-1, KDW-2, CP-1, CP-2.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z
przepisow odrebnych:

1) granice administracyjne miasta,
2) granice planéw obowigzujgcych, ktérych obszary sg wytaczone z opracowania,
3) granica terenéw zamknietych wytaczonych z obszaru opracowania planu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujgce stan prawny wynikajgcy z odrebnych przepiséw nalezy
aktualizowac¢ zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne nie bedace liniami rozgraniczajgcymi a wyznaczajgce granice stref, obszarow i
terendw biegngce na rysunku planu wzdtuz linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac¢ jako
oznaczenia biegngce po tych liniach.

§ 4. Plan nie okre$la nastepujgcych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) Wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych, poniewaz w obszarze
planu nie wystepujg obszary o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkahncéw, poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spotecznych i nie zostaly one wskazane w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn,

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, poniewaz nie wystepujg w granicach planu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym go sposrod innych terendw,

3) klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych,
wynikajgcych z cech funkcjonalnych,

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci stuzg do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych,

5) ustugach ucigzliwych - rozumie sie przez to ustugi zwigzane z przedsiewzieciami moggcymi znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko wymagajgce sporzgdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko lub
dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé wymagany na podstawie przepisdw odrebnych, za
wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej miasta,

6) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbe kondygnacji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

7) kondygnaciji petnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktérej powierzchnia posadzki i sufitu jest
taka sama lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze $ciankg kolankowg wyzszg niz 60cm,



8) kondygnaciji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowg, ktéra wykonana jest w
dachu spadowym, a $cianka kolankowa nie jest wyzsza niz 60cm,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie
wolno wyprowadzac ptaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkéw,

10) obowigzujgce;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg
nie wolno wyprowadza¢ noworealizowanych budynkéw oraz wzdituz ktérej trzeba sytuowac jedng z elewacji
obiektu,

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy, w skrécie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub

minimalng wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
istniejgcych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

12) urzgdzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drdég, miejsca
parkingowe, a takze oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzgdzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzgdzenia stuzace informacji o terenie a takze ogdlnodostepne stacje
telefoniczne,

13) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane za ucigzliwe lub ponad normalne wg
obowigzujgcych norm i przepiséw odrebnych,

14) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe
oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekoéw, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajgce wymiane informaciji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb
mieszkancow,

15) gromadzeniu odpaddéw — rozumie si¢ przez to czasowe przetrzymywanie odpadéw do czasu usunigcia
ich przez odpowiednie jednostki,

16) sktadowaniu odpadéw — rozumie sie przez to lokalizacje miejsc lub obiektéw nie zwigzanych z
gromadzeniem odpaddw a stuzgcych ich docelowemu przetrzymywaniu,

17) zieleni miejskiej - rozumie sie przez to zespoty roslinnosci spetniajgce cele wypoczynkowe, zdrowotne,
dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach, zielen
izolacyjng z wytgczeniem terenéw ogrodéw dziatkowych,

18) szkodliwym oddziatywaniu na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajgce
dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na srodowisko w szczegdélnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibraciji,
promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych,

19) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog

publicznych, w szczegdlnosci drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych,
dojazdowe do obiektow ustugowych.

§ 6. Kazdy przepis lub ustalenie okreslone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia, jest obowigzujgce dla
wszystkich terenéw oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia.

§ 7. 1. Plan wskazuje granice terenéw zamknietych w rozumieniu przepiséw odrebnych, ktére wytgcza sie z obszaru
opracowania planu.

2. Tereny zamkniete wskazane w planie nie majg wyznaczonych stref ochronnych.

3. Zasady zagospodarowania na tych terenach okreslajg odpowiednie przepisy odrebne dotyczace terendw
zamknietych.

DZIAL 1l
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 8. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniaé:
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1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania oséb
niepetnosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,
6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,
7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

8) wymagania przepiséw odrebnych i norm polskich, w szczegolnosci dotyczacych okreslenia odlegtosci i
warunkow usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:

a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budowle kolejowe i ich usytuowanie,
c) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych i terenéw komunikacji oznaczonych odpowiednio
symbolami przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) MWU-1, MWU-2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,
2) MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3)U-1, U-2, U-3, U-4, U-5 - tereny ustug,

4) US-1 — tereny ustug sportu i rekreaciji,

5) UPS-1 — tereny ustug wielofunkcyjnych, ucigzliwych, przemystu i sktadéw,

6) R-1, R-2 — tereny rolnicze,

7)KS-1, KS-2, KS-3 - tereny zaplecza komunikacji samochodowej,

8) ZP-1, ZP-2 - tereny zieleni urzgdzonej,

9)ZL-1, ZL-2 — lasy,

10) WS-1 — tereny wdd powierzchniowych,

11) G-1 — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo,

12) WK-1 — tereny infrastruktury technicznej — wodociaggi i kanalizacja,

13) KD-1, KD-2, KD-3, KD-4 - tereny drég publicznych,

14) KDW-1, KDW-2 — tereny dr6g wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych,
15) CP-1, CP-2 — ciggi pieszo-rowerowe.

2. Ze wzgledu na zasady zagospodarowania w ramach jednego przeznaczenia, dla terenéw funkcjonalnych i terenéw
komunikacji wprowadza sie podziat oznaczony numerem wyrézniajgcym je sposrod innych terendw.

3. Cechy szczegdlne terendw wyréznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreslone sg w przepisach
szczegotowych planu.

§ 10. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegélnosci: obiekty
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obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej miasta, urzadzenia melioracji, place
publiczne, zielen miejskg mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposob zgodny z ustaleniami planu z
zakresu warunkoéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy, przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia
spotecznego.

§ 11.  Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé¢ w sposéb zapewniajgcy prawidtowg eksploatacje
obiektéw obstugi technicznej miasta, urzadzen melioracyjnych oraz obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa i
bezpieczenstwa panstwa.

§ 12. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych tereny ustug publicznych o$wiaty
sportu i rekreacji oznaczone symbolem przeznaczenia U-4, tereny drég publicznych oznaczone symbolami
przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, tereny zieleni urzadzonej bez zabudowy kubaturowej oznaczone symbolem
przeznaczenia ZP-1, oraz tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem przeznaczenia US-1.

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan stuzgcych realizacji celow
publicznych. Ich realizacja na poszczegélnych terenach funkcjonalnych musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegotowymi z
zakresu warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki.

Rozdziat Il

Ustalenia ogdlne dla terendw i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania srodowiska kulturowego

§ 13. 1. Plan obejmuje ochrong i wskazuje obiekty zabytkowe bedace w ewidencji zabytkéw wojewddztwa warminsko-
mazurskiego.

2. Bez zezwolenia wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw nie wolno zabytkéw przerabiag,
przebudowywaé¢, odnawia¢, rekonstruowaé, konserwowaé¢, zabudowywaé, odbudowywaé, zdobi¢, uzupetniac,
rozkopywac ani dokonywac¢ zadnych innych zmian.

3.  Wszystkie inwestycje zwigzane z obiektami, ktére znajdujg sie w ewidencji zabytkéw muszg byé zgtoszone
wiasciwemu wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkdw.

§ 14. Plan wyznacza nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefe ochrony konserwatorskiej ,B” - ochrony zasadniczych elementéw rozplanowania i zabytkowych elementéow
przestrzennych, okreslong jego granicg na rysunku planu. W obrebie strefy ,B”:

a) nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do charakteru i skali zabudowy historyczne;j,
b) nalezy pokrycie wszystkich dachéw wykonywac¢ z dachéwki ceramicznej,
C) projekty realizacyjne nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

d) wszystkie dziatania remontowe i modernizacyjne budynkéw majg obowigzek uzyskania wytycznych
konserwatorskich,

2) strefe ochrony konserwatorskiej ,E” - ochrony ekspozycji miasta historycznego okreslong na rysunku planu. Strefa
,E” okresla kierunki ekspozycji sylwety miasta od strony centrum miasta. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
E"

a) ustala sie obowigzek zgtoszenia wszystkich nowych inwestycji zwigzanych z sylwetg
miasta, wtasciwemu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow,

b) w obrebie strefy ,E” nalezy dazy¢ do zachowania obecnych warunkéw ekspozycji
poprzez zakaz wprowadzania obiektéw mogacych je pogorszyé.

Rozdziat IV

Ustalenia ogdlne dla terendw i obiektéw podlegajgcych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§ 15. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i ochrony zieleni miejskiej.



1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,
2) nalezy wprowadzac roslinno$¢ zgodna z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo niezagospodarowane,

3)w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

§ 16. 1. Czes¢ terenu planu objeta jest ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
przyrody - Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Guber.

2. Zasady ochrony w zakresie zagospodarowania przestrzennego Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki
Guber okreslone sg w przepisach odrebnych.

§ 17. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i ochrony terenéw przybrzeznych wéd powierzchniowych:
1) zakazuje sie utwardzania brzegu rzeki poza niezbednymi dojsciami pieszymi,

2) nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych, potozonych
bezposrednio w sgsiedztwie rzeki, tylko po uprzednim podczyszczeniu w separatorach,

3) nalezy prowadzi¢ wszelkie inwestycje w sposéb zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wod wgtebnych.
Rozdziat V

Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 18. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie wydzielenie wzdtuz rowéw melioracyjnych nie ogrodzonych pasoéw technicznych o
szerokosci umozliwiajgcej dostep do rowdw w stopniu wystarczajgcym do ich eksploatacji,

2) nakazuje sie przy wykonywaniu robét melioracyjnych i realizacji niezbednych urzgdzen melioracji
wodnej zachowanie réwnowagi przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie
odpowiednich stosunkéw wodnych w glebie,

3) bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania do rowéw; $ciekdw i innych zanieczyszczen oraz ujmowania
z nich wody.
§ 19. Na wszystkich terenach funkcjonalnych zrzuty woéd opadowych nalezy wyposazy¢é w urzadzenia

podczyszczajgce jesli woda z nawierzchni utwardzonych jest odprowadzana do gruntu w jednym punkcie z powierzchni
wiegkszej niz 100 m?,

§ 20. 1. W celu zmniejszenia ucigzliwosci terendw komunikacji, podwyzszenia standardéw krajobrazowych oraz
utrzymania lokalnych korytarzy ekologicznych plan wskazuje lokalizacje zespotéw zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej
lub funkcji krajobrazowe;j.

2. W miejscach, w ktérych wskazano lokalizacje zespotdéw zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkciji
krajobrazowej plan ustala nastepujgce nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie bezwzgledne zachowanie istniejgcego drzewostanu,
2) zagospodarowanie terenu przy zespotach o charakterze liniowym musi umozliwiaé migracje zwierzat,

3) nakazuje sie ich uwzglednianie w projektach zagospodarowania nowych inwestycji poprzez uzupetnienia
istniejacych zespotdw oraz tworzenie nowych.

§ 21. 1. Plan wskazuje nastepujgce obszary zagrozenia powodziowego:
1) strefa zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,

2) strefa zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie wystapienia 5%.



2. W obszarach zagrozenia powodziowego nakazuje sie dla wszelkich budowli przyjmowanie rozwigzan
technicznych uwzgledniajgcych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi.

§ 22. 1. Plan wskazuje obszary zagrozenia osuwiskowego.

2. Na obszarach zagrozenia osuwiskowego zabrania sie lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy
kubaturowe;j.

3. Elementy infrastruktury powinny by¢ realizowane =z uwzglednieniem zagrozenia
osuwiskowego.

§23. W celu ochrony srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, oraz zachowania zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi, ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamykaé sie na
terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktérej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,

2) lokalizacje wszystkich obiektow o wysokosci 100 m nad poziom terenu i wyzszych, na obszarze planu,
wymagajag uzgodnienia z Gtéwnym Inspektoratem Lotnictwa Cywilnego.

Rozdziat VI
Ogédlne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 24. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie nastepujgce tereny drég publicznych, wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone nastepujgcymi symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4.

2. Jako sie¢ drég stuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala sie tereny drég publicznych,
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone nastepujacymi symbolami przeznaczenia KD-1 i KD-2.

§25. 1. Jako uzupetniajgcg sie¢ komunikacji ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem
przeznaczenia KDW-1, KDW-2 oraz ciggi pieszo — rowerowe oznaczone symbolem przeznaczenia CP-1, CP-2
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi oraz drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-rowerowe i $ciezki rowerowe realizowane na
terenach funkcjonalnych.

2. Drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-rowerowe i $ciezki rowerowe mozna réwniez wydziela¢ i ksztattowa¢ w zaleznosci
od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 26. 1. W celu podniesienia poziomu bezpieczernstwa ruchu kotowego, plan wskazuije linie rozgraniczajgce pomiedzy
terenami drog docelowo rozdzielajgce potgczenia w ruchu kotowym. Docelowe zagospodarowanie terenéw znajdujgcych
sie bezposrednio przy tych liniach musi uniemozliwia¢ fgczenie ruchu pojazdéw samochodowych poprzez te linie.

2. Wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne na terenach drég publicznych muszg uwzglednia¢ dostepne
srodki i mozliwosci poprawy bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu.

§ 27. 1. Zjazdy na dziatki budowlane i wigczenia drég wewnetrznych powinny byé realizowane z terenéw oznaczonych
symbolami KD-3, KD-4.

2. Dopuszcza sie remonty, modernizacje i przebudowy, istniejacych w dniu uchwalenia planu, zjazdéw i wtgczen drég
wewnetrznych z terenéw oznaczonych symbolami KD-1 i KD-2.

Rozdziat VIl
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 28. Wszystkie obiekty obstugi technicznej, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, cieptownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowac
zgodnie z opracowaniami dotyczgcymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej jesli zostaty one sporzgdzone przez
Burmistrza Miasta Ketrzyn.

§ 29. 1. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie sieciami magistralnymi ze stacji
wodociggowych ,Zachod” w Jezewie lub ,Wschod” w Karolewo-Czerniki.

2. Na obszarze planu docelowo $cieki sanitarne odprowadzane beda siecig kanalizacji ttocznej do oczyszczalni
Sciekdw w miejscowosci Trzy Lipy.



§ 30. Zagospodarowanie i zabudowa dotyczaca obiektéw obstugi technicznej realizowanych na obszarze opracowania
poza terenami oznaczonymi symbolami przeznaczenia G-1, WK-1:

1) dla obiektéw obstugi technicznej miasta realizowanych na terenach funkcjonalnych dopuszcza sie stosowanie
parametrow zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowa terenu innych niz ustalone w planie,

2) obiekty i urzgdzenia powinny byé, w miare mozliwosci technicznych, realizowane jako elementy wbudowane,
razem z obiektami budowlanymi odpowiadajgcymi przeznaczeniu tych terenéw.

§ 31. Stacje bazowe telefonii komérkowej, spetniajgce inne uwarunkowania wynikajgce z przepiséw odrebnych i norm,
mozna realizowa¢ na obszarze planu, pod warunkiem iz nie wymagajg one instalacji na wolno stojgcych konstrukcjach
wiezowych.

§ 32. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwo$ci prowadzone przez tereny przeznaczone na

cele publiczne, w szczegdélnosci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-
jezdnych.

2. Realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych:
1)wymaga uzgodnienia z zarzgdcami drogi,

2) powinna by¢ prowadzona poza pasem nawierzchni utwardzonych w szczegdlnosci w przypadku drég nowo
realizowanych.

Rozdziat VIII
Ogolne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

§ 33. Na terenie objetym ustaleniami planu wszelkie podzialy dziatek budowlanych muszg byé wykonywane zgodnie z
ustaleniami planu lub w oparciu o przepisy odrebne dotyczgce gospodarki nieruchomosciami.

§ 34. 1. Dziatki lub zespoty dziatek, ktdrych ksztatt, wielko$¢, struktura wiasnosciowa, dostepno$é do drég publicznych
i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu
mogg by¢ scalone i wtérnie podzielone.

2. Dziatki uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci powinny mie¢ nastepujace parametry:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m,
2)powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla poszczegdlnych terendéw funkcjonalnych,
3)minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 70°.

§ 35. Podziat poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe wydzielenia
niezbednych terendw dla realizacji obiektéw obstugi technicznej miasta, drég publicznych, drég wewnetrznych, ciggéw
pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, sciezek rowerowych i terenéw zieleni.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2

§36. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 realizacje infrastruktury

towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: ustugi nieucigzliwe, garaze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 37. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie



7) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej niz 60cm nad poziom terenu,
8) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3 i MNU-4 ustala sie nastepujace
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych.

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylgcznie na
terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2) dla funkgcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j i 3
miejsca na 10 oséb zatrudnionych lub bedacych uzytkownikami,

3) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3 i MNU-4 ustala sie nastepujace
zasady obstugi w zakresie infrastruktury miejskiej:

1)  wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podtgczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie Sredniego i niskiego napiecia powinna byé, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

9) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg byé podtgczone do sieci wodociggowej i posiadac
przytgcze wodociggowe umozliwiajgce poboér wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

12) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac
przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziafki,

14) $cieki sanitarne muszg by¢ odprowadzane miejskg siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

16) wszystkie budynki muszg posiada¢ Zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

§53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3 i MNU-4 zaleca sie realizacje
zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajgce selektywng zbiérke odpadéw obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat XI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug

oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4 i U-5 oraz ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolami
przeznaczenia US-1

§ 54. Na terenach ustug, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujgcy podziat:
1) tereny ustug nieucigzliwych oznaczone symbolem przeznaczenia U-1,

2) tereny ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem
przeznaczenia U-2,

3) tereny ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem rzemiosta oraz przetwoérstwa rolno-
spozywczego oznaczone symbolem przeznaczenia U-3,

4) tereny ustug publicznych o$wiaty, sportu i rekreacji oznaczone symbolem przeznaczenia
u-4,
5) tereny ustug kultu religijnego oznaczone symbolem przeznaczenia U-5.

§ 55. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-5 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
ustug, teren oznaczony symbolem przeznaczenia U-4 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie ustug o$wiaty, sportu i
rekreacji, teren oznaczony symbolem przeznaczenia US-1 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie ustug sportu i
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rekreacji.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5 i US-1 realizacje
funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowych jako mieszkania wbudowane w budynki ustugowe, ktérych
powierzchnia uzytkowa stanowi:

1) nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej catego
budynku na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-3, U-4 i US-1,

2) nie wiecej niz 50% na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia U-5,

4. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-2 zabudowe mieszkaniowg w formie
budynkéw mieszkaniowych lub budynkéw mieszkalno- ustugowych,

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1 ustala sie jako funkcje podstawowg ustugi nieucigzliwe
z zakresu turystyki i rekreacji. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-5 ustala sie jako funkcje
podstawowg ustugi nieucigzliwe z zakresu kultu religijnego.

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5 i US-1 wprowadza sie catkowity
zakaz:

1) lokalizowania ustug ucigzliwych poza terenami oznaczonymi symbolem przeznaczenia terenu
U-3,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, =za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw
zieleni miejskiej,

3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne za wyjgtkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecig gazowg bezposrednio do odbiorcéw,

4) lokalizacji wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowe;j,
5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5 i US-1 wydzielenie dziafki
budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajgce nastepujgce warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;,

2) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow,
3) musi by¢ zapewniona mozliwo$é wykonania miejsc postojowych dla samochoddéw w ilosci okreslonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wltasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwosc¢ przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz:

a) 1000m2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1i U-2,

b) 2000m2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3, U-4, U-5i US-1,

7) w nastepujgcych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkéw wynikajgcych z planu,
dopuszcza sie mniejszg powierzchnige dziatek niz okreslona w ustepie 6):

a) dla dziatek istniejgcych przed wejsciem w zycie planu,

b) dla dziatek wydzielanych dla istniejgcych budynkéw,
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c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie,
d) dla dziatek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5 i US-1 ustala sie nastepujgce
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

2) dopuszcza sie aby budynek byt usytuowany $ciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej na dziatkach, na ktérych szerokos$¢ terenu pod zabudowe pomiedzy linig zabudowy a granica dzialki jest
mniejsza niz 12m, pod warunkiem, ze dtugos¢ tej sciany nie bedzie wieksza niz 12m i na dziatce sasiedniej istnieje
lub bedzie réwnoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy,

3) w przypadku realizowania zabudowy bezpos$rednio stykajgcej sie z zabudowg istniejgca:

a) wysokosci gzymséw i krawedzi dachu muszg by¢ réowne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejgcej,

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
c) gtowne kalenice dachoéw powinny by¢ réwnolegte,
4) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek,
5) pokrycie dachowka w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” wytgcznie dachéwka ceramiczng,
6) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
7) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5 i US-1 ustala sie nastepujgce
wskazniki liczbowe dotyczgce warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z.:
a) 1,0 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U- 2, U-3 i U-4,
b) 0,6 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-5i US-1,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 12m na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U- 2,

b) 15m na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3, U-4 i US-1,

c) 30m na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-5,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej:

a) 30% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2 i U-4,

b) 20% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3,

c) 50% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-1 i U-5,

4) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 160cm,

5) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-4 i US-1 dopuszcza sie realizacje ogrodzen urzadzen
sportowych o wysokosci innej niz okreslone w pkt 4 pod warunkiem, ze inna wysokos¢ wynika z
rozwigzan technologicznych wymaganych dla danego urzgdzenia sportowego.

§ 60. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5 i US-1 ustala sie nastepujgce
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warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

4)

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 3
miejsca na 10 os6b zatrudnionych lub bedgcych uzytkownikami,

4) dla mieszkalnictwa trzeba zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie obnizenie wskaznikow o
50%.

§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5 i US-1 ustala sie nastepujgce
zasady obstugi w infrastruktury technicznej.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytgcze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie Sredniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg byé podigczone do sieci wodociggowej i posiada¢ przylgcze
wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytgcze
kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkciji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziafki,

wszystkie zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni ponad 50m? muszg byé wyposazone w
urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach,

wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym
dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5 i US-1 wprowadza sie nastepujgce
ustalenia dotyczgce miejsc gromadzenia odpadow:

1)

2)

kazda dziatka musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do selektywnej zbidrki
odpadow: odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na skfadowisko, surowcéw wtornych, odpadow
organicznych ulegajgcych biodegradacji przeznaczonych do kompostowania,

mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbiorke odpadéw na terenie lub
obstugujgcych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat XII
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug wielofunkcyjnych, ucigzliwych, przemystu i sktadow
oznaczonych symbolem przeznaczenia UPS-1

§63. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia UPS przeznacza sie na realizacje i utrzymanie ustug
wielofunkcyjnych, ucigzliwych, przemystu i sktadow.

2.

Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia UPS-1 realizacje funkcji towarzyszgcej funkcji

podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3.

Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UPS-1 wbudowane w budynki ustugowe

mieszkania, ktorych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wiecej niz 10% powierzchni uzytkowej catego budynku.

§ 64. Tereny ustug wielofunkcyjnych, ucigzliwych, przemystu i sktadéw, ze wzgledu na zasady zagospodarowania
oznacza sie jako tereny o niskiej intensywnos$ci oznaczone symbolem przeznaczenia UPS-1.

§ 65. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia UPS wprowadza sie catkowity zakaz:
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