2ADA MIEJSKA
S LLAY :\A Elektronicznie podpisany przez:
W r(\ﬁ,‘trzyn[a Darnusz Marek Duczek

dnia 30 maja 2018 1.
UCHWALA NR LIII/317/18
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE

z dnia 24 maja 2018 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu polozonego
pomigdzy ulicami M. Curie-Sklodowskiej, M. Kajki, Pl. M.J. Pilsudskiego, Gen. W Sikorskiego oraz Wojska Polskiego
w Ketrzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z2018r.
poz. 994 ze zmianami) i art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zmianami) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr
XXV/155/16 z dnia 1 lipca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu polozonego pomigdzy ulicami M. Curie-Sklodowskiej, M. Kajki, P1. M.J.
Pilsudskiego, Gen. W1. Sikorskiego oraz Wojska Polskiego w Ketrzynie Rada Miejska w Ketrzynie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu
poloZonego pomigdzy ulicami M. Curie-Sktodowskiej, M. Kajki, Pl. M.J. Pilsudskiego, Gen. W1. Sikorskiego oraz Wojska
Polskiego w Ketrzynie zwana dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XXV/155/16 zdnia 1 lipca 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu
potoZonego pomigdzy ulicami M. Curie-Sklodowskiej, M. Kajki, Pl. MLJ. Pilsudskiego, Gen. W1. Sikorskiego oraz Wojska
Polskiego w Ketrzynie.

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ketrzyn” uchwalonego przez Radg¢ Miejska w Ketrzynie uchwala Nr XV/96/99 z dnia 27.10.1999 r.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) budynki ujgte w rejestrze zabytkow,
6) budynki uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow,
7) symbole przeznaczenia terendw.
§ 4. Plan nie okresla nastepujacych elementow zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych, poniewaz w obszarze planu
nie wystepuja obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajace nawiazywaniu kontaktow spolecznych inie zostaly one wskazane w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, poniewaz nie wystepuja w granicach planu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) gromadzeniu odpadéw — rozumie si¢ przez to czasowe przechowywane odpadéw do czasu usuniecia ich przez
odpowiednie jednostki,

2) obowiazujacej linii zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca potozenie lica frontowe]j $ciany nowo
realizowanych budynkéw, dopuszcza sie przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy przez takie elementy jak gzymsy,
balkony, wykusze, okapy, daszki nad wejsciami do budynkow, schody zewnetrzne, elementy odwodnienia,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, poza ktéra nie wolno
wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkow,

4) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz urzadzenia
stuzace do odprowadzania Sciekéw, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiang
informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb mieszkancow i obstugi
terenow,

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to oznaczenie literowe i cyfrowe wyrézniajace poszezegdlne tereny sposrdd innych
terenow,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczenia wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia, dla ktorego obowiazuja ustalenia planu zardwno rysunkowe jak i tekstowe,

7) uciazliwodei - nalezy przez to rozumiec¢ dziatanie uznawane za nienormatywne wg obowiazujacych norm i przepisow

odrebnych,
8) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 7°.
DZIALIL.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu
§ 6. 1. Rodzaje przeznaczenia terenow na cele:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczonej na rysunku planu symbolami: MN-1, MN-2, MN-3,

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonej na rysunku planu symbolami: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4,
MW-5,

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — oznaczonej na rysunku planu symbolami: MWU-1, MWU-2,
MWU-3, MWU-4, MWU-5, MWU-6,

4) zabudowy ustug o$wiaty — oznaczonej na rysunku planu symbolami : U-1, U-2,

5) zabudowy ustug administracji publicznej - oznaczonej na rysunku planu symbolem U-3,
6) zabudowy ustugowej — oznaczonej na rysunku planu symbolami : U-4, U-5, U-6,

7) zieleni urzadzonej — oznaczonej na rysunku planu symbolami : ZP-1, ZP-2,

8) infrastruktury technicznej gazowej - oznaczonej na rysunku planu symbolem IT-1,

9) infrastruktury technicznej energetycznej - oznaczonej na rysunku planu symbolem IT- 2,
10) ciagu pieszego - oznaczonego na rysunku planu symbolem CP-1,

11) ciagu pieszo-jezdnego - oznaczonego na rysunku planu symbolami : CPJ-1, CPJ-2,

12) drég publicznych klasy lokalnej - oznaczonych na rysunku planu symbolami : KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDL-
5, KDL-6,

13) drogi wewnetrznej - oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW-1.

2. Cechy szczegblne terenow wyrdznionych wramach tego samego przeznaczenia okreslone sa w przepisach
szczegolowych planu.

§ 7. Wszelkie zagospodarowanie izabudowe nalezy wykonywac wsposob zapewniajacy prawidlowa eksploatacje obiektow
obstugi technicznej miasta oraz obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa ibezpieczenstwa panistwa.

§ 8. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji ponadlokalnych celow publicznych tereny drég publicznych
oznaczone symbolami przeznaczenia: KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-5 oraz teren ustug administracji publicznej oznaczony
symbolem przeznaczenia U-3,

§ 9. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji lokalnych celéw publicznych tereny drog publicznych
oznaczone symbolami przeznaczenia: KDL-4, KDL-6 oraz tereny ushig lokalnych oznaczonych symbolami U-1, U-2.
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Rozdzial 3.

Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Plan wskazuje obiekty i obszary zabytkowe objete ochrona prawng na podstawie przepiséw oochronie zabytkdow
i opiece nad zabytkami :

1) caly obszar objety planem zlokalizowany jest w obszarze ujetym w ewidencji zabytkéw okreslonym jako: "Srodmiescie
ujete ulicami: Dworcowa, Krotka, Pl. Stowianskim, Pocztowa, Battycka, Szpitalna, Sklodowskiej, Woj. Polskiego,
Sikorskiego, Daszynskiego, Mazurska, Pocztowa, Wilenska, wraz z zabudowa przy ulicach znajdujacych sie na jego

obszarze",

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Lp. Ulica Nr budynku Rodzaj obiektu nr decyzji

1 Kopernika 2 dom, k. XIXw A-4324/0 dnia
8 lipca 1994 r.

2 Kopernika 8 dom, 1909 r. A-1529/0 dnia
4 grudnia 1995 r.

3 szkola, sala gimnastyczna, | A-4637 z dnia

Kopernika 12 budynek gospodarczy 24.11.2016.
z przedogrodkiem

- Reja 10 szkola, 1909 r. A-2217/0  dnia
19 grudnia
2005 1.

5 Sikorskiego 28/30 dom, 1898 r. A-1570/0  dnia
27 pazdziernika
1993 r.

6 Sikorskiego 32 dom, 1897 r. A-1571/0 dnia
27 pazdziernika
1995 1.

7 Sikorskiego 34 dom, 1910 . A-4311/0  dnia
13 grudnia
1993 1.

3) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
Lp. Ulica Nr budynku Rodzaj obiektu

1. Kajki 9 dom

2. Kajki 11 dom

3. Kajki 13 dom

4, Kajki 19/Reja2 dom z dwoma budynkami gospodarczymi

9 Kopernika 3 dom

6. Kopernika 4/4a dom

7. Kopernika 5 dom

8. Kopernika 6/6a dom

9. Kopernika 7 dom

10. Kopernika 10 dom

11. Reja | dom

12. Reja 2/Kajki 19 dom

13. Reja 3 dom

14. Reja 6 dom

L5, Reja 7 dom

16. Reja 8 dom

LA Reja 9 dom

18. Szkolna 1 budynek handlowy

19. Szkolna la budynek handlowy

20. Curie-Sklodowskiej 1 dom

21. Curie-Sklodowskiej 3 dom

22. Curie-Sktodowskiej 5 dom
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23. Curie-Sktodowskiej 7 dom
24 Curie-Sklodowskiej 9 dom
25. Curie-Sklodowskiej 11 dom
26. Woijska Polskiego 14 dom

2. Dla obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru oraz ewidencji zabytkdw ustala sig:
1) ochrong zachowanej zabytkowej struktury architektoniczno-przestrzennej oraz historycznego krajobrazu kulturowego,

2) ochrong historycznego uktadu drog i placow, sposobu zabudowy oraz zaleznosci przestrzennych, w tym zachowanie
i kontynuacja historycznych linii zabudowy, a takze gabarytow i skali zabudowy,

3) w obiektach zabytkowych ochrong ksztaltu irodzaju pokrycia dachow, artykulacji i sposobu opracowania elewacji,
w tym rodzaju i formy stolarki otworowej jako jednego z elementow wystroju elewacji budynkow,

4) zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej budynkéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

5) zakaz zmian ksztattu dachow i historycznego rodzaju pokrycia dachowego budynkéw,

6) zakaz zmian w obrebie elewacji budynkéw z wyltaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory zabytkowe,
7) zakaz zewnetrznej termomodernizacji budynkdw historycznych,

8) mozliwos¢ adaptacji budynkow do nowych funkeji przy zachowaniu ich historycznego charakteru,

9) remonty budynkow zabytkowych nalezy przeprowadza¢ z uwzglednieniem historycznych materialow,

10) zakaz lokalizacji reklam na budynkach iogrodzeniach oraz reklam wolnostojacych za wyjatkiem reklam
okolicznosciowych.

3. Zasady realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze, o ktorym mowa w §10 ust. 1 pkt I:
1) ustala sie ochrong ekspozycji obiektdw wpisanych do rejestru oraz ewidencji zabytkéw,

2) ustala sie zachowanie ikontynuacje historycznych ukladow zabudowy oraz historycznego rozplanowania drog
i placow,
3) ustala sie odtworzenie historycznej linii zabudowy na terenie MWU-3 wzdtuz ul. Kajki.

4) ustala sie zachowanie ciaglosci architektury historycznej poprzez nawiazanie nowej zabudowy do zabudowy historycznej
tj.: skali zabudowy, sposobu lokalizacji budynkow, ich formy, geometrii i pokrycia dachow, nachylenia potaci dachowych
z wyjatkiem budynkow ustugowych, detalu architektonicznego,

5) ustala si¢ stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogodlne dla terendw i obiektéw podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§ 11. W obszarze objetym planem nie maja zastosowania prawne formy ochrony przyrody z tytulu przepiséw o ochronie
przyrody.
§ 12. Ustala sie zagospodarowanie zielenia wszystkich terenéw wolnych od utwardzenia.

Rozdzial 5.
Ustalenia ogélne dla terendw i obiektow podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska,
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 13. 1. W granicach planu wskazuje sie¢ w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu nastgpujace rodzaje terendw,
o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami: MN-1, MN-2, MN-3,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolami: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5,
3) tereny mieszkaniowo-ustugowe — oznaczone symbolami: MWU-1, MWU-2, MWU-3, MWU-4, MWU-5, MWU-6,
4) tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy - oznaczone symbolami U-1 i U-2.

2. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi znimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac¢ w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony
przed halasem i drganiami.

§ 14. 1. W celu podwyzszenia standardow krajobrazowych oraz jakosci zamieszkania ustala si¢ lokalizacjg zespolu zieleni
urzadzonej oznaczonej symbolami : ZP-1 i ZP-2.
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2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1 zawarte sa w ustaleniach szczegdlowych.

§ 15. Obszar w granicach planu zlokalizowany jest w zasiegu lotniska Ketrzyn-Wilamowo, w ktérym wystepuja
ograniczenia maksymalnej wysokos¢ obiektow budowlanych. W zwiazku z tym w zakresie wysokosci obiektéw budowlanych
maja zastosowanie ustalenia szczegdlowe oraz przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 16. 1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczonych symbolami
przeznaczenia: KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDL-5, KDL-6.

2. Jako uzupelniajaca sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami
przeznaczenia: KDW -1, CPJ-1, CPJ-2.

3. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych z nie oznaczonych na rysunku planu :
1) drég istniejacych, zgodnie z rejestrem gruntéw miasta Ketrzyn,
2) ciagdw pieszo-jezdnych wytyczonych na podstawie przepiséw odrgbnych.

§ 17. Dopuszcza sie realizacje nowych zjazdéw oraz remonty i przebudowy zjazdoéw istniejacych w dniu uchwalenia
planu.

Rozdzial 7.
Ogodlne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 18. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna okreslone zostaly w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegolnych
terenow.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w wode okreslone zostaly w ustaleniach szczegdtowych dla poszezegolnych terenow.
§ 20. Zasady odprowadzania sciekdw okreslone zostaly w ustaleniach szczegdlowych dla poszezegdlnych terendw.

§ 21. Zasady odprowadzenia wod opadowych okreslone zostaly w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenow.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej na warunkach okreslonych przez
operatora sieci pod warunkiem zachowania zasad zabudowy izagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegotowych.

§ 23. W zakresie sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych pod warunkiem zachowania zasad zabudowy izagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegolowych.

§ 24. Gromadzenie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczegotowymi.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane

§ 25. Na terenie objgtym ustaleniami planu wszelkie podzialy dziatek budowlanych musza by¢ wykonywane zgodnie
z ustaleniami planu lub w oparciu o przepisy odrebne dotyczace gospodarki nieruchomosciami.

§ 26. 1. Dzialki, ktorych ksztalt, wielkos¢, struktura wlasnosciowa, dostgpnos¢ do drég publicznych i infrastruktury,
uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga by¢ scalone
i wtornie podzielone.

2. Nowo wydzielane dziatki budowlane powinny mie¢ parametry zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 27. W granicach planu ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialek o innych parametrach niz okreslone w § 26 ust. 2,
w sytuacji:

1) wydzielania dziatki pod istniejacymi budynkami,
2) kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dzialki sasiedniej,
3) gdy podzial ma na celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 28. W granicach planu dopuszcza si¢ korekty podzialu nieruchomosci po wykonaniu robdt budowlanych zwiazanych
z budowa, remontem lub przebudowa drég.
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DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami przeznaczenia: MIN-1, MN-2, MN-3

§ 29. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3 przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3 realizacje infrastruktury
towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu migdzy innymi takiej jak: zielen urzadzona, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, dojscia, garaze oraz dojazdy i mala architektura.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MIN-1, MN-2, MN-3 wprowadza sie zakaz :

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektéw mogacych powodowaé stale lub czasowe uciazliwosci spowodowane: wytwarzaniem
halasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych — przekraczajace normy
ustanowione przepisami odrebnymi,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworcezej lub produkcyjnej, a w szczegolnosci
zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemnag siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

5) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3 zakazuje si¢ podzialow dzialek za
wyjatkiem przypadkow okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w § 27.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

2) dopuszcza sig¢ lokalizowanie zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy zdzialka sasiednia, przy zachowaniu zasad
okreslonych w przepisach odrebnych,

3) polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 35° do 45° oraz pokrycie
dachdéwka ceramiczna w kolorze czerwonym ceglastym,

4) zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych,
5) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow,
6) zakazuje sie wykonywania elewacji budynkéw z metalu i plastiku,

7) faktura i kolor materialéw uzywanych na elewacjach musi by¢ porownywalny z tradycyjnymi materiatami uzywanymi
w sasiedniej zabudowie historycznej,

8) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé z zachowaniem zasad ochrony konserwatorskiej okreslonych
w § 10.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MIN-1, MN-2, MIN-3 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkoéw, zasad istandardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dzialki
budowlanej:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.2,
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

a) na terenie MN-1 - 1,0

b) na terenach MN-2, MIN-3 - 1.2,
3) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) na terenie MIN-1 — 10 m,

b) na terenach MIN-2, MIN-3 - 12m.

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:
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a) na terenie MIN-1 —3, w tym druga i trzecia kondygnacja jako poddasze,

b) na terenach MIN-2, MIN-3 —4, w tym trzecia i czwarta kondygnacja jako poddasze,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:

a) na terenach MIN-1, MN-3 - 50%,

b) na terenie MIN-2 - 20%,
6) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3 ustala si¢ nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie, do ktdérego inwestor posiada
tytut prawny,

2) dla zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ ilos¢ miejsc parkingowych zgodna ze stanem
faktycznym na dzien wejscia planu w zycie,

3) dla nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacego budynku) nalezy zapewni¢ minimum 1,5 miejsca parkingowego na
1 lokal mieszkalny,

4) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazddw wyposazonych w karte parkingowa.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3 ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obslugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) dzialka budowlana oraz budynki musza by¢ podlaczone do istniejacej sieci wodociagowej iposiada¢ przylacze
wodociagowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) dzialka budowlana oraz budynki musza by¢ podlaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej iposiada¢ przylacze
kanalizacyjne umozliwiajagce odprowadzenie sciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dzialki,

4) scieki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejska siecia kanalizacji do oczyszczalni Sciekow zlokalizowane] poza
granicami planu,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu na wlasnej
dzialce budowlanej,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrédla dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdzial 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych
symbolami przeznaczenia: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5

§ 36. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5 przeznacza sie na realizacje
utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5 realizacje
infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: uslugi wbudowane w budynki mieszkalne
wielorodzinne, zielen urzadzona, garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura.

3. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MW-4 zachowanie oraz przebudowe istniejacego przed
wejsciem w zycie planu budynku ustugowego.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5 wprowadza sie zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektéw mogacych powodowaé stale lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby., wod gruntowych oraz powierzchniowych, — przekraczajace normy
ustanowione przepisami odrebnymi,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
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4) skfadowania i magazynowania odpadow.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4 MW-5 ustala si¢ nastepujace
warunki dla wydzielania dziatek budowlanych:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidlowych dojs¢ i dojazdow do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?,

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5 ustala si¢ nastepujace
szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obstugujaca caty budynek lub zespot budynkéw,
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3) towarzyszaca funkcji podstawowej funkcje ustugowa nalezy realizowaé jako wbudowana w budynek mieszkalny
wielorodzinny o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku, wktérym jest
wbudowana,

4) polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 35° do 45° (z
zastrzezeniem pkt. 5)oraz pokrycie dachoéwka ceramiczna w kolorze czerwonym ceglastym, przy czym dla budynkéw
niepokrytych dachowka ceramiczna przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego pokrycia dachu,

5)w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowa istniejaca:
a) wysokosdci gzymsow 1 krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejace;j,
b) polacie dachu musza miec ten sam spadek jak polacie istniejacego budynku sasiedniego,
¢) gtdwne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegte,
6) zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
7) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkow,
8) zakazuje sie wykonywania elewacji budynkéw z metalu i plastiku,

9) faktura i kolor materialdéw uzywanych na elewacjach musi by¢ poréwnywalny z tradycyjnymi materiatami uzywanymi
w sasiedniej zabudowie historycznej,

10) ksztalt i rytm okien musi by¢ dopasowany do sasiedniej zabudowy historycznej,

11) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowa¢ z zachowaniem zasad ochrony konserwatorskiej okreslonych
w § 10.

§40. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5 ustala si¢
nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.5,
2) maksymalna intensywno$é zabudowy -2.5
3) maksymalna wysokosé zabudowy z zastrzezeniem pkt. 4)i5):
a) dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia MW-1 i MW-5 - 13m,
b) dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia MW-2, MW-3 — 14m,
c) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia MW-4 — [5m,
4) dopuszcza sie zachowanie wysokosci budynkdw istniejacych przed wejsciem w zycie planu,
5) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia MW-1 — 3, w tym ostatnia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MW-2, MW-3, MW-4, MW-5 - 4, w tym ostatnia kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, z zastrzezeniem pkt. 6),
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6) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MW-4 i MW-5 :

a)dla budynkow, istniejacych przed wejsciem w zycie planu, nie posiadajacych kondygnacji w poddaszu uzytkowym
dopuszcza si¢ zachowanie ostatniej kondygnaciji jako petnej,

b) dla budynkéw, lub ich czesci, realizowanych zgodnie z §39 pkt. 5, dopuszcza sig realizowanie ostatniej kondygnacii
jako pelnej,

7) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkow garazowych — I,
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 25 %,
9) maksymalna wysokosé ogrodzenia — 160 cm.

2. Dla zabudowy istniejacej przed wejéciem w zycie planu dopuszcza si¢ zachowanie innych parametréw niz okreslone
w ust. | zgodnych ze stanem faktycznym.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5 ustala si¢ nastepujace
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny,

2)dla zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodna ze stanem
faktycznym na dzien wejscia planu w zycie,

3) dla nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacych budynkéw) oraz nowych funkeji budynkoéw istniejacych nalezy
zapewnic:

a) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewnié¢ minimum 1 miejsca parkingowego na | lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

4) w przypadku wydzielenia miejsc parkingowych dla nowych funkeji w budynkach istniejacych dopuszcza sie obnizenie
wskaznikow o 50%,

5) miejsca parkingowe, z wylaczeniem miejsc parkingowych wbudowanych w budynki mieszkalne, nalezy realizowaé jako
ogolnodostepne,

6) nie ustala si¢ minimalnej liczby migjsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5 ustala sie nastepujace
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podlaczone do sieci elekiroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podiaczone do istniejacej sieci wodociagowej i posiada¢ przylacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podlaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiadaé przylacze
kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dzialki,

4) scieki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejska siecia kanalizacji do oczyszezalni $ciekéw zlokalizowanej poza
granicami planu,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu na whasnej
dzialce budowlanej,

6) wszystkie budynki musza posiadaé zbiorcze lub lokalne Zrodla dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5 wprowadza sie
nastepujace ustalenia dotyczace miejsc gromadzenia odpadéw:

1) kazda nieruchomos¢ musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do selektywnej zbidrki
odpadow: zgodnie z wasciwymi przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sig realizacje zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke odpadéw obstugujacych kilka
nieruchomosci.
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Rozdzial 11.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami
oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWU-1, MWU-2, MWU-3, MWU-4, MWU-5, MWU-6

§ 44, 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczeniaz MWU-1, MWU-2, MWU-3, MWU-4, MWU-5, MWU-6
przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWU-1, MWU-2, MWU-3, MWU-4, MWU-5,
MWU-6 realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: zielen urzadzona, garaze,
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWU-1, MWU-2, MWU-3, MWU-4, MWU-5, MWU-6
wprowadza si¢ zakaz :

1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé
na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obslugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektéw mogacych powodowac state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych — przekraczajace normy
ustanowione przepisami odrgbnymi,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej. wytwarczej lub produkcyjnej oraz prowadzenia
dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego
podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

5) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWU-1, MWU-2, MWU-3, MWU-4, MWU-5, MWU-6
ustala si¢ nastgpujace warunki dla wydzielania dziatek budowlanych:

1) musi by¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej,

2) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania prawidtowych dojsé¢ i dojazdow do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

7)dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu, dzialek wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi
w planie oraz wydzielanych dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwiazane z powierzchnia terenu
inne niz okreslone w pkt. 6 pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow okreslonych w planie.

§ 47. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWU-1, MWU-2, MWU-3, MWU-4, MWU-5, MWU-6
ustala sie nastepujace szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
2) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obstugujaca caly budynek lub zespot budynkow,

3) towarzyszaca funkcji podstawowej funkcje usiugowa nalezy realizowaé¢ jako wbudowana w budynek mieszkalny
wielorodzinny o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku, w ktdrym jest
wbudowana,

4) na terenach MWU-1, MWU-5 i MWU-6 nakazuje sig¢, by co najmniej 50% powierzchni uzytkowej parteru realizowane
byto jako ustugi, przy czym nakaz ten nie dotyczy budynkéw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow,

5) dopuszcza si¢ zachowanie budynku ushugowego na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MW U-6,
6) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy z dziatka sasiednia,
7) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowa istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza byé réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejacej,

b) potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak polacie istniejacego budynku sasiedniego,
c) glowne kalenice dachéw musza by¢ réwnolegle,

8) dla nowej zabudowy ustala si¢ nawiazanie wysokosci do sasiedniej zabudowy objetej ochrona konserwatorska,
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9) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia: MWU-1, MWU-3, MWU-4, MWU-5, MWU-6 pokrycia dachow
musza nawiazywac ksztaltem i rodzajem pokrycia do zadaszenia sasiednich budynkow objetych ochrona konserwatorska,

10) na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MWU-2 ustala si¢ przekrycie dachami ptaskimi lub/i dwuspadowymi
o jednakowym spadku w przedziale 35°- 45°,

11) zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
12) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachow,

13) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia: MWU-1, MWU-3, MWU-4, MWU-5, MWU-6 faktura i kolor
materialdbw uzywanych na elewacjach musi by¢ pordwnywalny ztradycyjnymi materiatami uzywanymi w sasiedniej
zabudowie historycznej,

14) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia: MWU-1, MWU-3, MWU-4, MWU-5, MWU-6 ksztalt i rytm okien
musi by¢ dopasowany do sasiedniej zabudowy historycznej,

15) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowa¢ z zachowaniem zasad ochrony konserwatorskiej okreslonych
w§ 10.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWU-1, MWU-2, MWU-3, MWU-4, MWU-5, MWU-6
ustala sig nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad istandardéow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy :
a) dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2, MWU-4 - 3,0,
b) dla terenéow oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3, MWU-5 i MWU-6 — 4,0,
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 4)i5):
a) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2, MWU-5, MWU-6 - 16m,
b) dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3, MWU-4 - [2m,
4) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych :

a) dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-5, MWU-6 — 4, w tym ostatnia kondygnacja
w poddaszu uzytkowym,

b) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia MWU-2 - 5,

c) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia MWU-3, MWU-4 - 3, w tym ostatnia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

5) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkéw garazowych — 1,
6) dopuszcza sie zachowanie wysokosci i ilosci kondygnacji budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu,
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej :
a) dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWU-1, MWU-4 - 20%,
b) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia MWU-2 - 25%,
c) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia MWU-3 - 10%,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWU-5, MWU-6 - 1%,
8) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWU-1, MWU-2, MWU-3, MWU-4, MWU-5, MWU-6
ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ ilos¢ miejsc parkingowych zgodna ze stanem
faktycznym na dzien wejscia planu w zycie,

2) dla nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacych budynkow) oraz nowych funkcji budynkéw istniejacych nalezy
zapewnic:

a) minimum 1,05 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 3miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,.

¢) minimum 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe dla budynkéw zamieszkania zbiorowego.
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3) w przypadku wydzielenia miejsc parkingowych dla nowych funkcji w budynkach istniejacych dopuszcza si¢ obnizenie
wskaznikow o 50%,

4) miejsca parkingowe, zwylaczeniem miejsc parkingowych wbudowanych w budynki, nalezy realizowa¢ jako
ogolnodostepne,
5) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWU-1, MWU-2, MWU-3, MWU-4, MWU-5, MWU-6
ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane ibudynki musza by¢ podtaczone do istnicjacej sieci wodociagowej i posiadaé przylacze
wodociagowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podtaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) dcieki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejska siecia kanalizacji do oczyszczalni Sciekoéw zlokalizowanej poza
granicami planu,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu na wiasnej
dzialce budowlane;j.

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrodita dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWU-1, MWU-2, MWU-3, MWU-4, MWU-5, MWU-6
wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace miejsc gromadzenia odpadow:

1) kazda nieruchomosé¢ musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadéw zgodnie z whasciwymi przepisami odrgbnymi,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke odpadéw obshugujacych kilka
nieruchomosci.

Rozdzial 12.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami przeznaczenia:
U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6

§ 52. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 przeznacza sie na realizacje
i utrzymanie zabudowy uslugowej, w tym:

1) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: U-1, U-2 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy ushig
oswiaty,

2) teren oznaczony symbolem przeznaczenia U-3 przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie zabudowy ushug
administracji publiczne;j.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 realizacje funkcji
towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia, mata architektura i zielen urzadzona.

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 wprowadza sie zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego
podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) sktadowania i magazynowania odpaddw.

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 ustala si¢ nastepujace warunki
dla wydzielania dzialek budowlanych:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j,

2) musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania prawidtowych dojsé i dojazdéw do budynkow,

Id: FC822B1D-2F3D-4A2D-AC91-D7440DC33E9E. Podpisany Strona 12



3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadéw,

5) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 ustala si¢ nastepujace
szczegolowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 ustala si¢ nawiazanie ksztaltem i pokryciem
zadaszenia do sasiedniej zabudowy historycznej,

3) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia U-1 ustala si¢ dachy plaskie lub/i dachy dwuspadowe o jednakowym
spadku w przedziale 35°-45°,

4) zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
5) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw,

6) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia: U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 faktura i kolor materialéw uzywanych na
elewacjach musi by¢ poréwnywalny z tradycyjnymi materialami uzywanymi w sasiedniej zabudowie historycznej,

7) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia: U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 ksztalt i rytm okien musi by¢ dopasowany do
sasiedniej zabudowy historycznej,

8) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowac z zachowaniem zasad ochrony konserwatorskiej okreslonych
w § 10.

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 ustala si¢ nastgpujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.4,
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terendow oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-6 - 2,0,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia U-5 — 2.5,
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-4 - 12m,
b) dla terendéw oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3, U-5, U-6 — [5m,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia U-2 -18m,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 10%,
5) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 ustala sie nastepujace
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie, do ktérego
inwestor posiada tytuf prawny,

2) dla zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ ilos¢ miejsc parkingowych zgodna ze stanem
faktycznym na dzien wejscia planu w zycie,

3) dla nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacych budynkéw) oraz nowych funkcji budynkow istniejacych nalezy
zapewnic:

a)dla funkcji uslugowych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-4, U-5 nalezy zapewni¢ minimum
3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla funkcji ustugowych na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U-6 nalezy zapewni¢ minimum 1,5 miegjsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) dla funkeji ustug oswiaty nalezy zapewni¢ minimum 1,5 miejsce parkingowe na 100 m?* powierzchni uzytkowej,

d) dla funkcji ustug administracji publicznej nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsce parkingowe na 100 m*> powierzchni
uzytkowej.
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4) nakazuje si¢ zapewnienie przynajmniej jednego miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa
na kazdej dzialce budowlanej.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 ustala si¢ nastepujace zasady
obstugi w infrastruktury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane ibudynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkeji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podigczone do istniejacej sieci wodociagowej i posiadaé przylacze
wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podtaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiadaé przylacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dzialki,

4) scieki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejska siecia kanalizacji do oczyszezalni sSciekéw zlokalizowanej poza
granicami planu,

5) wody opadowe muszg by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu na wilasnej
dzialce budowlanej,

6) wszystkie budynki musza posiadaé zbiorcze lub lokalne Zrddla dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 wprowadza sie nastepujace
ustalenia dotyczace miejsc gromadzenia odpadow:

1) kazda nieruchomos¢ musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadow zgodnie z wlasciwymi przepisami odrebnymi,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbidrke odpadéw obstugujacych kilka
nieruchomosci.

Rozdzial 13.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami przeznaczenia: ZP-1, ZP-2

§ 60. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ZP-1, ZP-2 przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie funkcji
zwigzanych z zielenia urzadzong.

2. Ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: ZP-1, ZP-2 mozliwosé realizacji funkcji towarzyszacej
funkeji podstawowej miedzy innymi takiej jak: ustugi, infrastruktura techniczna, dojscia idojazdy, ogrodzenia, mata
architektura, ogélnodostepne miejsca parkingowe, ogrédki letnie i place zabaw.

§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: ZP-1, ZP-2 wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzieé¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, za wyjatkiem obiektdéw obslugi technicznej miasta,

2) tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

3) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé stale lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu
i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytwérczej lub produkcyjnej oraz prowadzenia
dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego
podziemna siecia gazowa,

5) skiadowania i magazynowania odpadow.

§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: ZP-1, ZP-2 ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony ciagdw komunikacyjnych,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75%,

3)na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP-2 dopuszcza sie realizacje jednokondygnacyjnych,
niepodpiwniczonych obiektow ustugowych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50 m? i wysokosci do 5 m, przy
czym jeden obiekt mozna zrealizowa¢ na kazde 1000 m? terenu zieleni urzadzonej,

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie ustala sig,
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5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05,

6) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé z zachowaniem zasad ochrony konserwatorskiej okreslonych
w § 10.

§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: ZP-1, ZP-2 ustala sie nastepujace zasady obslugi
infrastruktury technicznej:

1) wszystkie budynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej iposiadaé przylacze elektroenergetyczne
umozliwiajace pobor energii elekirycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania
i zabudowy dziatki.

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podlaczone do istniejace] sieci wodociggowej i posiadac
przylacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkeja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki musza by¢ podiaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej iposiadaé przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dzialki,

4) Scieki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekoéw zlokalizowanej poza
granicami planu,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu na wiasnej
dzialce budowlane;j,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrédla dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdzial 14.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw infrastruktury technicznej miasta oznaczonych symbolami
przeznaczenia: IT-1,1T-2

§ 64. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia IT-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie gazowej infrastruktury
technicznej.

2. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia IT-2 przeznacza si¢ na realizacj¢ iutrzymanie elektroenergetycznej
infrastruktury techniczne;.

§ 65. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia IT-1, IT-2 zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 66. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia IT-1, IT-2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:

1) wszystkie budowle musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej iposiadaé przytacze elektroenergetyczne
umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkgji i sposobu zagospodarowania,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,7,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10m,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 20%,
6) maksymalna powierzchnia zabudowana terenu - 70%,

7) minimalna liczba miejsc parkingowych, w tym miejsc parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows -
nie wyznacza sie.
Rozdzial 15.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznychoznaczonych symbolami przeznaczenia: KDL-
1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDL-5, KDL-6

§ 67. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDL-5, KDL-6 przeznacza sie
na realizacje drég publicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDL-5, KDL-6 dopuszcza sie
realizacje infrastruktury technicznej.

§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDL-5, KDL-6 zakazuje
si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania
w formie terenow zieleni miejskiej.
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§ 69. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDL-5, KDL-6 ustala
sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace si¢ w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogélnospltawnej musza byé wyposazone wte
kanalizacje,

2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowg musza by¢ oswietlone w sposob wiasciwy dla
klasy drogi,

3) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawic¢ jako teren biologicznie czynny.

§ 70. Dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDL-5, KDL-6 ustala sie
nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ pasa drogowego - zgodnie z istniejacymi liniami rozgraniczajacymi,
2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

Rozdzial 16.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren drogi wewnetrznejoznaczonej symbolem przeznaczenia KDW-1

§ 71. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia KDW-1 przeznacza si¢ na realizacje drogi wewnetrznej.
2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia: KDW-1 dopuszcza sig realizacje infrastruktury techniczne;.

§ 72.  Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KDW-1 zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie terenéw zieleni miejskiej.

§ 73. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KDW-1 ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne] musza by¢ wyposazone wte
kanalizacje,

2) tereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musza by¢ oswietlone w sposob wlasciwy dla
klasy drogi.,

3) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

§ 74. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDW-1 ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego - 12m,
2) droga powinna bv¢ wyposazona w chodniki.

Rozdzial 17.
Zagospodarowanie terenéw: ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami przeznaczenia CPJ-1, CPJ-2 i ciggu
pieszego oznaczonego symbolem przeznaczenia CP-1

§ 75. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: CPJ-1, CPJ-2 przeznacza si¢ na realizacje ciagéw pieszo-jezdnych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: CPJ-1, CPJ-2 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkéw, atakze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwiazanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendw
z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 76. Dla terenow ciagow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem przeznaczenia: CPJ-1, CPJ-2 ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej.
§ 77. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia CP-1 przeznacza si¢ na realizacje ciagu pieszego.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia CP-1 zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli
i budynkow, atakze innej zabudowy izagospodarowania nie zwiazanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendow
z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 78. Dla terenu ciagu pieszego oznaczonego symbolem przeznaczenia CP-1 ustala sie nastepujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;.
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DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 18.
Ustalenia przejsciowe i koficowe

§ 79. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane, rozpoczete lub sa
realizowane oraz sa zgodne zobowiazujagcym wmomencie ich rozpoczecia prawem, lecz s3 niezgodne z ustaleniami planu,
zostaja uznane za przyjete.

§80. W granicach planu traca moc ustalenia i rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ketrzyn w kwartale terenu polozonego pomigdzy ulicami Marii Curie-Sklodowskiej, M. Kajki, Placem Marsz. J. Pitsudskiego,
Gen. WH. Sikorskiego oraz Wojska Polskiego w Ketrzynie uchwalonego Uchwala XXX1/150/08 Rady Miejskiej w Ketrzynie
zdnia 17kwietnia 2008r., opublikowana wDzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr80, poz.1518
z dnia 21maja 2008r.

§ 81. 1. Ustala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) MN, MW, MWU, U - 30%,
2) pozostale tereny — 1%.
§ 82. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ketrzyna.

§ 83. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i publikacji na
stronie internetowej Miasta Ketrzyn.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa
Warminsko-Mazurskiego.

iejskiej

Daridsz Marek Duczek
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RADA MIEJSKA
w Ketrzynie
Zatacznik nr 2
do Uchwaty NrLIII/317/18

Rady Miejskiej w Ketrzynie
z dnia 24 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE )
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAGI WNIESIONEJ DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU

projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn
w kwartale terenu polozonego pomig¢dzy ulicami M.Curie-Sklodowskiej, M. Kajki, Pl M.J.
Pilsudskiego, Gen. WL Sikorskiego oraz Wojska Polskiego w Ketrzynie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale
terenu potozonego pomiegdzy ulicami M.Curie-Sktodowskiej, M. Kajki, Pl. M.J. Pilsudskiego, Gen. W1.
Sikorskiego oraz Wojska Polskiego w Ketrzynie byl wylozony do publicznego wgladu w siedzibie
Urzedu Miasta Ketrzyn w dniach od 12 stycznia do 02 lutego 2018 r.

W wyznaczonym terminie do 16 lutego 2018 r. wplyneta jedna uwaga - uwaga zlozona wspdlnie
przez Zarzady Wspolnot Mieszkaniowych budynkdow przy ul. Marii Curie-Sktodowskiej 7,9 1 11
w Ketrzynie.

TRESC UWAGI : Zakwestionowanie celowosci i zasadnosci zmiany dotychczasowych zapiséw planu
dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem MW-1, w szczegélnosci
w zakresie dopuszczalnej wysokosci zabudowy. Sprzeciw wobec ustalenia dopuszczalnej wysokosci
zabudowy do 14 m i jednoczesnie do 122 m np.m. W rezultacie powyzszego - wnioskowanie
o odstgpienie od uchwalenia zmiany planu w zakresie wysokosci zabudowy dla obszaru MW-1
i pozostawienie zapisoéw §41 planu w dotychczasowym brzmieniu.

W uzasadnieniu skladajacy uwage wskazali, ze nowa zabudowa wplynie negatywnie na sasiednie
nieruchomosci powodujac ich zacienienie, wzrost natgzenia halasu i wzrost emisji spalin. Skladajacy
uwage zarzucili wykonanie zmiany plan na potrzeby jednego inwestora, ktéry w ten sposob mialby
zada¢ ochrony prawnej swojej wiasnosci ponad norme konstytucyjng.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.1073 ze zm.) Rada Miejska w Ketrzynie
rozstrzyga nast¢pujjco o sposobie rozpatrzenia uwagi:

ROZPATRZENIE UWAGI: Uwaga nieuwzgledniona

UZASADNIENIE : Wnoszacy uwage zglosili =zastrzezenia do tresci § 41 zmiany planu

i kwestionowali ustalenie wysokos¢ zabudowy do 14 m i 122 m n.p.m. mijajac si¢ tym samym ze

stanem faktycznym przyjetym w projekcie zmiany planu. W wylozonym do publicznego wgladu

projekcie zmiany planu parametry zabudowy dla terenu MW-1 ustalone zostaly bowiem w § 40,
anie § 41, jednoczesnie dopuszczalna wysokos$¢ budynkow ustalono w nim do 13 m, a nie 14 m
i nie okreslono wysokosci zabudowy nad poziom morza (n.p.m.).

Przyjeto jednak, ze ztozona uwaga dotyczy sprzeciwu wobec wprowadzenia jakiejkolwiek zmiany
w ustaleniu wysokosci zabudowy na terenie oznaczonym symbolem MW-1.
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Po analizie uwagi stwierdza sig, ze jest ona niezasadna, poniewaz :

e Gmina jako organ planistyczny moze zweryfikowaé swoja polityke przestrzenng i dokonaé jej
korekty, do czego stuzy procedura zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto plany nalezy dostosowywa¢ do obowigzujacych norm prawnych.

e Procedura zmiany objg¢to caly teren dotychczasowego planu miejscowego o pow. ok.12 ha
opracowanego w 2008 r. zawierajacy zaréwno tereny prywatne jak i tereny ustug uzytecznosci
publicznej, dlatego bledne jest twierdzenie, ze zmiana planu jest dokonywana dla potrzeb
indywidualnie zainteresowanego inwestora.

® Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy ustalona w obszarze MW-1 do 13 m jest najnizsza ustalong
wysokoscig dla zabudowy wielorodzinnej w granicach obszaru objetego zmiang miejscowego
planu, wysokos¢ nawigzuje skalg do sasiedniej zabudowy i nie burzy ladu przestrzennego.

e W projekcie zmiany planu odstgpiono od okreslania wysokosci bezwzglednej n.p.m., poniewaz
przepisy budowlane i planistyczne nie okreslajg obowiazku ustalania takiego parametru dla
zabudowy. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
wysokos¢ budynkow mierzy si¢ od poziomu terenu przy wejsciu do budynku. Wysokosé
okreslona n.p.m. w nieuzasadniony sposob utrudnia realizacje¢ planu miejscowego i nie
odpowiada normom prawnym wynikajacym z powyzszego rozporzadzenia.

e Projekt zmiany planu ustala warunki ochrony istniejacych obiektow zabytkowych i =zostal
uzgodniony przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie w toku procedury
uzgodnien projektu zmiany planu.

e Parametry ustalone w zmianie planu miejscowego okreslajg ramy, w jakich moze nastgpic¢
zagospodarowanie poszczeg6lnych terendéw. Jednak przy realizacji nowej zabudowy oprécz
wymogow ustalonych w planie nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w przepisach
odrebnych, ktére odnosza si¢ do kwestii technicznych takich jak.: zacienianie, zachowanie
odleglosci, dopuszczalne normy halasu. Zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem sgdowym plan
miejscowy nie moze narusza¢ w tym wzgledzie aktow prawnych wyzszego rzedu.

® Przedmiotowa zmiana planu w zaden sposob nie zezwala na przekroczenie dopuszczalnych
uciazliwosci i realizacj¢ obiektu niezgodnego z prawem. Kwestie oddzialywania na sasiednia
zabudowe naleza do =zagadnien technicznych rozstrzyganych na podstawie przepisow Prawa
budowlanego przed wydaniem pozwolenia na budowg.

e Wyrok NSA (sygn. akt IV SA 1670/97) wskazuje, ze nie mozna zada¢ ochrony prawnej
wlasnosci ponad to, co przewiduje art.64 Konstytucji i art. 140 KC. Zaden przepis prawny nie
ustanawia prawa wlasnosci jako prawa bezwzglednego, niepoddajacego si¢ zadnym
ograniczeniom. Oznacza to, ze fakt posiadania budynku lub jego czesci nie daje prawa, by
zadaé ograniczenia prawa do zabudowania dzialki sgsiedniej tylko dlatego, ze w subiektywnego
ocenie skarzacych wplynie to negatywnie na tereny sasiednie zabudowane wczesniej.

W tym stanie rzeczy Rada Miejska w Ketrzynie nie znajduje kwalifikacji naruszenia interesu prawnego
wnoszacych powyzsza uwage, poniewaz dzialanie Rady Miejskiej w sprawie miesci sie w granicach
obowiazujacych norm materialnych i prawnych uprawniajacych Gming w ramach ustawowej
samodzielnosci planistycznej do ustalenia sposobu zagospodarowania terenu o symbolu MW-1 jak w
projekcie zmiany planu.
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RADA MIEJSKA

w Ketrzynie

Zatacznik nr 3

do Uchwaly NrLIII/317/18
Rady Miejskiej w Ketrzynie
z dnia 24 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale
terenu poloZonego pomiedzy ulicami M. Curie-Sklodowskiej, M. Kajki, Pl. M.J. Pilsudskiego,

Gen. W1 Sikorskiego oraz Wojska Polskiego w Ketrzynie

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2113 ustawy z dnia 8 marca 1990 .0
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.994 ze zmianami ) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 ze zmianami) - Rada

Miejska w Ketrzynie rozstrzyga, co nastgpuje:

L.p. |INWESTYCIJE Z SPOSOB REALIZACJI ZASADY FINANSOWANIA
ZAKRESU
INFRASTRUKTURY | Forma: Odpowiedzialni za | Prognozowane Potencjalny udzial
TECHNICZNEJ | — zadania | realizacje i zrédia innych inwestoréw
wieloletnie. | wspdlpracujacy: finansowania: w finansowaniu
1-burmistrz, 1 —dochody wtasne, | zadania:
2- wykonawca, 2 — kredyty, 1 — wlasciciele
3 — podmiot pozyczKi, nieruchomosci,
realizujacy zadania 3 — obligacje 2 — fundacje i
wlasne gminy komunalne, organizacje
4 —inne. wspomagajace,
3 — inwestorzy
zewnetrzni
1. |Rozbudowa i 1 12,3 1,2,3,4 1,2,3
modernizacja istniejacej
sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej,
2. | Rozbudowa i 1 123 1,2,3,4 1,2,3
modernizacja istniejacej
sieci wodociggowej
3. |Rozbudowa i 1 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3
modernizacja istniejacej
sieci cieplowniczej
4. |Rozbudowa i | 1,2,3 1,2,3,4 1,23
modernizacja gminnych
drég publicznych
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LIII/317/18
Rady Miejskiej w Ketrzynie
z dnia 24 maja 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w
kwartale terenu polozonego pomiedzy ulicami M. Curie-Sklodowskiej, M. Kajki, P1. ML.J.

Pilsudskiego, Gen. WL Sikorskiego oraz Wojska Polskiego w Ketrzynie

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm), tj.:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §6 oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreslonych w
ustaleniach szczegdtowych.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy.

wymagania ochrony przyrody i srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan wprowadza
ustalenia w tym zakresie w rozdziale [V i V.

W obszarze planu nie wystgpujg prawne formy ochrony przyrody, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
Sposdb ochrony obiektow i terendw objetych ochrona konserwatorska zostaty zawarte w rozdziale II1
planu.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osoéb
niepelnosprawnych — plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje
rozwiazan architektonicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz ustala minimalng ilo$¢
miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa.
walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego
tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.
Jednak zawarte w ustaleniach szczegétowych parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych
przestrzeni.

prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci,
migdzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy. W obregbie obszaru planu docelowo
nie przewiduje si¢ terendw i obiektow spelniajacych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
potrzeby interesu publicznego — caly teren planu przeznaczony jest pod rézne funkcje zwigzane z
zabezpieczeniem potrzeb lokalnej spolecznosci, w tym m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej, ushug
uzytecznosci publicznej, a takze sie¢ drég publicznych do obstugi terendw.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwos¢, w ramach uzupelniajacego sposobu
zagospodarowania terenow, realizacji sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej.
zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy
plan zapewnil udzial spoleczefistwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego i prognozy oddzialywania na $rodowisko, umozliwienie skladania wnioskdw,
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wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz
zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z
mozliwoscig skladania uwag.

e Ustalajagc przeznaczenie terenu organ rozwazy! interes publiczny i interesy prywatne, Przyjete
rozwigzania planu chronig istniejgcy stan zagospodarowania terenow oraz realizuja zgloszone
wnioski wtascicieli co do jego zmiany w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn. Realizacja planu
bedzie zwigzana z racjonalnym wykorzystaniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
oraz mozliwosciag uzupelnienia jej o nowa zabudowe w sposdb zapewniajacy ochrong tadu
przestrzennego.

«  Projekt planu jest zgodny z ocena aktualnosci studium i planow miejscowych uchwalong uchwatg Nr
XLVIII/308/05 z dnia 30.06.2005 r.

» Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykazala niewielki pozytywny wplyw na budzet miasta. W niewielkim stopniu moga wzrosnac
podatki od nieruchomosci oraz nieznacznie mogg spas¢ koszty miasta w zwigzku ze zmiang kategorii
drog.

* W trakcie procedury planistycznej, w ustawowo okreslonym terminie, do planu wptyneta uwaga, w
ktorej sprzeciwiono sie zmianie dopuszczalnej wysokosci budynkéw na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Uwaga nie znajdowata uzasadnienia prawnego i nie wpisywata sie w
polityke przestrzenna miasta, w zwigzku z czym nie zostata uwzgledniona.

* Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstal po przeprowadzeniu peinej procedury
planistycznej zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on
niezbedne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do rozbudowy infrastruktury
spolecznej w tym rejonie miasta oraz do stworzenia estetycznej i uporzadkowanej tkanki miejskie;j.
Plan stworzy lepsze podstawy prawne do inwestowania, co przyniesie miastu i jego mieszkancom
wymierne korzysci spoleczne i ekonomiczne.

*  Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze oddziatywania na srodowisko™ oraz
..Prognoze skutkéow finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.
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