UCHWALA Nr XXXI1V/209/17
Rady Miejskiej w Ketrzynie

Z dnia. 16 lutego 2017 r.

W sprawie przyjecia '"Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Ketrzyn w latach 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (iekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 21 ust. [ pkt 1 {
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobnie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm.) Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Ketrzyn w latach 2017-20217, stanowigey zatgeznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kgtrzyna.

8§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodziwa Warminsko-Mazurskiego.

f)r;!'ieix/ Alarel Duczele
o




Zalgcznik

do uchwaly Nr XXXTV/209/17
Rady Miejskiej w Ketrzynie

z dnia 16 lutego 2017 roku

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Ketrzyn

w latach 2017-2021
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SPIS TRESCI:

Rozdziat I ~ Postanowienia ogdlne

Rozdzial IT — Prognoza dotyczaca wiellkodei oraz stanu technieznego zasobu
mieszkaniowego

Rozdzial 11 — Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
Rozdzial 1V — Zasady polityki czynszowej
Rozdzial V — Planowana sprzedaz lokali

Rozdzial VI — Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz prognoza
wydatléw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego

Rozdzial VII — Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzgeymi
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie

Rozdzial VIII — Opis innych dzialai majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Rozdzial IX — Obnizki ezynszu
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Rozdzial I - Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Ketrzyn, zwany dalej ,,pro-
gramem”, stanowi formalna podstawg realizacji zadania whasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej Miasta Ketrzyn.

2. llekroé¢ w niniejszym programie jest mowa o;

1) mieécie lub gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Ketrzyn,

2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Ketrzyn,

3) gminnym zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumieé lokale wchodzace w skiad gminnego
zasobu mieszkaniowego, stanowigce wiasno$¢ Gminy Miejskie] Ketrzyn albo gminnych oséb
prawnych lub spélek handlowych utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spolecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw,

4} ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

3} wspélnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowg z udzialem Gminy
Miejskie] Ketrzyn — w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o wiasnodci lokali.

3. Program zawiera zasady tworzenia i wdrazania diugookresowej strategii dotyczacej gospodarowania zaso-
bem, a jednoczesdnie daje podstawe Burmistrzowi Miasta Ketrzyn do podejmowania bezposrednich, biezacych
decyzji.

4, Ustala si¢ nastepujgee podstawowe zalozenia programu:

Miasto w okresie objgtym programem bgdzie zaspokajaé potrzeby mieszkaniowe wspélnoty samorzadowej
gléwnie w oparciu o istniejgce zasoby mieszkaniowe. Ponadio przewiduje sie adaptacje innych lokali na
mieszkalne celem wzbogacenia gminnegoe zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial H — Progneza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

[. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego miasta wg stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku okreéla ponizsza tabela:

losé Ilo$¢ lokali mieszkalnyeh Powierzchnia uzyt, lokali

: 5 mieszkalnych
Lp. Rodzaj zasobdw budynkéw o ,
wszystkich w tym do rozbidrki [m2] [%4]
Budynki komunalae .
1 (stanowigce wiasnos¢ miasta) 20 113 8 4512,33 16,51
w tym z lokalanii socjalnymi 6 50 0 1868,05
Budynki wspalnot
mieszkaniowych (z udzialemn 175 525 0 2282294 83,49
w tym z lokalani sacjalnymi 9 12 9 370.10
Ogdlem 195 638 8 273335,27 100,00
w tym z lokalami secjalnymi 15 62 a 2238,15

strona 3 z 11



2. Struktura wiekowa budynkéw i lokali wehodzacych w sklad gminnego zasobu prezentuje sie nastepujgco

(stan na 31.12.2016)

- Data wzniesienia
Lp.

Liczba budynkéw

Budynki

Liczba lokali w Wspélnot

budynkach

" Liczba lokali -
ntieszkaniow | mieszkalnych

i budynku komunalnych ych z : nalezacych de
' komunalnych udzialem GMK
gminy i
1 do roku 1900 10 31 73 182
wigcziie
2 1901 do 1945 4 13 77 295
3 1946 do 1970 1 17 10 18
4 1971 do 2000 2 12 15 30
3 pa roku 2000 3 40 - -

3. Aktualne wyposazenie lokali wchodzacych w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego w media i urzgdze-
nia prezentuje ponizsza tabela:

Ciepla woda

Ogrzewanie Gaz wC
Rodzaj . . inne -
zasobdw Tlos¢ lokali : c.0. c.o. zsieci  (kominek, . Lazienka z sieci : . indywidual
piece LI 2 jost Lo wlasne wspoline
lokalne miejskiej  ogrzewani miejskiej ne
e elekir.)

w 113 46 44 0 24 81 . 86 0105 4 109 -
budynkach
kotmumalny
ch
we 525 365 B0 58 21 413 380 25 512 2 323
wspdlnotac
h
mieszkanio
: wych
RAZEM 638 411 124 58 . 45 494 466 632

15 617 [

4. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Ketrzyn systematycznie maleje w wynilku prowadzonej sprzedazy
mieszkan komunainych najemcom (patrz rozdziat V pkt. 5).

5. Coroeznie — po $mierci dotychczasowego najemcy, w wyniku eksmisji lub dobrowolnego przekazania loka
lu przez poprzedniego lokatora - udaje sig odzyskaé od kilku do kilkunastu lokali mieszkalnych. Ilogé ta nie
zabezpiecza jednak zapotrzebowania na realizacje ustawowego obowigzku Miasta do zapewniania lokali so-
cjalnych, lokali zamiennych oraz zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osdb nie posiadajacych wlasnego
mieszkania, ktérych dochody uniemozliwiaja rozwigzanie probleméw mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

6. Aktualne potrzeby w zakresie ilogci lokali mieszkalnych, oszacowane na podstawie ilosci prowadzonych
spraw 1 ilosci ztozonych wnioskdw mieszkaniowych, wynosza ckoto 76 lokali, a takze istnieje potrzeba utwo-
rzenia lokali tymczasowych, aby realizowaé postanowienia sadowe dotyczace eksmisji bez prawa do [okali so-
cjalnych,

7. Prognozuje sig, ze wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w najblizszych pieciu latach bedzie ksztaliowala sie
nastepijaco:

2017 2018

2019 2020 2021

631

90

646 o

85

643

0

636
20

Liczba mieszkaih komunalnych 620

w tym lokali socjainych 90
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8. Pozyskanie mieszkan w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych bedzie opierato sie na naturalnym odzy-
skiwaniu lokali mieszkalnych, adaptacje istniejacych budynkéw w celu utworzenia w nich lokali komunal-
nych, socjalnych i pomieszezen tymczasowych.

9. Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego,
Gminny zaséb mieszkaniowy charalderyzuje si¢ bardzo wysokim udziatem budynkdw wybudowanych przed
1945 rokiem {okoto 75 % lokali mieszkalnych znajduje sie w budynkach wybudowanych przed 1945 r.) Jedno-
czesnie wigkszos¢ lokali mieszkalnych okolo 82 % znajduje si¢ w budynkach wspdinot mieszkaniowych. Pro-
gnoza stanu technicznego zasobu Gminy Miejskiej Ketrzyn w latach 2017-2021 bedzie ksztaltowacd sie naste-

pujaco:

LP Adres nieruchomodci - Prognoza stanu technicznego budynku i lokali mieszkainych oraz socjalnych (dobry*,
' dostateczny™*, nieodpowiedni***, nieodpowiedni — do rozbidrki Iub sprzedazy™***) w

nastepujgeych latach:

2017

12018 2019 12020

12021

1 ‘ul Bydgoska 11b

‘2 - ﬁ]. gydgoska 13-a

.nieodpowiedni — nicodpowiedni nicodpowiedni :nicodpowiedni —| nieodpowiedni —

,do rozbidrki

—dorozbiérki —dorozbidrki :do rozbidrki

“do rozbieki

‘nieodpowiedni — nieodpowiedni - nieodpowiedni ;nieodpowiedni—|nieodpowiedni—

do rozbidrki —dorozbiorki  —dorozhiorki - do rozbidrki do rozbidrki

3 ul Chopina 13a _dostateczny dostateczny .dostateczn)_/_ - :dostatebz;ﬁy . dostateczny

4 ul. Chopina 15B dobry o dobry dobry dobry - dobry -
5 . ul. Chopina 15C dobry dobry dobry ~dobry L.(-iobry
_6_ __-huT. é_h(;p;a 19 - dostateczny - dostateczny d;:;{ateczny . dostateczny -dostateczny _
—7 ul. Cukrownicza 2 dostateczny N 'dostateczny dostateczny o dostateczny dostateczny

8 ul. Kaszubska 10a dostateczny dostateczny d;s;tateczny dostateczny | dostateczny B
9 ul. Kaszubska 10b -_+dostatgc_z-ﬁ;f o _—-(_io_stateczny dostateczny .-_'-é-()ét;t-eczny 7 _dostateczny
]0 ul Miejsi(z;;j N Vnieodpi)owiéidni _ Vniéodipiogn;ireidﬁi ‘nieodpior\;!iéidni nieodpowiedni — ; nieodpowiedni —
do sprzedazy —do sprzedazy —do sprzedazy dosprzedazy . do sprzedazy
.711 ul. Ogrodowa 1 dostatecz;y o ‘dosrtiﬁrlrtti:ci:iznﬁy:ﬁﬁ ﬂcgrt;(’:ﬂzrny 7 .dostateiczny dostateczny
.12 ul. Ogrodowa 3 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dosta-tec_:-z_ny
Hi3 ul. Ogrodowa 19A “dobry dobry dobry kdobry o dobry
14 ul. Pocztowa 10 . dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostatecz;l_ym
iS " ul. Pow. Warszawy 23 . dostateczny - dostaieczny | dostateczny | dostate(;zny dostateczny
176 ul Sikorskiego 7a nicodpowiedni nicodpowiedni - ‘r_lie-.(;dpowiedni nie(;;i];(;;viedni :nieodpowiedni
17 :ul. Sikorskiego 12 'nisodpowiedni nicodpowiedni . nieodpowiedni nicodpowiedni :nieodpowiedni B
(przybudowka) '
| 18 :ul. Sikorskiego 16 ;nieodpowiedni lnieOdp(;v;i-ea_ﬁrﬁago_;i-edni Inieodpowiéﬁni ;nieodpowiedni
{przybudéwka)

l IB ul. Sikorskiego 24b ‘dostateczny .dostateczny dostateczny a dosta_tgc;ny 7 : dostateczny

20 ul. Zatorze 7 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny_ o
21 :u}. Zatorze 9 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny » dostateczny

*dobry- budynek w okresie objgtym prognoza nie wymaga remontu,
**dostateczny — elementy konstrukeji budynku sg w stanie dostatecznym, natomiast inne elementy budynku nalezy
konserwowaé badZz wymieni¢ (okna, konserwacja pokrycia dachowego, remont elewacji, wymiana instalacji,

odwodnienie budynku),

***pieodpowiedni — uszkodzone elementy wymagajace remontu.
Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych i socjalnych potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych
w latach 2017-2021 begdzie ksztaltowala si¢ na poziomie dostatecznym.
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Rozdzial ITI — Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

1. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych wehodzacych w skiad zasobu Miasta jest zréznicowany i zalezy
od wieku budynkéw, ich konstrukeji oraz wyposazenia w instalacje. Generalnie zaséb mieszkaniowy wymaga bardzo
duzych nakladéw, co potwicrdzaja m, in, wyniki przegladéw okresowych poszczegélnych budynkdw. Rzeczywiste
potrzeby remontowe nie sg jednoznaczne z planowanymi wydatkami Miasta, gdyz ich skala musi by¢ uzalezniona od
realnych mozliwosci finansowych Miasta.

2. Analizg potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkdéw i lokali mieszkainych, z
podziatem na kolejne [ata, przedstawia ponizsza tabela:

Potrzeby remontowe zasobéw mieszkaniowych w poszczegblnych latach [w tys. zi]
Zakres prac remontowych: —

2017 2018 2019 2020 : 2021 :
Dachy (w tym kominy) 52° 60. 80. 85 00!
Elewacje 240 80 80 80 95
r;?zif:ilifje c.0. 1 przestawianie/wymiana 130 r 140: 150 ' 140 , 140
Instalacje elekiryczne, odgromowe - 77740$ - 7”4705 - ”17107. o 4[]- 40
Remonty odzyskiwanych lokali 300 300 30 300 300
vrsitljlarka okienna i drzwiowa - Wlfi;{ - I?j(lai 7 7 130 120 150.‘
]E_Boi:lf?(;f!:(;'emnnty i konserwacje oraz 300 250 220 210 2007
RAZEM 1210 990 1000 975 1015

3. Prognoze wielkosci srodkéw finansowych przeznaczonych na wydatki remontowe w kolejnych lfatach przedstawia
ponizsza tabela:

Planowanc wydatki na remonty zasobdw mieszkaniowych w poszezegolnych latach fw tys. zi]

2017 2018 2019 202707 2021

—_— e - '

Remonty budynkéw komunalnych,

lokali mieszkalnych, przestawianie : :
piccow, wymiana siolarki okiennej i 470 480 480 500 510
drzwiowej, wymiana instalacji

elektryczne]

‘ FLEnd_usz remontowy we wspolnotach 650 660 670 680 650
mieszkaniowych :

"RAZEM 1120 1140 1160 1180 1260

4. Szczegdlowy plan finansowo-rzeczowy remontéw zasobow mieszikaniowych na poszczegdlne lata bedzie
okreslany w rocznych planach opracowywanych przez zarzadcg w terminie do 15 wrzesnia roku poprzedzajacego dany
rok kalendarzowy jako wniosek do projeldu budzetn.

Rozdziat IV — Zasady polityki czynszowej

1. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszu;
1) czynsz za lokale komunalne,
2) czynsz za lokale socjalne i pomieszezenia tymezasowe.

2. Winno si¢ dazyé¢ do tego by czynsz pokrywat wszystkie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu, tj.:

podatek od nieruchomoéci oraz koszty: konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomodci oraz
przeprowadzonych remontéw, zarzadzania nieruchomodciy, utrzymania pomieszezed wspdlnego uwzytkowania, anteny
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zbiorezej, domofonu oraz zieleni, ubezpieczenia nieruchomodci i inne wynikajgce z umowy, a takze zwrot naktadow na
trwale ulepszenie istniejgcego lokalu zwickszajace jego warto$é nzytkowa.

3. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat niezaleZznych od wiadciciela, tj. oplat za
dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr sciekdw, odpadéw i nieczystodei ciektych, o ile najemca nie ma
zawarte] umowy bezpofrednio z dostawcg mediéw lub dostawcg ustug,.

4, Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz, po zasiegnicciu
opinii Komisji Gospodarki Komunainej Rady Miejskiej w Ketrzynie.

5. Wzrost stawek czynszu winien zmierza¢ do zaspokojenia wszelkich potrzeb zwigzanych z utrzymaniem,
biezaca konserwacja, remontami i innymi potrzebami wystepujacymi w zasobie mieszkaniowym.

6. Podwyzka czynszu przekraczajgca 3 % wartosei odtworzeniowej lokalu mozZe nastgpié tylko w
uzasadnionych przypadkach. Za uzasadnione uwaza sie podwyzszenie czynszu:

1) do poziomu zapewniajgcego pokrycie wydatkow zwiazanych z utrzymaniem lokalu,

2) do poziomu zapewniajgcego zwrot kapitalu w skali roku nie wyzszy niz:

a) 1,5 % nakladéw poniesionych na budowe albo zalup lokalu lub
b) 10 % naktadow poniesionych na trwate ulepszenie istniejacego lokalu zwickszajacego jego wartosé
uzytkows
- az do ich pelnego zwrotu,

3) w wysckosci nieprzekraczajgeej w danym roku kalendarzowym éredniorocznego wskaznika wzrosiu cen
towaréw i ustug konsumpeyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym; drednioroczny wskaznik cen
towarow 1 uslug konsumpcyjnych ogélem w poprzednim roku kalendarzowym jest oglaszany, w formie
komunikatu, przez Prezesa Glodwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej "Monitor Polski".

7. Teren miasta Ketrzyna dzieli si¢ na nastgpujgce strefy:
)strefa peryferyjna, obejmujaca:

a) obszar miasta na potudnie od linii kolejowej Olsztyn-Etk,
b) vlice Baltycka,

c)ulice Budowlana,

d) ulice W1, Orkana,

) ulicg Gen. Wi. Sikorskiego od nr 72

2) strefa miejska, obejmujgca pozostaly obszar miasta poza strefa peryferyjna.

8. Ustala sie nastgpujgce czynniki ksztaitujgce wysokosé indywidualnej stawki czynszu za najem lokalu z gminnego
zasobu mieszkaniowego:
1} czynniki obnizajace stawke podstawowa:
a) lokal na strychu lub w suterenie — zmniejszenie o 5%,
b) brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu — zmniejszenie o 8%,
¢) Dbrak instalacji cieptej wody w lokalu — zmniejszenie o 5%,
d) brak instalacji gazowej w lokalu — zmniejszenie o 5%,
e) brak wlokalu instalacji wodociaggowo-kanalizacyjnej — zmniejszenie o 10%,
f) brak tazienki w lokalu Iub ustgp poza lokalem — zmniejszenie 0 5%,
g) ustep poza budynkiem — zmniejszenie o 7%,
h) mieszkanie z pomieszczeniami wspélnie uzytkowanymi przez kilku najemcéw — zmnigjszenie
o 7%,
i)  kuchnia bez o$wietlenia dziennego — zmniejszenie o 5%,
i) lokale przeznaczone do wykwaterowania ze wzgiedu na ziy stan techniczny — zmniejszenie
0 20%,
k) budynek potozony na terenie strefy peryferyjnej — zmnigjszenie o 5%,

Przy zastosowaniun czynnikéw obnizajacych indywidualna stawka czynszu obowigzujgcego w
gminnym zasobie mieszkaniowym nie moze by¢ nizsza niz 70% stawki podstawowej;

2) czynniki podwyzszajgce stawke podstawowag:
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a) lokate w budynku polozonym na terenie strefy miejskiej — zwiekszenie o 10%,

b) lokale w budynkach wybudowanych po 31 grudnia 1969 r. — zwickszenie 0 60%,

¢) lokale w nastepujacych budynkach wybudowanych do 31 grudnia 1969 r. przy ulicy: Bolestawa
Chrobrego nr 2, Ignacego Daszynskiego nr 2 i 8, Bolestawa Limanowskiego nr 14, Mazurskiej nr
319, Ludwika Osinskiego nr 2, Wojska Polskiego 10 — zwiekszenie o 40%,

d) lokale w budynkach w ktérych dokonano termomodernizacji budynla, remontu elewaci,
wykonania odwodnienia budynku, remontu kapitalnego dachu - zwigkszenie o 20%.

Przy zastosowaniu czynnikéw podwyzszajgcych indywidualna stawka czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym nie moze byt wyzsza niz 160 % stawki podstawowej.

9. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie fechniczne, nie moze byé wyzszy niz czynsz
za lokal dotychczasowy.

10. Stawka czynszu za lokal socjalny lub pomieszczenie tymczasowe nie moze przekraczaé polowy stawki naj-
nizszego czynszu ocbowizznjacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

I1. Wynajmujgcy lokal moze zmieni¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowsg wysokosé tego czynszu —
najpdzniej na koniec miesigea kalendarzowego z zachowaniem 3 miesiecznego terminu wypowiedzenia.

12. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat w lokalu
ulepszeil majgcych wplyw na wysokosé czynszu.

13. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezgeych po stronie wynajmujacego,
CZYNSZ najmu zmniejsza si¢ zgodnie z ust. 8 pkt 1).

14, Przed zmiang umowy najmu, zmieniajgcy wysokos$é czynszu, nalezy sporzgdzié protokdt stwierdzajacy
fakt powstania czynnikéw opisanych w pkt 121 13,

15, Jezeli ngjemca za zgoda wynajmujacego, dokonat w lokalu ulepszert majacych wpltyw na wysokos$é czyn-
szu, wynajmujacy moze zwrdci¢ najemey wartosé ulepszenia i podwyzszy¢ odpowiednio czynsz. W razie nie
zwrocenia wartodei ulepszenia najemca optaca czynsz w wysokoscel nieuwzgledniajgcej ulepszenia.

16. Czynsz najmu jest platny miesigcznie z gory do 10 dnia miesiaca, z wyjatkiem przypadkéw gdy strony pi-
semnie ustality zmiang terminu i inna forme platnosei,

Rozdzial V — Planowana sprzedaz lokali

1. Podstawowym celem sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych wiasnodeia Miasta Ketrzyn jest racjonalne
gospodarowanie komunalnym zasobem mieszkaniowym.

2. Sprzedaz mieszkan komunalnych dotychczasowym najemcom moze byé prowadzona przy zastosowaniu bo-
nifikaty, ktérg regulujg przepisy odrebne.

3. Znaczne rozproszenie udziatéw Miasta w budynkach wspdlnot mieszkaniowych zwigksza koszty
utrzymania zasobu. Celowym zatem jest dazenie do stopniowego zmniejszania tych udziatow, zwlaszeza w
sytuacji, gdy nalezy liczy¢ sig z ograniczaniem woli Miasta jako wspatwlaseiciela nieruchomodci w wyniku
podefmowania przez wspdlnoty uchwat dotyczgcych plandéw gospodarczych, planéw remontowych, wysokodel
funduszéw remontowych czy wysokoscei zaliczek na utrzymanie nieruchomosei wspolnych.

4. Nalezy jednak podkresli¢, ze planowana sprzedaz lokali nie moze kolidowaé z nalozonymi na gming usta-
wowymi obowigzkami zaspokajania potrzeb mieszkaniowych jej mieszkancéw, ktéra musi posiadaé staty za-

s6b lokali komunalnych zabezpieczajgcy lokum ofiarom klesk zywiotowych czy katastrof budowlanych oraz
osobom najubozszym.

5. Dotychczasowa sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Ketrzyn ksztalto-
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a) lokale w budynla potozonym na terenie strefy miejskiej — zwigkszenie o 10%,

b} lokale w budynkach wybudowanych po 31 grudnia 1969 r. — zwigkszenie o 60%,

c) lokale w nastgpujacych budynkach wybudowanych do 31 grudnia 1969 r. przy ulicy: Bolestawa
Chrobrego nr 2, Ignacego Daszyniskiego nr 2 i 8, Bolestawa Limanowskiego nr 14, Mazurskiej nr
319, Ludwika Osinskiego nr 2, Wojska Polskiego 10 — zwickszenie o 40%,

d) Ickale w budynkach w ktérych dokonano termomodernizacji budynku, remontu elewaci,
wykonania odwodnienia budynku, remontu kapitalnego dachu - zwiekszenie o 20%.

Przy zastosowaniu czymnikdéw podwyZzszajacyeh indywidualna stawka czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym nie moze by¢ wyzsza niz 160 % stawki podstawowe].

9. Czynsz za lokal zamienny, bez wzglgdu na jege wyposazenie techniczne, nie moze byé wyzszy niz czynsz
za lokal dotychczasowy.

10. Stawka czynszu za lokal socjalny lub pomieszezenie tymeczasowe nie moze przekraczaé potowy stawki naj-
nizszego czynszu obowigzujgcego w gmirmym zasobie mieszkaniowym.

11. Wynajmujgey lokal moze zmienié czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysoko$é tego czynszu —
najpozniej na koniec miesiaca kalendarzowego z zachowaniem 3 miesigcznego terminu wypowiedzenia.

12. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyc stawke czynszu, jesli dokonat w lokalu
ulepszefi majacych wplyw na wysokoé€ czynszu.

13. W przypadku uszczuplenia wyposaZenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z ust. 8 pkt 1).

14. Przed zmiana umowy najmu, zmicniajaca wysokos¢é czynszu, nalezy sporzadzié protokol stwierdzajacy
fakt powstania czynnikéw opisanych w pkt 121 13.

15. Jezeli najemca za zgoda wynajmujacego, dokonat w lokaln ulepszen majacych wptyw na wysokosé czyn-
sz, wynajimujacy moze zwrdcié najemcy wartodé ulepszenia i podwyzszyé odpowiednio czynsz. W razie nie
zwrdcenia warto$ci ulepszenia najemca optaca czynsz w wysokodci nieuwzgledniajgcej ulepszenia.

16. Czynsz najmu jest platny miesigeznie z gory do 10 dnia miesiaca, z wyjatkiem przypadkéw gdy strony pi-
semnie ustality zmiang terminu i inng forme platnodci.

Rozdzial V — Planowana sprzedaz lokali

1, Podstawowym ceclem sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych whasnoscia Miasta Ketrzyn jest racjonalne
gospodarowanie komunalnym zasobem mieszkaniowym.

2. Sprzedaz mieszkan komunalnych dotychczasowym najemcom moze by¢ prowadzona przy zastosowaniu bo-
nifikaty, kidrg regnluja przepisy odrgbne.

3. Znaczne rozproszenie udziatéw Miasta w budynkach wspélnot mieszkaniowych zwicksza koszty
utrzymania zasobu. Celowym zatem jest dgzenie do stopniowege zmniejszania tych udziatéw, zwlaszcza w
sytuacji, gdy nalezy liczy¢ sie z ograniczaniem woli Miasta jako wspotwladciciela nieruchomosci w wyniku
podeimowania przez wspdlnoty uchwat dotyczgeych plandw gospodarczych, plandéw remontowych, wysokoscei
funduszéw remontowych czy wysokodcei zaliczek na utrzymanie nieruchomo$ei wspdlnych,

4. Nalezy jednak podkresli¢, Ze planowana sprzedaz lokali nie moze kolidowaé z nalozonymi na gming usta-
wowymi obowiazkami zaspokajania potrzeb mieszkaniowych jej mieszkancdw, ktéra musi posiadaé staly za-

s0b lokali komunalnych zabezpieczajacy lokum ofiarom klgsk zywictowych czy katastrof budowlanych oraz
osobom najubozszym.

5. Dotychczasowa sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy Migjskiej Ketrzyn ksztatio-
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wala si¢ nastepujgco:

Rok Hosé sprzedanych lokali

2012 - 3

2013 0

2014 o
2015 10

2016 71

6. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych:

Rok ' Liczha lokali

2017 ' 15

2018 8

2019 7 -
T 2 5

2021 5

Rozdzial VI — Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz prognoza wydatkéw na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) czynsze z tytuto najmu lokali kemunalnych,
2) wplaty z tytulu oplat niezaleznych od wiasciciela (m. in. media),
3) d$rodkd finansowe pozyskane ze sprzedazy mieszkan komunalnych,
4) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali
5) $rodki finansowe z budzetu miasta,
6) pozyskane srodki zewnetrzne.

2. W okresie objgtym programem przewiduje si¢ réwniez pozyskiwanie §rodkéw zewngtrznych, m.in. w opar-
ciu o program rewitalizacji i inne.

3. Glownym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg oplaty czynszowe. Prognozowane wplywy
w latach 2017 —2021 przedstawia ponizsza tabela:

Planowane wplywy na ntrzymanie zasobu mieszkaniowego w poszezegblnych latach [w tys. 2]

2017 2018 2019 2020 2021
a’;“;’m‘w"w | Z;Y““” oplat 1250 1287 1326 1365 1406
wnoszonych za lokale mieszkalne
Przychody ze sprzedazy lokali 10,5 6,1 5.3 38 3,8
RAZEM 1260,5 1293,1 1331,3 1368.8 1409.8

Zaktadane wplywy z czynszow uwzgledniajg przewidywane zmiany powierzehni mieszkalnej (zaréwno
sprzedaz lokali, jak rowniez pozyskanie nowych) oraz wzrost stawki bazowej czynszu min. o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpeyjnych ogdtem w poprzednim roku kalendarzowym (przy zatozenin wysokosci
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tego wskaznika w kolejnych latach na poziomie 3%) (Prognoza wplywow ze sprzedazy zostata wyliczona przyjmujac
srednig powierzchnie sprzedanego lokalu mieszkalnego 45 m2 oraz cene za m?* 1700 zi)

3. Prognoza wydatléw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach 2017 — 2021

Planowane koszty utrzymanie zaschu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach [w tys. zi]

2017 2018 2019 : 2019 2021

- Koszty biezacej eksploatacji i80 185 190 196 202:

Koszty remontow oraz modernizacji lokali ‘ : ) :
i budynkdw (wraz z funduszem 1120 1153. 1188. 1223, 1260
remontowym ) : . :

......

Koszty zarzadu nieruchomosciami <50 560 570" 580 590
wspolnymi )
RAZEM 1850 1898 1948 - 1999 2052

Opracowujgc powyisza prognoze utwzgledniono przewidywane zmiany powierzehni mieszkalnej {(zaréwno
sprzedaz lokali, jak rowniez pozyskanie nowych) oraz wzrost kosztow utrzymania zasobdw o Srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw 1 ushuig konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym (przy zalozeniu wysokosci
tego wskaznika w kolejnych latach na poziomie 3%). Zestawienie to wykazuje, ze polityka czynszowa nie moze opieraé
sie o zmiany w oparciu o wskaZnik inflacji, ale winny by¢ podjete zdecydowane kroki zmierzajace do zréwnowazenia
kosztdw z dochodami.

Rozdzial VII — Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie

1. Miasto Ketrzyn powierzylo zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym Ketrzynskiemu Towarzystwu
Budownicitwa Spotecznego Spdtka z o. o. w Keirzynie — na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Ketrzynie.
Szczegblowy zakres powierzonego zadania okredla umowa zawarta na okres do 30.09.2020r.

2. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzgdzania zasobem mieszkaniowym gminy, a w szczegoinosci
tworzenie jednostki organizacyjnej.

Rozdzial VIII — Opis innych dzialaft majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym bgda podejmowane
m. in. nastepujgce dziatania:

1) zwiekszenie windykacji naleznych oplat za wynajmowane lokale mieszkalne przez proponowanie
zamiany lokalu na inny o nizszych oplatach zwiazanych z jego utrzymaniem przez najemce,

2) zwickszanie mieszkaniowego zasobu Miasta przez pozyskiwanie [ adaptacje budynkéw o funkeji
niemieszkalnej,

3) zamiany pomiedzy najemcami celem optymalizacji zasiedlenia lokali oraz uwzglednienia mozliwosci
finansowych najemcow,

4) wylgczanie z zasobu i wykwaterowanie lokatoréw z budynkéw o zlym stanie technicznym,
wymagajacych wysokich nakladéw inwestycyjnych,

5) zapewnienie lokali najemecom, kidrych lokale zostaly wylaczone ze sprzedazy na ich rzecz, a ktdre gmina
przeznaczyla do zbycia,

6) wspolpraca z Towarzystwem Budownictwa Spolecznepo w zakresic zapewniania lokali z zasobu
towarzystwa najemcom gminnego zasobu lokalowego, ktorzy pozostawia gminie zajmowane lokale,

7) zapewnienie lokali najemcom budynkéw przeznaczonych do sprzedazy,
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8) zapewnienie lokali najemcom budynkéw przeznaczonych do rozbidrki,
9} wypowiadanie uméw najmu i proponowanie lokali zamiennych najemcom lokali mieszkalnych ktorzy nie
skorzystali z przystugujacego pierwszefistwa w jego nabyciu.

Rozdzial IX - Obnizki czynszu

1.Czynsz naliczany wediug obowigzujacych stawek w stosunku do najemcéw o niskich dochodach moze by¢ obnizony
0:

a)l0% dla gospodarstw domowych, w ktérych dredni miesieczny dochdd w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych
zlozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekracza na jedng osobe 40% wysokoéci najnizszej emerytury,

b)20 % dla gospodarstw domowych, w ktdrych éredni miesigezny dochéd w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
zlozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekracza na jedng osobe 30% wysokodci najnizszej emerytury,

2.0bnivka czynszu moze by¢ udzielana wylgcznie w stosunku do najemedw lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oprécz najemcdw lokali socjalnych.

3.0bnizke, o ktérej mowa w pkt 1, udziela sie na okres 12 miesigey, liczge od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego
po miesigeu, w ktorym zostal ztozony wniosek, z mozliwoscig ubiegania sig o udzielenie obnizki na kolejne
okresy, z zastrzezeniem pkt 5.

4, W przypadku uméw najmu na lokale socjalne obnizki, o ktorej mowa w pkt 1, nie udziela sie.
5.Whniosek sklada si¢ do dnia 10-go kazdego miesigea w podmiccie zarzadzajacym lokalami kemunalnymi.
Do wniosku zalgcza sig:

- deklaracj¢ o wysokosci dochodu czlonkdw gospodarstwa domowego, wadlug wzoru i na zasadach okrelonych
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

- zadwiadezenie o przystugujacym prawie do dodatku mieszkaniowego, badz wszczetym postgpowaniu o
przyznanie dodatku mieszkaniowego, wystawione w miesigcu poprzedzajgcym miesige, w ltorym sldadany
Jjest wniosek.

- za§wiadczenie zarzgdcy budynku o wysokodcel naliczonego czynszu za ostatni miesiac poprzedzajacy miesige, w
ktérym skladany jest wniosek, z jednoczesng informacja o powstalych zaleglodciach w trakcie korzystania z
obnizki, o ktérej mowa w niniejszym podrozdziale, hadZ zalegtodciach powstatych w trakcie pobierania
dodatku mieszkaniowego.

6.Prawo do udzielenia obnizki czynszu nie przystuguje wobec gospodarstwa domowego najemey, ktéremu przyznano
prawo do dodatku mieszkaniowego, badZ posiadajacemu zaleglosci z tytulu zajmowania lokalu.

7. W celu ubiegania sie o udzielenie obnizki na kolejny okres z przyczyn, o ktérych mowa w ust.1 i 2, najemca jest
zobowigzany zlozy¢ kolejny wniosek z aktualnymi wymaganymi dokumentami, przed uplywem okresu na jaki
zostal przyznany do 10-go dnia danego miesigca.

8. W przypadku wysigpienia zalegloécl w oplatach czynszowych, przekraczajacych dwa petne okresy platnodci badz
w przypadku przyznania prawa do dodatku mieszkaniowego, najemca traci prawo do obnizki czynszu.

9. W sprawach nieuregnlowanych w niniejszym rozdziale do postgpowan w sprawach udzielania obnizek czynszu
zastosowanie maja przepisy:

- Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. 22016 1., poz. 1610 ze zm.),

- Ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (1. j. Dz. U. 22013 r., poz. 966 ze zm.)

- rozporzadzenia Ministra [nfrastruktury z dnia 23 kwieinia 2013 roku w sprawie sposcbu przeprowadzania
wywiadu érodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu oraz ofwiadczenia o stanie majgtkowym
wnioskodawey i innych czlonkéw pospodarstwa domowego, a takze wzoru legitymacji pracownika
upowaznionego do przeprowadzenia wywiadu (Dz. U. z2013r. poz. 589 ze zm.).
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