Zatacznik nr 7 do SIWZ
znak: BZP.271.02.2016

Wz6r umowy nr BZP.272. ..... .2016
na sporzadzenie opinii o wartosci nieruchomosci w formie operatéow
szacunkowych oraz inwentaryzacji uproszczonych

zawarta W dniu ...oooeveeiieiineei e 2016 r. w Ketrzynie

pomiedzy:

Gming Miejska Ketrzyn

z siedzibg 11-400 Ketrzyn, ul. Wojska Polskiego 11

NIP: 742-205-13-31, REGON: 510743440

reprezentowang przez Burmistrza Miasta Ketrzyn w osobie Krzysztofa He¢mana
przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta Ketrzyn — Wiadystawa Litwinowicza
zwang dalej Zamawiajgcym

Z SIBAZIDG: tuniiiiii it e e
FePreZENTOWANYIM PIZEZ & .iuivuiiiriniinirsssrasrnssarsasas s s s ssas s ssasas saasasssssnssssensessnssnssnrnnss
zwanym w dalszej czesci Wykonawca

0 nastepujacej tresci:

§1.

W wyniku rozstrzygniecia postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego nr BZP.271.02.2016
prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego, zgodnie z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 2164) Zamawiajacy zleca, a Wykonawca
przyjmuje do wykonania ustuge polegajgca na sporzadzaniu opinii o wartosci nieruchomosci w
formie operatow szacunkowych oraz inwentaryzacji uproszczonych, obejmujacych:

1). Ztozenie na inwentaryzacji uproszczonej o$wiadczenia ze dany lokal mieszkalny moze stanowic
lokal samodzielny zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali w celu otrzymania zaswiadczenia o samodzielnosci
tego lokalu oraz okresSlenie jego wartosci z zaznaczeniem lokalu na rzucie kondygnacji,

2). Ztozenie na inwentaryzacji uproszczonej osSwiadczenia, ze dany lokal uzytkowy moze stanowi¢ lokal
samodzielny zgodnie z ustawg o wiasnosci lokali w celu otrzymaniu zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu uzytkowego, okreslenie jego wartosci z zaznaczeniem lokalu na rzucie kondygnacji,

3). Zlozenie na inwentaryzacji uproszczonej o$wiadczenia, ze dany garaz lub pom. gospodarcze moze
stanowi¢ lokal samodzielny zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali w celu otrzymaniu zaswiadczenia o
samodzielnosci garazu lub pom. gospodarczego oraz okreslenie wartosci garazu lub pom. gospodarczego,
4). Inwentaryzacja uproszczona lokalu mieszkalnego w budynku wielolokalowym,

5). Inwentaryzacja uproszczona lokalu uzytkowego,

6). Inwentaryzacja uproszczona garazu lub pom. gospodarczego,

7). Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej w celu zbycia na podstawie art. 209a u.g.n.,

8). Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,

9). Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej w celu sprzedazy prawa wiasnosci uzytkownikom
wieczystym lub przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci,

10). OkreSlenie wartosci nieruchomo$ci gruntowej przeznaczonej na poprawe warunkow
zagospodarowania juz posiadanej dziatki,

11). Okreslenie wartosci gruntu zabudowanego w celu ustalenia optat za uzytkowanie wieczyste,

12). Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej w celu pobrania jednorazowej optaty ustalonej w planie
miejscowym, okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci,

13). Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej w celu pobrania optaty adiacenckiej okreslonej w
stosunku procentowym z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku jej podziatu,



14). Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej w celu pobrania opfaty adiacenckiej okreslonej w
stosunku procentowym z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci po wybudowaniu urzadzen infrastruktury
technicznej,

15). Okreslenie wartosci nieruchomosci zabudowanej budynkiem,

16). Inwentaryzacja uproszczona lokalu w wielolokalowym budynku (lokale z pomieszczeniami
przynaleznymi) z ustaleniem udziatéw w nieruchomosci wspdinej,

17). Potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego po uptywie okresu 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia,

18). Ustalenie opfaty za stuzebnosg,

19). Opinia o zasadnosci wszczecia postepowania w celu naliczenia optaty adiacenckiej okreslonej w
stosunku procentowym z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci w wyniku jej podziatu oraz optaty
ustalonej w planie miejscowym, okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci
20). Aktualizacja opfat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

§ 2.

Strony ustalajg termin wykonania umowy od dnia zawarcia umowy do dnia 31 grudnia 2016r.

2. Dane o nieruchomosci i dokumenty stuzgce do zlozenia os$wiadczen o samodzielnosci lokalu, do
sporzadzeniu operatow szacunkowych oraz inwentaryzacji uproszczonych beda przekazywane
Wykonawcy sukcesywnie.

3. Termin ztozenia os$wiadczen o samodzielnosci lokali, sporzadzenia operatéw szacunkowych oraz
inwentaryzacji uproszczonych przeznaczonych jednorazowo do wykonania bedzie uzgadniany przez
strony kazdorazowo w dniu zlecenia ich wykonania, tzn. otrzymania danych o nieruchomosci i
dokumentéw przez Wykonawce, przy czym za dzien wykonania przedmiotu umowy przyjmuje s ie
dzien podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady, Zamawiajgcy moze odmodwi¢ odbioru
o$wiadczenia, ze dany lokal moze stanowi¢ lokal samodzielny, operatu szacunkowego oraz
inwentaryzacji uproszczonej do czasu usuniecia wad.

[y

§ 3.
Operaty szacunkowe oraz inwentaryzacje uproszczone powinny by¢ sporzadzane w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, a takze
normy i przepisy szczegolne, okreslajgce standardy zawodowe.

§ 4.

Do wykonania przedmiotu umowy Wykonawca uzyje wiasnych materiatow.

§ 5.
1. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy odpowiednio:
1/ w wyniku wyceny nieruchomosci dokonanie okresSlenia wartosci rynkowej w kwocie wyrazonej w
peinych ztotych,
2/ przy oszacowaniu nieruchomosci wykorzystanie wszelkich, niezbednych i dostepnych danych o
nieruchomosci, zawartych w szczegdlnosci w:
- ksiegach wieczystych,
- katastrze nieruchomosci,
- ewidencji sieci uzbrojenia terenu,
- tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjnych tworzonych na podstawie art. 169 ustawy o
gospodarce nieruchomoséciami,
- planach miejscowych, studiach uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
- wykazach prowadzonych przez urzedy skarbowe,



- umowach, orzeczeniach, decyzjach i innych dokumentach, bedacych podstawg wpisu do ksiag

wieczystych, rejestréw wchodzacych w sktad operatu katastralnego, a takze w wyciggach do wyciagow z

operatéw szacunkowych przekazywanych do katastru nieruchomosci,

3/ sporzadzenie na pisSmie opinii o wartosci nieruchomosci w formie operatu szacunkowego, ze szczegding

starannoscig i zgodnie ze stanem nieruchomosci,

4/ sporzadzenie inwentaryzacji uproszczonej przedstawiajgcej rzut lokalu w skali 1:100, wykonany zgodnie

z obowigzujgcymi normami budowlanymi, dotyczacymi rysunku budowlanego;

5/ sporzadzenie na inwentaryzacji uproszczonej pisemnego o$wiadczenia, ze dany lokal moze stanowic

samodzielny lokal w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali;

6/ przedstawienie w operacie szacunkowym sposobu dokonania wyceny nieruchomosci, w tym:

- okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny,

- okreélenie celu wyceny,

- podstawe formalng wyceny nieruchomosci oraz zrodta danych o nieruchomosci,

- ustalenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci,

- opis stanu nieruchomosci,

- wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci,

- analize i charakterystyke rynku nieruchomosci w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny,

- wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia, metody i techniki szacowania,

- przedstawienie obliczen wartosci nieruchomosci oraz wyniku wyceny wraz z uzasadnieniem,

7/ zamieszczenie w operacie szacunkowym stosownych klauzul wskazujgcych na szczegdlne okolicznosci

dotyczgce wyceny nieruchomosci,

8/ dotaczenie do operatu szacunkowego istotnych dokumentdw wykorzystanych przy jego sporzadzaniu

2. Zamawiajacy zobowigzuje sie udostepni¢ Wykonawcy:

1/ dane zawarte w katastrze nieruchomosci, ewidencji sieci uzbrojenia terenu, planach miejscowych,

umowach bedacych podstawa wpisu do ksiag wieczystych,

2/ posiadane inwentaryzacje uproszczone nieruchomosci.

§ 6.

1. Strony ustalajg nastepujgce wysokosci wynagrodzenia za sporzadzenie operatow szacunkowych i

inwentaryzacji uproszczonych obejmujgcych nastepujace ustugi-ceny brutto (netto + VAT):
1/ Ztozenie na inwentaryzacji uproszczonej o$wiadczenia, ze dany lokal mieszkalny moze stanowic
lokal samodzielny zgodnie z ustawg o wiasnosci lokali w celu otrzymania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego oraz okreslenie jego wartosci z zaznaczeniem lokalu na rzucie
kondygnacji - .....ccceeeiiiiinnnnnns zh;
2/ Ztozenie na inwentaryzacji uproszczonej oswiadczenia, ze dany lokal uzytkowy moze stanowic
lokal samodzielny zgodnie z ustawg o wilasnosci lokali w celu otrzymania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu uzytkowego oraz okreélenie jego wartosci lokalu z zaznaczeniem lokalu na
rzucie kondygnacji- ......ccceeeviiiiiiiiennnn. zt;
3/ Ztozenie na inwentaryzacji uproszczonej os$wiadczenia, ze dany garaz lub pom. gospodarcze moze
stanowi¢ lokal samodzielny zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali w celu otrzymania zaswiadczenia o
samodzielnoéci garazu lub pom. gospodarczego oraz okreSlenie warto$ci garazu lub pom.

goSpPOdarCZe€go- ....covvevvuirrernirieennrenenns zt;

4/ Inwentaryzacja uproszczona lokalu mieszkalnego w  budynku wielolokalowym -
................................. zh;

5/ Inwentaryzacja uproszczona lokalu uzytkowego — .......ccceeeiiiivivnniininennns zt

6/ Inwentaryzacja uproszczona garazu lub pom. gospodarCzego — .......eevveevirerrnirrernninennns zt;

7/ Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej w celu zbycia na podstawie art. 209a u.g.n. -
..................... zt

8/Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej — .......ceevvvveeeersesneenn. zh;

9/Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej w celu sprzedazy prawa wiasnosci uzytkownikom
wieczystym lub przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci -



10/Okreslenie  warto$ci  nieruchomosci gruntowej przeznaczonej na poprawe  warunkow
zagospodarowania juz posiadanej dziatki lub w celu utworzenia z juz posiadang nieruchomoscig dziatki
budowlangj — ......ccceeviiiiiiiiiiinnnns zt;

11/Okreslenie wartosci gruntu zabudowanego w celu ustalenia optat za uzytkowanie wieczyste -

12/ Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej w celu pobrania jednorazowej optaty ustalonej w
planie miejscowym, okreSlonej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci —

13/ Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej w celu pobrania optaty adiacenckiej okresSlonej w
stosunku procentowym z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku jej podziatu -
......................................... zt;

14/ Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej w celu pobrania optaty adiacenckiej w stosunku
procentowym z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci po wybudowaniu urzadzen infrastruktury
techniczngj .....oocvvvvevinnnnnnn, zt;

15/ Okreslenie wartosci nieruchomosci zabudowanej budynkami — .......ceeeevviiuiieeniiiiiinnennnnns z;

16/ Inwentaryzacja uproszczona lokalu w budynku wielolokalowym (lokale z pomieszczeniami
przynaleznymi) z ustaleniem udziatéw w nieruchomosci wspoIingj — ........cevvvvvveeevvvnnnnns zt;

17/ Potwierdzenie aktualno$ci operatu szacunkowego po uptywie okresu 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia — .....cccceviiiniiiieennnnns zth;

18/ Ustalenie optaty za stuzebnosS¢ - ........coevvvvvvvveennnns zt;

19./ Opinia o zasadnosci wszczecia postepowania w celu naliczenia optaty adiacenckiej okreslonej w
stosunku procentowym z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku jej podziatu oraz optaty
ustalonej w planie miejscowym, okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
NIEFUCNOMOSCi=....cvvvuiiiiiiieriiie e e reranaan zt

20./ Aktualizacja opfat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego - .....covvvvivireiiiieenninieenineees zt.

2. Szacunkowa wartoS¢ umowy okreSlona na podstawie oferty Wykonawcy ziozonej w postepowaniu
BZP.271.02.2016 wynosi brutto: .......ccccceeviiiriinnnnnnn. zh, StOWNIe! .o
3.Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, ze tgczna wysoko$¢ wynagrodzenia jest uzalezniona od ilosci
zleconych przez zamawiajgcego ustug i moze byc¢ nizsza niz wskazana w ust. 2.

4.Wynagrodzenie wyptacone zostanie sukcesywnie (kazdorazowo po wykonaniu zlecenia, o ktérym mowa
w § 2 ust. 3 umowy) na podstawie prawidtowo wystawionej faktury. Wykonawca zataczy do faktury
wyszczegdlnienie sporzadzonych operatéw szacunkowych i inwentaryzacji uproszczonych.

5. Faktura bedzie opfacona przez Zamawiajgcego przelewem na konto  Wykonawcy
................................... w terminie ............ dni od dnia przedstawienia przez Wykonawce przedmiotowo
wystawionej faktury. Jako date zaptaty przyjmuje sie dzien ztozenia przez Zamawiajgcego przelewu w
banku.

§7.
1. Strony ustalajg nastepujace kary umowne:
Wykonawca zobowigzany jest do zaptacenia kar umownych z tytutu:
1/ zwioki w wykonaniu zlecenia powstatej z winy Wykonawcy - w wysokosci 0,5% wynagrodzenia
umownego brutto wynikajgcego z kazdorazowego zlecenia, za kazdy dzier zwtoki,
2/ zwtoki w usunieciu wad w ustudze - w wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego brutto za kazdy
dzien zwtoki,
3/ odstgpienia od umowy przez ktdrgkolwiek ze stron z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy - w
wysokosci 5 000,00 zt.
2. Niezaleznie od powyzszych ustalen stronom przystuguje mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania ponad
kare umowng do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.
3. Strony ustalajg, ze w przypadku naliczenia kar umownych okre$lonych w ust. 1 zostang one potrgcone
z naleznosci wynikajgcej z faktury ztozonej przez Wykonawce.



§ 8.
1. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od umowy w przypadku wystgpienia istotnej
zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna
byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy. W takim przypadku odszkodowanie dla Wykonawcy za
odstgpienie od umowy nie przystuguje.
2. W przypadku zaistnienia sytuacji okreslonej w ust. 1 Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie z tytutu
wykonania czesci umowy do momentu odstgpienia od niej.

§9.

1. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadzie winy i ryzyka za wypadki i szkody, ktdrych
doznaly osoby trzecie, wynikle wskutek wykonywania, niewykonywania, niewtasciwego
wykonywania lub nieterminowego wykonywania obowigzkdw przyjetych niniejszg umowa.

2. Wykonawca przez caly okres obowigzywania umowy winien by¢ ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnosci, o
ktorych mowa w art. 174 ust. 3 i 3a ustawy o gospodarce nieruchomosciami na sume nie
mniejszg niz wyrazong w ztotych rownowarto$¢ kwoty 25 000 euro.

3. Wykonawca os$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnoSci na kwote ......cccceeiennnen. w okresie od dnia............... do

4, W przypadku wygasniecia polisy od odpowiedzialnosci cywilnej w trakcie trwania umowy,
Wykonawca winien przedstawi¢ nowg polise na kwote nie mniejszg niz wymieniona w ust. 2.

§ 10.
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdajag dla swej waznosci formy pisemnej — aneksu do umowy.
2. Strony przewidujg mozliwo$¢ zmiany postanowien niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach:
a) zmiana sposobu fakturowania w przypadku zmian organizacyjnych oraz wewnetrznych uwarunkowan
stron umowy;
b) wystgpienia zdarzen niezaleznych od stron umowy, powodujgcych potrzebe wprowadzenia do tresci
umowy zmian neutralnych lub korzystnych dla Zmawiajgcego, bez zwiekszania ustalonego wynagrodzenia.

§ 11.
1. Wszelkie sprawy sporne wynikie z realizacji niniejszej Umowy, Strony beda rozstrzygaty polubownie.
2. Strony ustalajg, ze w razie powstania sporu nierozstrzygnietego polubownie, do jego rozpatrzenia
bedzie Sad wtasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

§ 12.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia
29.01.2004 r. Prawo Zamoéwien Publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 2164) oraz przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§ 13.
Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wykonawcy oraz dwa
egzemplarze dla Zamawiajgcego.

Zamawiajacy Wykonawca

Kontrasygnata Skarbnika Miasta



