Zat. nr 7 do SWIZ
znak sprawy: BZP.271.27.2015

Istotne postanowienia umowy BZP.272.....2015
zawarta w dniu................ 2015 rokuwv Ketrzynie pomgdzy
Gminga Miejska Ketrzyn z siedzila 11 — 400 Ktrzyn, ul. Wojska Polskiego 11
NIP: 742-205-13-31, REGON: 510743440
reprezentowanprzez Burmistrza Miastadtrzyn W 0S0bi€.........cocovii i e

przy kontrasygnacie Skarbnika MiaStatlyN —.........coiiiriie i e e e
zwarg W tresci umowy "Zamawiagcym"

zwanym w tréci umowy "Wykonawag".

Na podstawie przeprowadzonego gpstvania o udzielenie zaméwienia publicznego w &ydoit. 39 ustawy z dnia
29 stycznia 2004 roku — Prawo zaméfvigublicznych (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 907 ze zistiony ustalaj co
nastpuije:

I. OSWIADCZENIA WYKONAWCY

§1
1. Wykonawca éwiadcza, ¥ posiada ubezpieczenie odpowiedzidtccywilnej za szkody wyrgzone w
zZwiazku z wykonywaniem czynnRoi zaradzania nieruchonmigiami -

.......................................................................................... na sumg gwarancyja ubezpieczenia w

2. Potwierdzone za zgod#bz oryginalem kopie dokumentéw wymienionych w uststanowa integralr
czes¢ umowy. Jeeli waznosé polisy, o ktérej mowa w ust. 1, kozy st w okresie obowdzywania niniejszej
umowy, Wykonawca jest zoboaziany dostarczy Zamawiajicemu przed tym dniem potwierdzpra zgodnéé
z oryginalem kopi nowej polisy, ktérej suma gwarancyjnedzie nie nksza nk okreslona w ust. 1.

3. Wykonawca zobowizuje st wykonywa niniejszz umowe zgodnie z zasadami wynikaymi z przepisow
prawa. Wykonawca zobowduje st do przestrzegania pouffe co do informaciji lub danych pozyskanych w
zwiazku lub w wyniku realizacji Umowy, w szczeg6ked do przestrzegania przepiséw dotyoygch ochrony
danych osobowych, ktére to informacje i dane nigyaroy¢ wykorzystywane przez Wykonawaev celu innym
niz dla potrzeb realizacji postanowi&/mowy, w szczegélnii informacje i dane nie magosta wykorzystane
w celach marketingowych, reklamowych,

4. Wykonawca zobowizuje s¢ kierowa przy wykonywaniu niniejszej umowy zasadchrony interesu
Zamawiajcego.

II. PRZEDMIOT UMOWY
§2

1. Zamawiajcy powierza, a Wykonawca przyjmuje zgidzanie nieruchonigiami stanowicymi wlasndé
Zamawiajcego ladz oddanymi mu do dyspozycji na podstawie innegohtytuw rozumieniu art. 185 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nierucBoigmi (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ze zm.); {]

1) mieszkalnymi budynkami komunalnymi,
2) lokalami komunalnymi patonymi w budynkach komunalnych oraz we wspélnotaasrkaniowych:
a) mieszkalnymi,
b) aytkowymi i gospodarczymi, w tym gatami.
3) komunalnymi nieruchordoiami gruntowymi przylegtymi do budynkéw komunaliycz zastrzeeniem
ust. 6.

2. Zamawiajcy powierza, a Wykonawca przyjmuje obawek utrzymania czysfoi we wskazanych przez
Zamawiajcego nieruchomiiach:

1) wewatrz budynkéw komunalnych (klatki schodowe, korytgrdogcia piwniczne itp.),
2) na ddgiach do budynkéw komunalnych (chodniki i ¥@g),
3) wybranych lokalachaytkowych
3. Szczegodtowy wykaz nieruchofng o ktérych mowa w ust. 112, zawiera ZAEZNIK NR 1 DO UMOWY.
4. Realizyjc zadania wynikage z umowy Wykonawca zobaoyziuje sé do rzetelnego i profesjonalnego
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podejmowania decyzji i dokonywania czysoomajcych na celu w szczegéléw:
1) zapewnienie wigciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchéciio
2) zapewnienie bezpiecastwa wytkowania i wigciwej eksploatacji nieruchoroi;
3) zapewnienie whiwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przépi®rawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchosmwami;
5) utrzymanie nieruchonigi w stanie niepogorszonym zgodnie z ich przezniene
6) uzasadnione inwestowanie w nieruchdoie- w uzgodnieniu z Zamawigym.
5. Do obowizkdw Wykonawcy — w zakresie, o ktérym mowa w ugpki 1 i 2 — nalgy w szczegdlngci:

1) zorganizowanie i uruchomieniajp&niej z chwik rozpoczcia wykonywania umowy i na koszt Wykonawcy
— Biura Obstugi Klientaczynnego w dni robocze od poniedziatku datkpi w godzinach od 7:00 do 15:00 wraz
ze stanowiskiem unitiwiajacym dokonywanie wptat przez najemcOw i inne osoloyzistajce z lokali
czynnym co najmniej 7 godzin w godzinach pracy diidriuro powinno b§ wyposaone w co najmniej dwie
stacjonarne linie telefoniczne w celu uitiwienia telefonicznego zgtaszania awdpoza godzinami pracy biura
awarie mana zgtasza na podane przez Wykonagvoiumery telefondw; awarie elektryczne do godz. @2:0
hydrauliczne catodobowp)

2) obstuga prawna Zamawiaggo:

a) zawieranie, zmiana i rozgywanie umow w imieniu Zamawigego dla wykonywania higcego
zaradzania i administrowania powierzonymi zasobami,ym tm. in. umoéw na dostawenergii elektrycznej,
wywOz nieczystéci, ustugi kominiarskie, dostaywvody i odbiorsciekéw, uméw o roboty budowlane itp.,

b) przygotowywanie i przedktadanie do podp&mawiagcemu umow najmu, dzigawy i wyczenia
nieruchoméci, jak réwniez zmian, uprzedzeo zamiarze wypowiedzenia, wypowiedaeozwiazan tych umow
— wedlug wzoru zaakceptowanego przez Zamaggajo,

¢) wykonywanie czyngoi prawnych i obstugi prawnej — w imieniu i na rzefamawiagcego oraz w zakresie
dotyczicym zaradzanego zasobu — w tym przygotowywanie pozwow, veazgvzedgdowych, pism procesowych
oraz innej niez&dnej dokumentacji,

d) przygotowywanie dokumentacji niezimej do windykacji, rozkladania na raty lub umaiaapalegtdci
czynszowych, odsetek oraz innych optataaainych z najmem lokali i pomiesz@ézeav tym réwniez kauciji,

e) prowadzenie rejestru zawartych umgéwym umow najmu lokali,

3) wspotdziatanie z Zamawigym oraz niezwioczne przekazywanie mu informaagizbidnych do podjcia
przez niego dziataw sprawach przekraczaych kompetencje Wykonawcy,

4) przestrzeganie przepisow ustawy z dnia 27 si@rp009 roku o finansach publicznych (t.j. Dz.22013 r.
Poz. 885 ze zm.) w zakresie wydatkowain@dkéw publicznych na utrzymanie nieruchditicZamawiajcego,
w szczegélnéci zgodne z butktem i racjonalne ich wydatkowanie oraz systemaycinformowanie
Zamawiajcego o ponoszonych kosztach,

5) przestrzeganie przepisOw ustawy z dnia 29 stgc2®04 roku — Prawo zaméuiigpublicznych (t. j. Dz. U. z
2013 r., poz. 907 ze zm.) w odniesieniu do zlechma podstawie niniejszej umowy dostaw, ustudotp

6) przestrzeganie przepisOw prawa miejscowego, wzegolndci dotyczcych zasad gospodarowania
nieruchoméciami Gminy Miejskiej Ktrzyn oraz programu gospodarowania mieszkaniowysolzam gminy i
zasad wynajmowania lokali wchagz/ch w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
7) wykonywanie w imieniu Zamawigego obowizkOéw nat@onych na niego obowzujacymi przepisami, w
tym w szczegllnei:

a) ustaw z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny.(Dig. U. z 2014r. , Poz. 121 ze zm.),

b) ustavq z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lakatp mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150)

¢) ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (7. U. z 2013 r. poz. 1409 ze zm.),

d) ustaws z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatizemi woct i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (t. j. Dz. U. z 2015r. , poz. 139),

e) ustaw z dnia 24 wrzénia 2010 roku o ewidencji ludiai (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 388),
f) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce niemmckoiami (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ze zm.)
g) innymi przepisami prawa,
8) przejmowanie w zagdzanie budynkow, budowli i lokali wskazanych przamawiajicego oraz wylczanie
ich z zaradzanych zasob6w — na podstawie decyzji Zamawgégjo w tym zakresie,

9) ubezpieczanie oddanych Wykonawcy w zdranie nieruchomigi oraz innych nieruchondoi wskazanych
przez Zamawiajcego wraz z wyborem ubezpieczyciela — w porozuraieramawiacym, a take wspotpraca
z ubezpieczycielem w zakresie likwidacji powstahgzhkod,

10) prowadzenie i niezwtoczne aktualizowanie etakizznej szczegétowej ewidencji budynkow, tereniakali
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i pomieszcz@ — po wdrdgeniu tego systemu przez Zamaw@go — W oparciu o udagmione przez
Zamawiajcego oprogramowanie, na ktére posiada on stogolieencg, zainstalowane na komputerze
Wykonawcy (wymagane pgdzenie z sieai internet o minimalnych parametrach: download 4 tigbuupload 1
Mbit/s oraz komputer z systemem operacyjnym MS \Wbimsl 7 64 bit lub wyszy; Zamawiajcy zastrzegaziw
trakcie wykonywania umowy nie zaf¢ potrzeba podniesienia przepustdeidacza z sieci internet),

11) prowadzenie i bigca aktualizacja teczek z dokumengalgikali (m. in. protokoty obmiaréw powierzchni,
kontroli pomiaréw, protokoty zdawczo-odbiorcze, umyonajmu, dwiadczenia, zawiadczenia, wydane zgody
na ulepszenia lokalu, warunki techniczne, porozuamieszkice, inwentaryzacje, inne niedhe dokumenty),

12) aktualizacja powierzchni lokali w oparciu o imtaryzacje budynku dostarczane przez Zamaeégp lub
na podstawie protokotéw pomiarwdi dokonywanie pomiaréw w sytuacjach sporadycznych,

13) dostarczanie naadanie Zamawiajcego aktualnych danych, w tym dotycych zasiedlenia lokali, wykazu
lokali mieszkalnych wolnych, samowolnie @gich lub o nieuregulowanym stanie prawnym oraz pggych, a
takze wolnych lokali aytkowych,

14) prowadzenie ewidencji udzialtdbw gminy we wspddod mieszkaniowych,
15) wspotpraca z zaadami lub zargdcami wspélnot mieszkaniowych z udziatem Zamayeego,

16) prowadzenie spraw zymianych z najmem, dziEwa i uzyczaniem lokali i pomieszcag w tym
przygotowywanie wszelkiej wymaganej dokumentacjizor

a) wykonywanie administracyjno-technicznych czyuawiazanych z:
- zawieraniem, zmiarlub rozwiazywaniem umaow,
- zamianami lokali, na ktére zge@vyrazit Zamawiajcy,

- podnajmem lokali (oddaniem lokali lub icheéei do bezptatnego aiywania), na ktére zgadwyrazit
Zamawiajcy,

b) opiniowanie wnioskow o przedienie najmu lokalu socjalnego wraz z weryfikacttozonych przez
wnioskodawcow dokumentow w tym zakresie,

C) przygotowywanie i przedktadanie do podpisu Zam@wemu zawiadczér 0 wshpieniu z mocy prawa w
stosunek najmu lokalu mieszkalnego os6b wskazawyat. 691 Kodeksu cywilnego,

d) powiadamianie xzytkownikOw lokali i pomieszcze o zmianie wysok&i czynszu i innych optat zekanych z
korzystaniem z lokalu,

e) podejmowanie w uzasadnionych przypadkach deoyzjztazeniu na raty zalegbsi w czynszu i innych optatach
zwiazanych z korzystaniem z lokalu — w oparciu o obawhce przepisy i na podstawie udzielonego przez
Zamawiajcego petnomocnictwa oraz informowanie nazhi® Zamawiajcego o podjtych decyzjach,

f) opiniowanie wnioskéw w sprawie umorzenia czymsinnych opfat zwgzanych z korzystaniem z lokalu,

g) prowadzenie kontroli i sprawowanie nadzoru wresie sposobu korzystania z lokali i pomiesacrgezwioczne
podejmowanie dziafazmierzajcych do usunicia ujawnionych nieprawidtovégi,

h) niezwtoczne informowanie o przeju lokalu lub pomieszczenia,

i) protokolarne przejmowanie i wydawanie lokalpemieszczeé oddawanych w najem, dzi@we i uzyczenie, w
tym udziat w eksmisjach z lokali i pomieszaze
j) egzekwowanie od najemcow wykonywania przez mibbwiazkéw wynikapcych z uméw najmu oraz przepisow
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie dokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014r. , poz. 1&0zm.),
k) przygotowywanie wykazéw nieruchotwd przeznaczonych do oddania w najem zgodnie ZB&rtistawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchiammami (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ze zm.)
[) opiniowanie wnioskow o ob#enie czynszu,
17) prowadzenie i deczanie korespondencji z najemcami i innymi kontrahmi, rozpatrywanie i zatatwianie
zgtaszanych spraw — w zakresiegpn niniejsz umows,
18) ewidencjonowanie wszystkich wodomierzy zaimstalinych w lokalach komunalnych (nr wodomierza, data
i miejsce montau, okres legalizacji), kontrola odczytéw, wéfiganie przyczyn nadmiernegozyeia wody,
19) przygotowywanie wszelkich sprawoadstatystycznych dotyazych przedmiotu umowy i przedktadanie ich
do podpisu Zamawiagemu, co najmniej na 7 dni przed terminem ich wyisia

20) prowadzenie dla k@ego budynku kgrek obiektu budowlanego zgodnie z obamuijacymi przepisami
Prawa budowlanego oraz wszelkiej innej wymaganegpisami prawa dokumentacji technicznej i ekspgiee
dla poszczegoélnych budynkow i pamych w nich lokali,

21) zlecanie przegtiéw technicznych budynkéw i lokali zgodnie z obgzujacymi w tym zakresie przepisami
prawa,

22) sporzdzanie i przekazywanie Zamawiegmu informacji o stanie technicznym i $fowym zasobu
oddanego w zaszizanie — po przeprowadzonych przgigich technicznych budynkéw,

Strona 3z 25




23) ustalanie szacunkowych kosztéw remontdéw i neppszez osoby posiadgje stosowne uprawnienia
budowlane,

24) zlecanie opracowania ekspertyz i dokumentamjhnicznych oraz uzyskiwanie wszelkich uzgodnie
pozwol& niezlednych do rozpoezia robot budowlanych — w uzgodnieniu z Zamagggin,

25) przeprowadzanie przetargdw na roboty budowlane,

26) zlecanie nadzoru nad wykonywaniem robot budoydh, jezeli jest to wymagane przez przepisy Prawa
budowlanego,

27) zlecanie, przekazywanie placu budowy, nadgé@konywanie odbioru robét budowlanych w zakresie:

a) remontoéw budynkéw i lokali Zamawieggo — zgodnie z zatwierdzonym przez Zamawggo planem
remontow na dany rok,

b) remontéw lokali odzyskanych od poprzednich wzytkownikéw — w niezhdnym do zamieszkania
zakresie, ustalanym kdorazowo z przedstawicielem Zamaw@ggo,

¢) usuwania awarii, higcych remontéw i konserwacji w budynkach i lokala@mawiajicego — na zlecenie
biezacego remontu lub konserwacji o waitd przekraczajcej 1.000 zt brutto wymagana jestzkarazowo
zgoda Zamawiagego (dopuszcza esikomunikacg za pomog faksu lub poczty elektronicznej); zgoda nie
bedzie wymagana w przypadkach usterek i awarii, kiemows zagraenie dlazycia lub zdrowia ludzkiego
albo niog ryzyko uszkodzenia lub utraty mienia, a w szczegi:

- awarii instalacji elektrycznej,
- przeciekéw dachéw,
- awarii sieci gazu ziemnego,
- awarii sieci wodno-kanalizacyjnej,
- awarii przewodow kominowych,
28) prowadzenie rejestru zgtoszonych awarii i zZiB@b innym podmiotom rob6t, dostaw i ustug,

29) ustalanie potrzeby oraz zakresu wykonania rot#hontowych obaiajacych wynajmujcego a
prowadzonych przez najemcow we wilasnym zakresiglawgnie warunkéw technicznych ich wykonania, a
takze ich odbior,

30) opiniowanie wnioskéw dotyazych zamiaru wprowadzania przez najemalepszé w lokalu,
przygotowywanie i przedkladanie do podpisu Zamagjnu stosownych uméw w tym zakresie z najemcami,
w tym porozumié dotyczcych zaliczenia na poczet czynszu udokumentowarnypbtwierdzonych przez
Wykonawe kosztdw remontu poniesionych przez najentgb dziezawo; — zgodnie z postanowieniami
Zamawiajcego,

31) zabezpieczanie nieruchofobprzed zniszczeniem lub uszkodzeniem, w szczegdirprzed kradzigs i
dewastagj,

32) przygotowanie w terminie do 15 winé kazdego roku danych do projektu baedu na rok nagpny w
zakresie zada objetych umows, w szczegllnéci przygotowanie i przedstawianie Zamaw@@mu do
zatwierdzenia finansowo-rzeczowego planu remontéeruchomdci Zamawiajcego na rok nagpny,
opracowanego na podstawie wydanych orzedeehnicznych i ekspertyz, ogdélnego stanu techeiganoraz
uzasadnionych wnioskow najemcéw, prognozy dochodéytutu najmu,

33) prowadzenie peinej obstugi finansowoeksiwej nieruchoméci Zamawiajcego wraz z windykagj
naleznosci,

34) prowadzenie ewidencji kosztow i przychoddw, ndbhie dla kadego budynku i lokalu,

35) przygotowanie i dystrybucja kgeczek optat dla najemcow,

36) naliczanie, nieodptatne pobieranie zasrpdnictwem stanowiska, o ktorym mowa w pkt 1, oraz
ewidencjonowanie i przekazywanie na konto Zamawégjo:

a)czynszu, optat niezateych od widciciela oraz odszkodowiaza bezumowne korzystanie z lokalu, kaucji,
b) odsetek,
¢) innychiwiadcze (np. z reklam),

37) potwierdzanie danych do wnioskéw o dodatki zkesiowe oraz wydawanie gmiadczéd zwigzanych z
najmem lokali,

38) weryfikowanie faktur pod wzglem merytorycznym, formalnym i rachunkowym oraz teiminowe
optacanie po otrzymaniu zaliczki na pokrycie kosztd

39) przechowywanie i archiwizowaniegrédiowych dokumentéw finansowo-kgiowych w okresie
obowiazywania niniejszej umowy,

40) utworzenie strony internetowej z informacjanatytzicymi zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej
Ketrzyn (lub po zaakceptowaniu przez Zamawgsago wykorzystanie strony internetowej wykonawcy)

41) utworzenie bazy ofert dotygz/ch zamian lokali mieszkalnych i udgshienie ich na stronie internetowej,
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42) przyjmowanie wnioskow o spéatadhzenia czynszowego w formigviadczenia niepiennego,

43) podpisywanie umoéw o spéazadtzenia w formieswiadczenia niepierznego,

44) wydawanie skierowado wykonywanigwiadczenia niepienznego na rzecz Gminy Miejskiejetzyn
6. Do obowizkow Wykonawcy — w zakresie, o ktorym mowa w usipkt 3 — naley rzetelne i profesjonalne
podejmowanie dziataw zakresie:

1) wspotpracy Wykonawcy z podmiotadwiadczicymi na rzecz Zamawigego ustugi w zakresie utrzymania
czystagci i porzmdku terenéw komunalnych przez informowanie tych mmdéw o wszelkich stwierdzonych
przypadkach konieczidoi ich upratniecia, skoszenia trawnikdw, édiezania, odgarniania i odkuwankaiegu i
lodu, posypywania materiatami uszorstaégimi sliska nawierzchrg itp.,

2) powiadamianie Zamawigiego o dostrzenych zmianach w ich zagospodarowaniu:

a)o sytuacjach, ktore jego zdaniem maganowd zagraenie dla zdrowia izycia ludzi lub mienia (np.
uszkodzone wyposganie placéw zabaw, uszkodzenia nawierzchni drdgdoikow, drzewostanu itp.),

b) o niesprawnii infrastruktury stanowcej jego wkasn& (np. Gwietlenie uliczne, drogi, chodniki itp.),
¢) o pozostawionych wrakach pojazdéw mechanicznstgnrtach gruzu lub innych odpadow itp.
7. Do obowizkdw Wykonawcy — w zakresie, o ktérym mowa w ust. 2aleeé bedzie:
1) utrzymanie czystei na nasfpujacych zasadach:

a) bigace spratanie klatek schodowych i wskazanych przez Zamaweggjo lokali uytkowych obejmuice
zamiatanie, zbieranie i usuwanie odpaddw,

b) przynajmniej raz w miegiu spratanie obejmujce mycie klatek schodowych,
) przynajmniej raz na kwartat sptanie pomieszczeogoélnodostpnych (korytarze piwniczne itp.),
d) przynajmniej raz na $zemieskcy mycie okien na klatkach i w pomieszczeniach ngdbstpnych,

2) biezace utrzymanie czysfoi dojs¢ do budynkéw komunalnych olglenych w ZAtACZNIKU NR 1 DO
UMOWY, w tym w okresie zimowym bigce usuwanie, odgarnianie i odkuwadreegu i lodu, posypywanie
sliskiej nawierzchni materiatami uszorstrieymi,

3) zapewnianie na swoj koszt materiatévgdkdw i sprztu niezlednego do wykonania prac wymienionych w
pkt1i 2,
4) zlecanie deratyzacji, dezynfekcji i dezynsekojv miag zaistnienia potrzeb w tym zakresie,

5) umieszczanie w budynkach komunalnych informacjiumerach telefonéw sth specjalnych (pogotowia
techniczne itp.) oraz informacji i zawiadomikierowanych przez Zamawigiego do mieszkeow.

8. Przekazanie Wykonawcy w zatizanie nieruchomci Zamawiajicego zostanie udokumentowane protokotem
zdawczo-odbiorczym stanoygym ZALACZNIK NR 2 DO UMOWY zawiergcym wykaz przekazanej
Wykonawcy dokumentaciji.

. WYKONYWANIE PRZEDMIOTU UMOWY
§3

1. Wykonawca zobowzuje st realizowa przedmiot umowy osofiiie, z zastrzeeniem ust. 2.
2. Strony dopuszczaj mazliwo$é zlecania przez Wykonawcinnym podmiotom, za ktoérych dziatanie lub
zaniechanie ponosi on odpowiedziagfio- z zastrzeeniem 8 2 ust. 5 pkt 5 umowy —eézi obowiazkow
stanowicych przedmiot niniejszej umowy a zwanych wyicznie z:

1) wykonywaniem obstugi prawnej,

2) sporzdzaniem dokumentacji technicznej, w tym ekspernpyajektow i opinii,

3) wykonywaniem rob6t budowlanych, w tym ustap&erwacyjnych,

4) swiadczeniem ustug w zakresie utrzymania cz§sto

3. Pozostate zadania, nie wymienione w ust. 2azavie z zarglzaniem zasobem, w szczegdiciodotyczice
obstugi finansowo-kggowej nieruchoméci Zamawiajcego, Wykonawcadulzie realizowat osoktie pod rygorem
odstpienia przez Zamawiggego od umowy bez wypowiedzenia.

4. Wykonawca zobowruje st szczegdtowo opisywa faktury i inne dokumenty ksgowe. Opis ten w
szczegolnéci powinien zawieré&

1) zakres wykonanych rob6t i ustug lub przedmidstdary ze wskazaniem miejsca ich wykonania lub manta
(adres budynku, numer lokalu),

2) numer zgtoszenia / zlecenia,

3) informacg o dokonaniu przez Wykonawodbioru zleconych czynioi ze wskazaniem daty tej czyriooi
czytelnym podpisem osoby dokoncgj odbioru (dopuszczagszawarcie tych informacji na karcie pracyjdb
przywotanie daty i numeru protokotu odbioru

4) cswiadczenieze zakres zleconych i wykonanych prac nal@lo obowizkéw wynajmujcego,
5) dat i podpis upowanionego pracownika Wykonawcy spatdzapcego opis,
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6) oswiadczenie,ze wydatek posiada zabezpieczenie w przekazanym Weykoy do realizacji planie
finansowym.

IV. ZASADY DOKONYWANIA ROZLICZE N FINANSOWYCH
§4
1. Zamawiajcy zobowazuje st przekazywa Wykonawcy na wskazany przez niego rachunek bankoiggtczne

zaliczki na poczet kosztéw utrzymania oddanych wzadzanie nieruchonigi, zgodnie z harmonogramem
wydatkéw uzgodnionym porailzy stronami na dany rok bietowy.

2. Zaliczki, o ktérych mowa w ust. 1ledn przekazywane niezwtocznie po przedstawieniu raeliéa zaliczki za
poprzedni mieai.

3. Wykonawca w imieniu Zamawigjego zobowdzuje s¢ dokonywa optacania faktur i dokumentéw kgowych
w terminach ptatnéci pod warunkiem przekazania mu zaliczki, o ktGrgwa w ust. 1 i 2, przy czym faktury
wystawione i dagczone Wykonawcy w danym roku kalendarzowym zolaujie s¢ on optact w tym roku.

4. Po zakéczeniu kadego miesica Wykonawca zobowzuje sé przedstawid Zamawiajcemu potwierdzenia
bankowe optaconych faktur i dokumentoweggiwych, o ktérych mowa w ust. 3 wraz z kopiami takitinnych
dokumentéw ksigowych, sporgzdzonymi w formie elektronicznej lub papierowej, wrrhinie do 5-go dnia
roboczego nagpnego miesica.

5. Wykonawca zobowruje st rozliczy¢ zaliczki udzielone mu zgodnie z ust. 1 i 2. Niekeszystana przez
Wykonawe kwota zaliczki podlega zwrotowi Zamawjagmu w terminie do 5-go dnia roboczego gaiségo
mieshca.

6. W przypadku, gdy zaliczka o ktérej mowa w usfedt nie wystarczaga, Zamawiajcy na wniosek Wykonawcy
zobowhzuje sé niezwlocznie przekazadodatkows kwote, ktéra podlega rozliczeniu zgodnie z ust. 5.

7. Wykonawca zobowkuje sé udostpni¢c Zamawiajgcemu do wgldu na kade jegozadanie oryginaty faktur, o
ktérych mowa w ust. 4, wraz z dokumentamidtowymi (np. karta pracy, protokét konieczog zlecenie, umowa,
kosztorys powykonawczy, protokét odbioru itp.). Wpnienie tych dokumentéw odbywae siv trybie ustalonym
w 8§ 11.

§5
1. Czynsze i inne optaty zwdane z korzystaniem z lokali Zamawie¢go kkda wptacane na wydzielony wydznie
do tego celu rachunek bankowy Wykonawcy i sukcesywprzekazywane na rachunek Zamawdapgo w
terminach: do 10-go, do 20-go i do ostatniego dis@mego miegta (decyduje termin wplywu na rachunek
Zamawiajcego).
2. Wykonawca jest zobowdany poinformowé osoby wptacajce czynsze i inne optaty zaziane z korzystaniem z

lokali bezpdrednio na rachunek bankowy, o ktérym mowa w usto kazdej zmianie banku lub numeru tego
rachunku.

3. Kaucje wptacone w Biurze Obslugi Klienta, o kidr mowa w § 2 ust. 5 pkt 1, Wykonawca zobazmie si
przekazéd na wskazany rachunek bankowy Zamawdago w terminach okénych w ust. 1, informac go
jednoczénie o osobie wplacagej kaucg, jej wysokdci i lokalu, ktérego dotyczy.

4. W zakresie czynszu oraz innych optat aaanych z korzystaniem z lokali i pomieszgzEBamawiajcego
Wykonawca jest zobowzany do dokonywania rozlicde z najemcami, dzieawcami lub innymi ich
uzytkownikami — zgodnie z obowzujacymi w tym zakresie przepisami.

5. Wykonawca nie m@ dysponowé srodkami piengznymi, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, w sposéb inni n
okreslony w powyzszych ustpach.

6. W celu zabezpieczenia wierzytedob Zamawiajcego z tytutlu wptacanych czynszow oraz przekazyyvane
zaliczki Wykonawca zly do dyspozycji Zamawiagego weksel .in blanco” wraz z deklaracjvekslova na
pokrycie ewentualnych zoboazian Wykonawcy do kwoty 250.000 zt.

86
Wykonawca zobowizuje st na bieaco prowadz rejestr sprzedsy ustug polegajcych na wynajmie lub
dzierzawie lokali i pomieszcze Zamawiajicego — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 mag roku o
podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2011 r. Nr 1p@z. 1054 ze zm.) i wydanymi na jej podstawieepizami
wykonawczymi — i przekazywago Zamawiaggcemu w terminie do 12-go dniadego miesjca nastpujacego po
mieskcu rozliczeniowym.

V. WYNAGRODZENIE ZA ZARZ ADZANIE

87
1. Za wykonywanie zadaobjetych umows Wykonawcy przystugiwé bedzie wynagrodzenie miesizne ustalane
proporcjonalnie do wielki zasobow Zamawiagego wedtug stanu na pierwszy dztego miesica.
2. Wynagrodzenie, o ktdrym mowa w ust. 1, skéasia bedzie z naspujacych sktadnikow:

1) wynagrodzenia zaarzadzanie mieszkalnymi budynkamikomunalnymi i komunalnymi nieruchormami
gruntowymi przylegltymi do tych budynkéw oraz a@zymanie czystdgci wewmtrz budynkéw komunalnych oraz
na dogciach do budynkéw komunalnych— obliczonego jakezim powierzchni zytkowej lokali komunalnych w
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budynkach mieszkalnych oraz stawki dla tego rodzagobu w kwocie netto .......... zt.za 1 nf,

2) wynagrodzenia za zadzanie lokalami mieszkalnymi — obliczonego jakoc#gn powierzchni ziytkowej
lokali komunalnych oraz stawki dla tego rodzajuatasw kwocienetto ......... ztzalnh

3) wynagrodzenia za zadzanie lokalami zytkowymi i gospodarczymi, w tym gatami oraz budynkami o
funkcji niemieszkalnej — obliczonego jako iloczyowierzchni uytkowej lokali wytkowej oraz stawki dla tego
rodzaju zasobu w kwocie netto ......... zhza 1 nf,

4) wynagrodzenia za utrzymanie czystowe wskazanych przez Zamawieggo lokalach iytkowych —
obliczonego jako iloczyn powierzchnizytkowej lokali oraz stawki za te czyndw w kwocienetto ........ ztzal
2
m*.

3. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, rejmuje kosztéw robot i ustug zlecanych przez Wykee na
rzecz Zamawiajcego, wymienionych w § 2 ust. 5 pkt 9, 21, 24,28,31 oraz w § 2 ust. 7 pkt 4 niniejszej umowy,
a take kosztéw pogpowania gdowego i egzekucyjnych.

4. Wynagrodzenie za okres, na jaki zawier@ Wwinowe, Wynosi: ............... zlotych brutto (stownie ziotych:

5. Wynagrodzeniedulzie wyptacane na podstawie faktur wystawianyclepi/ykonawe w ostatnim dniu danego
miesiaca — wedtug zasad olstenych w ust. 1 i 2. Termin zaptaty ustala sia 14 dni od dnia deczenia
Zamawiajcemu poprawnie wystawionej faktury. Za drzieaptaty uwaa sk dzieh obchzenia rachunku
Zamawiajcego.

6. Zamawiajcy zastrzega, a Wykonawca przyjmuje do wiadénae ilos¢ powierzchni aytkowej budynkow i
lokali mieszkalnych, #ytkowych, gospodarczych, w tym gaya od ktorej uzaleniona jest wysok&
przystugujcego mu wynagrodzenia,gdlzie ulegata zmianom i nmie sk sukcesywnie zmniejszaw kazdym
kolejnym miesicu trwania umowy. W zwzku z tym wynagrodzenie miegszne réwnie bedzie ulegato zmianie.
Zmiana taka nie wymaga wypowiedzenia umowyed#e dokonywana bez anekséw w oparciu o aktualag st
powierzchni.

7. Zamawiajcy zobowiazuje sé informowa Wykonawe na pémie w terminie do 5 dnia naginego miesica o
kazdej zmianie wielkéci zasobu, od ktérej uzaleiona jest wysok& przystugujcego Wykonawcy wynagrodzenia.

8. Ustalenie wysok&i wynagrodzenia przystugigego Wykonawcy w danym miasu obowizywania umowy
odbyw& si¢ bedzie w formie pisemnej ustalonej w ZAICZNIKU NR 3 DO UMOWY i podpisanej przez obie
strony w terminie do 21 dnia danego miesi

9. Zaptata wynagrodzenia za ostatni mjesobowhzywania umowy nagpi po ostatecznym rozliczeniuesi
Wykonawcy z obowizkéw wynikapcych z niniejszej umowy, w szczegded po wykonaniu i przyciu przez
Zamawiajcego rozliczé okreslonych w niniejszym rozdziale, sprawozdakreilonych w § 9 oraz po podpisaniu
przez obie strony protokotu zdawczo-odbiorczego.

10. Wynagrodzenie nalee Wykonawcy bdzie podlegalo waloryzacji, po uplywie Adego rocznego okresu
trwania umowy, o opublikowany przez Gléwny Bz Statystyczny wskaik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogétem na za rok poprzegaajwaloryzact. Zmiana wynagrodzenia w oparciu o prognozowany
srednioroczny wskanik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych wgatabedzie podpisania stosownego
aneksu do niniejszej umowy.

VI. KARY UMOWNE | ODPOWIEDZIALNO SC ZA POWSTALE SZKODY

§8
1. W przypadku niewykonania lub nienafeego wykonania przez Wykonawmbowihzkéw wynikapcych z
umowy, Zamawiajcy bedzie upowaniony — po uprzednim bezskutecznym wezwaniu Wykaryawdo

niezwlocznego usugtia uchybienia — do naliczenia kary umownej za damsiac w wysokdci 10 %
wynagrodzenia przystugagego w tym miegcu. W przypadku, gdy szkoda powstata z niewykondnia
nienaleytego wykonania umowy przewszy wysoké¢é tak ustalonej kary umownej, Zamawiey bedzie
uprawniony do dochodzenia odszkodowania w kwoaoiang) poniesionej szkodzie.

2. Wykonawca zaptaci Zamawigemu kag umowry w wysokaci 5 % wynagrodzenia, o ktbrym mowa w § 7 ust.
4 za odsfpienie przez jednze stron od umowy z przyczyn ohiajacych Wykonawe.

3. Zamawiajcy zaptaci Wykonawcy karumowra w wysokaci 5 % wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 7 ust. 4
za odsipienie przez jednze stron od umowy z przyczyn zawinionych przez @arajacego, innych i wskazane

w art. 145 ustawy Prawo zaméwipublicznych.

4. W przypadku odspienia od umowy z przyczyn zaleych od drugiej strony, dopuszcza sinozliwosé
dochodzenia odszkodowania do wys@korzeczywistych strat poniesionych przez strquonad kwot kary
umowne.
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VIl. SPRAWOZDAWCZO SC | DOKUMENTACJA
§9
1. Wykonawca zobowrany jest sporgza i przekazywa Zamawiajcemu:
1) wraz z dokumentami, o ktérych mowa w § 4 4st wedtug stanu na ostatni dztego miesica:

a) sprawozdania finansowe w uktadzie naraetap, okrélajace koszty utrzymania poszczegdlnych
nieruchoméci oraz caléci zasob6w oddanych w zadzanie,

b) specyfikag odebranych robét budowlanych, ktérych jednostkdwgzt przekracza kwetfednego tysica
zlotych brutto,

2) w terminie do 17 dni od zaktrenia danego miegia — wg stanu na ostatni dzieego miesica:

a) zestawienie przychodow (przypisow oraz Wplatikladzie narastagym,

b) informacg o stanie zadtenia, w tym:

- informacg o liczbie oséb zalegagych z zaptat czynszu i innych naimosci zwiagzanych z korzystaniem z
lokali w rozbiciu na poszczegoélne rodzaje lokglbimieszczé oraz okresy zadienia (do 1 miegca, od 1 do
2 miestcy, od 2 do 3 miesty, od 3 do 6 miesty, od 6 do 12 miesty, od 12 do 36 miesty, powyej 36
mieskcy),

- informacg o rodzaju i liczbie podiych czynndci windykacyjnych,

- imienny, alfabetyczny, wykaz dhikéw i kwot diugu,

¢) zestawienie nataosci i zobownzan.

3) w terminie do 25 stycznia roku ngstego — wykaz zobowzan wynikajacych z nieoptaconych faktur za
rok poprzedni,

4) w terminie do dnia 28 lutego nggsihego roku kalendarzowego — roczne sprawozdanigkpmania planu
remontow,

5) w terminie do 15 grudnia danego roku — wykazamahzan, ktérych termin wykonania lub ptaté@ —
pierwotnie ustalony na dany rok — z przyczyn niezafch zostaje przeniesiony na rok rasty.

§10
1. Zamawiajcy nabywa — bez obowiku zaptaty dodatkowego wynagrodzenia — autorskésva magtkowe do
wszelkiej dokumentacji wytworzonej przez Wykonawe ramach wykonywania niniejszej umowy.
2. W dniu dostarczenia dokumentacji Zamawgejnu Wykonawca przenosi na Zamawigjgo wszelkie majkowe
prawa autorskie, w tym m. in. prawo do jej wykomgygania, powielania, przetwarzania, modyfikowanidp |
poprawiania.
3. Dokumentacja, o ktérej mowa w ust. 1,zmdy gromadzona i przechowywana wgtnie na terenie miasta
Ketrzyn.
VIIl. NADZOR NAD WYKONYWANIEM UMOWY
§11
1. Strony zobowizuja sig scisle ze soh wspotpracowé przy wykonywaniu niniejszej umowy i wskazuj
nastpujace osoby odpowiedzialne za wspotgrac
1) ze strony Zamawigego:Dariusz Poptawski
2) € SrONY WYKONAWCY: . ...eiiiiiiiiiiiit ettt e et e e e e e eeeea e e s

2. Wykonawca zobowruje st podda& kontroli Zamawiaicego, co do wszelkich czynée podejmowanych przy
realizacji niniejszej umowy, zwlaszcza w zakresiepnawnadci wykonywanych przez siebie czyriod i
stosowanych procedur. Kontrola meoby przeprowadzona w siedzibie Wykonawcy, jak rowmieBiurze Obstugi
Klienta utworzonym zgodnie z postanowieniami § 2 bkt 1.

3. Zamawiajcy zobowizuje st pisemnie informowa Wykonawe o planowanym terminie kontroli, jej zakresie
oraz wskazéa osoby uprawnione przez Zamawvii@ggo do jej przeprowadzenia — niezpi@j niz na 3 dni przed
kontroh.

4. Odmowa poddaniacsikontroli kedzie traktowana jako powdd do niezwlocznego razamia umowy z winy
Wykonawcy.

5. Wykonawca zobowruje s¢ stosowa do zalecé Zamawiajcego w zakresie wykonywania umowy, w
szczegolnéci do zalecé pokontrolnych. W przypadku, gdy zalecenia Zamawrgo § zdaniem Wykonawcy
niezasadne, jest on zobew@ny niezwlocznie wyraZiswop opinie na pémie. Strony umowy dda dazy¢ do
polubownego rozstrzygania kwestii spornych.
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IX. POSTANOWIENIA KO NCOWE
§12
Umowg zawiera sj na czas okigony od dnia 01 lipca 2015 r. do dnia 30 czerwca 2018 r.

§13
1.Wykonawca wniést przed podpisaniem umowy zabezgigie naleytego wykonania umowy w wysoka 5%
ceny catkowitej podanej w ofercie, co stanowi kgvot............ ziotych (stownie: ... ).
2.Zabezpieczenie zostato wniesione W fOrmie: ..........cocmmeeereeeeeeiiiriere e
3. Dokument potwierdzagy udzielenie zabezpieczenia nateego wykonania umowy zawiera klauzul
nieodwotalndci oraz zapewnia bezwarunkewvyptat przez Gwaranta(Peczyciela) na pierwszegdanie
Zamawiajcego kwoty zabezpieczenia, w wysé&owskazanej vwadaniu. Tré¢ poreczenia/gwarancji nie zawiera
warunkéw ograniczagych zaspokojenie z pgrzenia/gwarancji wierzyteldoi np. wyhczenie z zaspokojenia kar
umownych i odsetek, gwarantowanie zaptaty jedyeiespornych naiosci, ograniczenie zaspokojenia z
gwarancji jedynie do kar umownych, itp.
4. Zabezpieczenie sty pokryciu roszcze z tytutu niewykonania lub nienalgtego wykonania postanowie
Umowy.
5. Wykonawca jest zobowiany zapewr aby zabezpieczenie najgego wykonania umowy zachowalo moc
wigzaca w okresie wykonywania Umowy oraz w okresiajmi za wady fizyczne. Wykonawca jest zobaxdny
do niezwtocznego informowania Zamawieggo o faktycznych lub prawnych okolicZe@ch, ktére majlub mog
mie¢ wplyw na moc wizaca zabezpieczenia nalgego wykonania umowy oraz na mievos¢ i zakres
wykonywania przez Zamawigjego praw wynikajcych z zabezpieczenia.
6. Zabezpieczenie, 0 ktérym mowa w ust . 1, ohouje do dnia 30 czerwca 2018r.
7. W trakcie realizacji Umowy Wykonawca u dokond zmiany formy Zabezpieczenia najgego wykonania
umowy na jeda lub kilka form, o ktérych mowa w przepisach ustaR¥P, pod warunkienze zmiana formy
Zabezpieczenia zostanie dokonana z zachowaniggto@ii zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wys$oiko
8. Jeeli okres wanosci zabezpieczenia nafgego wykonania umowy jest krotszyznivymagany okres jego
waznosci, Wykonawca jest zobowtany ustanowi nowe zabezpieczenie najgego wykonania umowy nie poiej
niz na 30 dni przed wygaigciem wanosci dotychczasowego zabezpieczenia.
9. Jeeli Wykonawca w terminie okéeonym w ust. 8 nie przedhy Zamawiajcemu nowego zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, Zamawigly bedzie uprawniony do zrealizowania dotychczasowedm@zpieczenia
w trybie wyplaty catej kwoty, na jakw dacie wysipienia z roszczeniem opiewabedzie dotychczasowe
zabezpieczenie.
10. Zamawiajcy zwréci Wykonawcysrodki pienkzne otrzymane z tytutu realizacji zabezpieczeniaeaysgo
wykonania umowy po przedstawieniu przez Wykonawowego zabezpieczenia albo w terminie zwrotu danej
czeSci Zabezpieczenia.
11. W sytuacji, gdy wskutek okoliczém, o ktérych mowa w § 14 niniejszej umowy wyst koniecznéé
przedhzenia terminu realizacji zaméwienia w stosunku donteu przedstawionego w ofercie przetargowej,
wykonawca przed podpisaniem aneksu lub naj@ w dniu jego podpisywania, zobaa&any jest do przedhenia
terminu wanaosci wniesionego zabezpieczenia rigkego wykonania umowy albo, §je nie jest to maliwe, do
whniesienia nowego zabezpieczenia ha okres wyatlaj aneksu do umowy.
12. Zamawiajcy zwroci Wykonawcy zabezpieczenie w terminie 30athdnia rozliczenia wykonania przedmiotu
Umowy i uznania przez Zamawigggo ustugi za natgcie wykonan.

§14
1. Umowa mae by rozwiazana:

1) w kadym czasie na mocy porozumienia stron,

2) z zachowaniem trzymiesiznego okresu wypowiedzenia umowy przez jede stron w przypadku
niewykonania postanowieumowy, ze skutkiem na koniec migsa kalendarzowego.

2. Do dnia rozwizania umowy, a w przypadku natychmiastowego jeyviazania w terminie 15 dni, Wykonawca
jest zobowizany do protokolarnego przekazania Zamawgeinu (lub wskazanemu przez niego innemu
podmiotowi) oddanych w zagdzanie nieruchomigi oraz catéci oryginalnej dokumentacji ich dotygzej.

§15
1. W sprawach nie uregulowanych ninigjggnows odpowiednie zastosowanie mgjrzepisy Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. z 2014r. , poz. 121 ze zm.) , ustawgrza 29 stycznia 2004 roku — Prawo zamdwpeiblicznych (t.].
Dz. U. z 2013r. poz. 907 ze zm.), ustawy z dniai2ipnia 1997 roku o gospodarce nieruchéeizmi (t. j. Dz. U.
z 2014 r. poz. 518 ze zm.) oraz ustawy z dni@p@alil994 roku — Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z20%o0z. 1409
ze zm.).
2. Spory wynikle na tle realizacji niniejszej umovogstrzygane dula przez gd powszechny wiziwy ze wzgédu
na siedzip Zamawiajcego.
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3. Przed skierowaniem sprawy na drqmstpowania gdowego, strony dra dazyly do polubownego zatatwienia
sporu.

§16
1. Strony uzgadniaj ze wszelka korespondencja dotyca wykonywania niniejszej umowytizie doeczana na
nastpujace adresy:

1) kierowana do Zamawigiego:

Urzad Miasta ul. Wojska Polskiego 11, 11-400 &rzyn

tel. +48 89 752 05 94 e-maitl.poplawski@miastoketrzyn.pl
2) kierowana do Wykonawcy:

2. Zmiana wskazanych w ust. 1 danych ¢gamivat bedzie na podstawie pisemnego zawiadomienia drugieyg
§16

1. Zmiany umowy w zakresie nie naruszgm art. 144 ustawy Prawo zaméwipublicznych oraz jej rozwkanie

moga nasipic tylko w formie pisemnej pod rygorem nieawvesci.

2. Strony przewidwaj mozliwos¢ zmiany postanowie niniejszej umowy, z zachowaniem postanawaat. 144

ustawy Prawo zamowiepublicznych w przypadku:

1) wystpienia koniecznéci wykonywania ustug nie oltiych zleceniem, ktérych nie ma byto okréli¢ w
momencie podpisywania umowy, a ktésengezledne do prawidtowej realizacji przedmiotu umowy,

2) rezygnacji Zamawiagego z czsci ustug,
3) zmiany sposobu fakturowania w przypadku zmiaganizacyjnych oraz wewitrznych uwarunkowa
podmiotéw wymienionych w preambule umowy.

4) wystpienia zdarze niezalenych od stron umowy, powodigych potrzeb wprowadzenia do téei umowy
zmian neutralnych lub korzystnych dla Zamawaiago, bez zwkszania ustalonego wynagrodzenia.
5) gdy zmiany tesgkorzystne dla Zamawigego, bez zwekszania ustalonego wynagrodzenia

- wobweczas strony dokonmjzajemnych uzgodniew formie aneksu do umowy.

6) zmiany obowjzujacej wysokdci podatku od towardw i ustug w przypadku, gdy zmaiga spowoduje
zwigkszenie lub zmniejszenie kosztéw wykonania Umowgponie Wykonawcy,

7) zmiany minimalnego wynagrodzenia za grastalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawyia d0
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu zacpréDz.U. Nr 200, poz. 1679 z pd. zm.) lub
zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lubpigszeniu zdrowotnemu lub wysalad stawki
sktadki na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotneraypadku, gdy Wykonawca wyka, z ewentualne
zmiany wysokéci minimalnego wynagrodzenia za pgadub zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom
spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wyscketawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne - bda miaty wptyw na koszty wykonania zaméwienia przegkdhawe. Wykonawca winien
przestawé wniosek wraz z uzasadnieniem oraz szczegétowyncrghiem wplywu zmiany na ponoszone
przez wykonawe koszty wykonania zaméwienia. Warunkiem dokonamig@any umowy jest ponadto
okolicznas¢, iz Wykonawca przed podpisaniem umowy przedstawi Zaajasemu dokumenty, z ktérych
w sposOb jednoznacznydrie wynik&, kto i w jakim zakresie otrzymuje minimalne wynadrenia za
prag ustalone na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy a difi padziernika 2002 r. 0 minimalnym
wynagrodzeniu za praav zakresie realizacji zamowienia. Ponadto wykoreawa okréli¢, kto i w jakim
zakresie zatrudniony na umow prag w zwiazku z jego prag nalezaloby zwiksza& wynagrodzenie o
wartas¢ zmiany wynikagcej z zasad podlegania ubezpieczeniom spofecznyin ubezpieczeniu
zdrowotnemu wysolkii stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lulbwdtne. Brak takiej informac;ji
przed podpisaniem umowy m® oznacz ze wykonawca zalot, iz zmiany podane w niniejszym
punkcie nie bda miaty wplywu na koszty wykonania zamdéwienia praggkonawe. W przeciwnym
wypadku wykonawca musi udowodrzamawiagcemu, # nie byt on wstanie dostarozyakiej informac;ji
we wskazanym terminie.

3. Zmiana postanowie Umowy z przyczyn opisanych w ust. 2 pkt 6 i 7 amowptym¢ na wysokéé
wynagrodzenia, przy czym zgkiszenie kwoty wynagrodzenia natego Wykonawcy mae nasipi¢ wytacznie o
udokumentowas przez Wykonawe i zaakceptowan przez Zamawiagcego kwog, ktéra nie rekompensuje
inflacyjnego wzrostu wynagrodzenia o ktorym mowa8w ust. 10 umowy - nie wksz niz wartgs¢ wzrostu
wysokaici kosztowswiadczenia ustug, z zasteamiem,ze wzrost stawki miescznej wynagrodzenia wskazanego
w § 7 ust. 2 pkt 1,2, 3i4kbzie nie wgszy niz 1,0%.

4. Niniejsza umowa zostata spadzona w trzech egzemplarzach (2 dla Zamawegjo, 1 dla wykonawcy).

ZAMAWIAJ ACY WYKONAWCA

Kontrasygnata Skarbnika Miasta
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Stan na dzien: 30.04.2015

SZCZEGOLOWY WYKAZ NIERUCHOMOSCI

1. Wykaz lokali komunalnych we Wspdlnotach Mieszkaniowych.

Zatgcznik nr 1 do umowy BZP.272.... 2015

Wiasnos¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn:

pow. »

A ilos¢ uzytk. ilos¢ ow.uzytkowa o, IlOSC_

Lp. Adres wspolnoty pow. uzytk. lok. mieszk. [m2] lokali Ig/k. lokali P po?:. |Ioscfjpom. h iloé¢ garazy pow. l;)cl,(fjl.'

mieszk. | uzytk. | uzytk. | gospodarczych | 9OSPOCATEHYC garazy
[m2]

1| Asnyka 2 40,50 1
2 | Asnyka 3 159,72 4
3 | Asnyka 4 70,50 2
4 | Asnyka 5 181,70 6
5 | Asnyka 6 261,88 7
6 | Battycka 18A 30,00 1
7 | Bydgoska 3 83,40 1
8 | Bydgoska 4 91,52 2
9 | Bydgoska 5 48,30 1
10 | Bydgoska 13 153,76 3
11 | Bydgoska 26 245,04 4

12 | Chopina 7 125,20 4 1
13 | Chopina 11 98,26 2
14| C hopina 11A 474,74 13
15 | Chopina 14 132,60 3
16 | Chopina 16 124,43 3
17 | Chrobrego 2 46,30 1

18 | Chrobrego 4 277,23 9 312,00 1 1
19 | Chrobrego 6 199,27 8
20 | Chrobrego 10 142,80 3
21 | Chrobrego 16 193,30 4
22 | Daszynskiego 2 79,98 2
23 | Daszynskiego 4 325,70 6
24 | Daszynskiego 8 45,08 1
25 | Daszynskiego 15 313,49 8
26 | Daszynskiego 16 236,70 4

27 | Daszynskiego 17 238,05 5 34,15 1 1

28 | Daszynskiego 19 115,89 3 54,77 1

29 | Daszynskiego 20 34,08 1
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30 | Daszynskiego 32 42,40 1

31 | Gatczynskiego 1 184,42 3

32 | Kajki 19 — Reja 2 497,91 6 91,84 14 2
33 | Kasztanowa 2 139,00 3

34 | Kaszubska 3 119,70 3

35 | Kaszubska 6 82,96 2

36 | Kaszubska 7 370,10 7

37 | Kaszubska 8 95,71 1

38 | Kaszubska 12 70,35 2 25,80 3
39 | Kopernika 4 108,70 2

40 | Kopernika 2 69,00 2

41 | Kopernika 4A 85,30 3 27,52 15,86 1
42 | Kopernika 6 490,10 7

43 | Kopernika 6A 128,40 4

44 | Kopernika 7 63,07 2

45 | Kopernika 10 154,50 3

46 | Lanca 1 63,19 1

47 | Lesna 1 40,67 1

48 | LeSna 3 277,90 4 39,40 4
49 | Limanowskiego 3 74,70 2

50 | Limanowskiego 5 110,00 3

51 | Limanowskiego 9 35,76 1

52 | Limanowskiego 14 84,75 2 37,32

53 | Linki 1 187,50 5

54 | Mazurska 3 46,56 1

55 | Mazurska 5 213,03 4

56 | Mazurska 9 70,50 2

57 | Mazurska 20 99,00 2

58 | Mazurska 32 39,30 1

59 | Mickiewicza 6 167,00 3

60 | Mickiewicza 8 176,70 5

61 | Miejska 1 45,20 1

62 | Miejska 9 114,10 3

63 | Mielczarskiego 7 51,78 2

64 | Mielczarskiego 9 352,95 5 1
65 | Obr. Westerplatte 10 38,50 1

66 | Obr. Westerplatte 22 87,19 2

67 | Ogrodowa 3 78,59 1

68 | Ogrodowa 4 83,70 2

69 | Ogrodowa 7 229,40 5
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70 | Ogrodowa 14 21,70 1

71 | Ogrodowa 15 140,37 3

72 | Ogrodowa 21 61,12 1

73 | Orkana 1 63,00 2 13,80
74 | Osinskiego 2 97,58 3

75 | Pl. Pitsudskiego 6 199,30 5

76 | Pl. Pitsudskiego 7 195,45 3

77 | Pl. Pitsudskiego 9-10 217,46 4 99,78
78 | Pl. Stowianski 7 46,70 1

79 | Pocztowa 5 40,66 1 10,57
80 | Polna 1 62,58 2

81 | Polna 2 112,56 3

82 | Powst. W-wy 4 34,81 1

83 | Powst. W-wy 10 39,60 1

84 | Powst. W-wy 12 48,30 1

85 | Powst. W-wy 15 131,22 3

86 | Powst. W-wy 21 97,44 2

87 | Powst. W-wy 29, Wilcza 7 43,13 1

88 | Powst. W-wy 35 32,10 1

89 | Powst. W-wy 37 32,20 1

90 | Powst. W-wy 39 72,60 2

91 | Powst. W-wy 41 124,09 3

92 | Poznanska 7 36,44 1

93 | Poznanska 8 74,60 2

94 | Poznanska 10 74,70 2

95 | Poznanska 11 44,73 1

96 | Poznanska 16 74,41 2

97 | Poznanska 20 130,63 4

98 | Poznanska 22 44,70 1

99 | Poznanska 23 135,36 3

100 | Poznanska 24 63,90 2

101 | Poznanska 30 39,15 1

102 | Poznanska 38 104,70 3

103 | Poznanska 40 72,20 2

104 | Poznanska 46 32,70 1

105 | Poznanska 48 78,20 2

106 | Reja 1 136,57 3

107 | Reja 3 55,60 1

108 | Reymonta 3 46,43 1

109 | Reymonta 13 0,00 0 38,70
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110 | Reymonta 15 35,89 1

111 | Rycerska 2 27,20 1

112 | Rycerska 4 100,70 2

113 | Rycerska 9 69,20 1

114 | Rynkowa 5A 95,20 3

115 | Samulewskiego 1 155,20 5 29,50
116 | Sikorskiego 10 67,25 2

117 | Sikorskiego 12 59,02 1

118 | Sikorskiego 14 71,94 1

119 | Sikorskiego 16 216,60 4

120 | Sikorskiego 18 40,40 1

121 | Sikorskiego 23 128,62 3

122 | Sikorskiego 25 225,77 4

123 | Sikorskiego 27 45,60 1

124 | Sikorsk. 28 30, Kopernika 3, 5 710,12 14 10,03 2
125 | Sikorskiego 32 49,64 1

126 | Sikorskiego 34 58,32 1

127 | Sikorskiego 35 26,89 1

128 | Sikorskiego 36 185,00 4

129 | Sikorskiego 37 49,12 1

130 | Sikorskiego 38 57,75 1

131 | Sikorskiego 39 114,33 2

132 | Sikorskiego 41 42,42 1

133 | Sikorskiego 41A 248,31 4

134 | Sikorskiego 43 389,10 7

135 | Sikorskiego 51 646,67 11

136 | Sikorskiego 53 117,75 3

137 | Sikorskiego 54 304,46 5

138 | Sikorskiego 56 48,69 1

139 | Sikorskiego 65 38,90 1

140 | Sikorskiego 67, 67A, 67B 374,60 8

141 | Sikorskiego 74 1107,06 26 86,48 1
142 | Sikorskiego 72 1 149,56 24 3
143 | Sikorskiego 72A 944,04 22

144 | Sikorskiego 74A 1122,79 25

145 | Sikorskiego 77A 51,41 1

146 | Sikorskiego 73 96,87 2

147 | Sktodowskiej 9 39,45 2

148 | Sktodowskiej 11 38,75 1

149 | Stowackiego 2 20,99 1
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150 | Stowackiego 7 51,74 1

151 | Stowackiego 15 112,40 3

152 | Struga 2 157,32 4

153 | Targowa 1 40,66 1

154 | Traugutta 23 46,65 1

155 | Traugutta 25 44,10 1

156 | Wilenska 8-10 200,60 5 34,80
157 | Wojska Polskiego 7 71,19 2

158 | Wojska Polskiego 14 35,80 1

159 | Wojska Polskiego 19 254,60 4

160 | Wojska Polskiego 21 165,02 3

161 | Wyspianskiego 1 59,97 1

162 | Wyspianskiego 2 60,92 1

163 | Wyspianskiego 3 38,76 1

164 | Zjazdowa 1-3 57,90 1

165 | Budowlana 5 33,10 1 674,00
166 | Chopina 15 361,46 9

167 | Limanowskiego 17 55,33 1

168 | Mazowiecka 8 72,90 1 196,10
169 | Mielczarskiego 4 117,34 2

170 | Obr. Westerplatte 24 288,25 7

171 | Pl. Pitsudskiego 2 32,93 1

172 | Powst. W-wy 6 160,68 4

173 | Powst. W-wy 9 55,44 1

174 | Poznanska 9 36,60 1

175 | Powst. W-wy 17 27,00 1

176 | Poznanska 32 71,20 2

177 | Poznanska 36 32,70 1

178 | Poznanska 50 50,30 1

179 | Reymonta 11 122,47 3

180 | Sktodowskiej 1 73,38 2

181 | Sktodowskiej 5 49,73 1

182 | Sktodowskiej 7 98,41 3

183 | Sikolrskiego 29 146,91 3 1
184 | Sikorskiego 55 60,78 1

185 | Sikorskiego 58 34,67 1

186 | Sikorskiego 69A 0,00 0 406,00
187 | Slowackiego 6 38,10 1

188 | Targowa 3 165,35 4

189 | Wyspianskiego 4 61,68 1
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190 | Wojska Polskiego 10 205,79 5
191 | Zeromskiego 1 46,61 1
RAZEM: 26 466,32 598 | 1987,42 27 235,14 32,00 1 15,86 14
II. Wykaz lokali mieszkalnych potozonych w budynkach komunainych
_Pow. Tlos¢ . . ) Utrzymanie
Lp. Adres budynku Pow. uzytk. [m2] Tlos¢ lokali umgszllfk ngali Polﬁwkz' yfrl;zk])k if;‘;:ﬁ:f;ll szggsétéogs
[m2] mieszk. budynku
1 | Bydgoska 11B 114,51 3 114,51 3 TAK
2 | Bydgoska 13A 108,08 3 108,08 3 NIE
3 | Chopina 13A 299,63 8 299,63 8 1 TAK
4 | Chopina 15B 345,49 8 345,49 8 8 TAK
5| Chopina 15C 468,88 12 468,88 12 12 TAK
6 | Chopina 19 236,14 7 236,14 6 24,00 1 NIE
7 | Cukrownicza 2 521,82 17 521,82 17 7 NIE
8 | Daszynskiego 13 36,09 3 36,09 1 59,48 NIE
9 | Kajki 9 303,24 8 303,24 8 NIE
10 | Kaszubska 10A 36,55 1 36,55 1 NIE
11 | Kaszubska 10B 50,22 1 50,22 1 NIE
12 | Miejska 3 109,15 3 109,15 3 NIE
13 | Miejska 5 93,07 2 93,07 2 NIE
14 | Ogrodowa 1 62,30 2 62,30 1 59,10 NIE
15 | Ogrodowa 8 229,30 6 229,30 6 NIE
16 | Orkana 2 230,53 5 230,53 5 NIE
17 | Pocztowa 10 78,94 3 78,94 2 93,30 TAK
18 | Powst. W-wy 23 130,91 3 130,91 3 TAK
19 | Sikorskiego 7A 74,03 2 74,03 2 NIE
20 | Sikorskiego 12 — przybud. 43,96 2 43,96 1 41,12 NIE
21 | Sikorskiego 24B 226,78 5 226,78 5 NIE
22 | Zatorze 7 318,84 5 318,84 5 TAK
23 | Zatorze 9 283,57 7 283,57 7 TAK
Razem: 4 402,03 116 | 4 402,03 110 277,00 29

III. Wykaz garazy

Lp.

Adres nieruchomosci

Powierzchnia w m2

Kajki 9

42,50

N[ =

Ogrodowa 19

14,00
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3 | Ogrodowa 19 14,00

4 | Ogrodowa 19 14,00

5 | Ogrodowa 19 14,00

6 | Sikorskiego 24b 24,00

7 | Sikorskiego 24b 33,80

Razem: 156,30

IV. Wykaz pomieszczen gospodarczych
Pow. uzytk.

Lp. Adres [m2]
1 Asnyka 2 6,00
2 Asnyka 2 6,00
3 Asnyka 2 6,00
4 Asnyka 2 6,00
5 Asnyka 2 6,00
6 Asnyka 2 6,00
7 Asnyka 2 8,75
8 Asnyka 2 8,00
9 Asnyka 2 8,75
10 Asnyka 2 10,00
11 Asnyka 2 6,00
12 Asnyka 2 6,00
13 Asnyka 3 12,20
14 Asnyka 3 10,36
15 Asnyka 3 4,00
16 Asnyka 3 13,76
17 Asnyka 3 6,50
18 Asnyka 3 13,40
19 Asnyka 3 12,00
20 Asnyka 3 9,00
21 Asnyka 3 16,00
22 Asnyka 3 13,80
23 Bydgoska 11 B 25,00
24 Bydgoska 11B 19,00
25 Bydgoska 26 9,45
26 Bydgoska 26 9,45
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27 Bydgoska 26 9,45
28 Bydgoska 26 9,45
29 Bydgoska 26 16,01
30 Bydgoska 26 29,13
31 Bydgoska 26 9,45
32 Bydgoska 26 9,45
33 Kajki 9 20,00
34 Kaszubska 6 3,45
35 Kaszubska 6 3,67
36 Kaszubska 6 3,46
37 Kaszubska 6 3,46
38 Kaszubska 6 3,46
39 Kaszubska 10 7,00
40 Kaszubska 10A 7,00
41 Kaszubska 10B 7,00
42 Linki 1 4,00
43 Linki 1 3,00
44 Linki 1 5,00
45 Linki 1 3,00
46 Linki 1 4,92
47 Mazowiecka 12 12,00
48 Mazowiecka 12 12,00
49 Mazowiecka 12 9,00
50 Mazowiecka 12 12,00
51 Miejska 3-5 8,00
52 Miejska 3-5 7,00
53 Miejska 3-5 8,54
54 Miejska 3-5 7,59
55 Miejska 3-5 7,00
56 Miejska 3-5 8,54
57 Miejska 3-5 8,00
58 Miejska 3-5 7,70
59 Miejska 5 11,02
60 Ogrodowa 14 6,00
61 Ogrodowa 14 5,00
62 Ogrodowa 14 5,72
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63 Ogrodowa 14 5,72
64 Ogrodowa 14 5,00
65 Ogrodowa 14/4 6,00
66 Ogrodowa 19 14,00
67 Ogrodowa 19 14,00
68 Ogrodowa 19 14,00
69 Ogrodowa 19 14,00
70 Ogrodowa 19 14,00
71 Ogrodowa 19 14,00
72 Ogrodowa 19 14,00
73 Ogrodowa 19 14,00
74 Ogrodowa 19 14,00
75 Ogrodowa 19 14,00
76 Powstancéw Warszawy 35 3,20
77 Powstancéw Warszawy 35 3,20
78 Powstancow Warszawy 35 3,20
79 Powstancow Warszawy 35 3,20
80 Poznanska 3 6,00
81 Poznarska 3 6,00
82 Poznarska 3 6,00
83 Poznanska 3 6,00
84 Poznanska 3 6,00
85 Poznanska 3 6,00
86 Poznarska 3 6,00
87 Poznarska 3 6,00
88 Poznanska 5 6,00
89 Poznanska 5 6,00
90 Poznarska 5 6,00
91 Poznarska 5 6,00
92 Poznanska 5 6,00
93 Poznanska 5 6,00
94 Poznanska 5 6,00
95 Poznarska 5 6,00
96 Poznarska 7 6,00
97 Poznanska 7 5,70
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98 Poznanska 7 6,00
99 Poznanska 7 6,00
100 Poznanska 7 6,00
101 Poznarska 7 6,00
102 Poznarska 7 6,00
103 Poznanska 7 6,00
104 Poznanska 9 5,00
105 Poznanska 9 5,00
106 Poznarska 9 5,00
107 Poznanska 9 5,00
108 Poznanska 9 5,00
109 Poznanska 9 5,00
110 Poznanska 9 5,00
111 Poznariska 9 6,00
112 Poznanska 11 5,00
113 Poznanska 11 7,00
114 Poznanska 11 5,00
115 Poznanska 11 5,00
116 Poznanska 11 5,00
117 Poznanska 11 5,00
118 Poznanska 11 10,00
119 Poznanska 12 6,00
120 Poznanska 12 7,00
121 Poznanska 12 6,00
122 Poznanska 12 6,00
123 Poznanska 12 6,00
124 Poznanska 12 6,00
125 Poznanska 12 6,00
126 Poznanska 12 6,00
127 Poznanska 50 11,00
128 Reymonta 3 4,14
129 Reymonta 3 7,00
130 Reymonta 3 8,75
131 Sikorskiego 65 5,25
132 Sikorskiego 65 3,25
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133 Zatorze 7 17,19
134 Zatorze 9 6,22
135 Zatorze 9 6,82
136 Zatorze 9 6,63
137 Zatorze 9 6,51
138 Zatorze 9 6,57
139 Zatorze 9 7,66
140 Zatorze 9 6,56
RAZEM 1102,66
V. Inne budynki o funkcji niemieszkalnej
Powierzchn
Utrzym ia
Powierzchnia uzytkowa ogdtem anie wskazana
Lp. Adres nieruchomosci (m yz) 9 czystos do Uwagi
ci utrzymania
lokalu czystosci
(m2)
1 2 3 4 5 6
lokale
1 Chrobrego 12 226,61 TAK 73,50 | organizacji
lokale
2 Miejska 7 255,08 TAK 88,00 | organizacji
lokale
3 Moniuszki 3 18,04 NIE organizacji
byfa
Osinskiego 2 84,85 NIE kottownia
Sikorskiego 14 - przybud. 60,00 NIE pustostan
lokale
6 Traugutta 2 80,00 NIE organizacji
Kasprowicza (budynek
gospodarczy potozony
naprzeciwko
nieruchomosci przy ul. budynek
7 Kasprowicza 16a 16,00 NIE gospodarczy
pustostan —
budynek po
8 ul. Chopina 7A 392,50 NIE pozarze
byfa stacja
transformator
9 ul. Pocztowa 20,50 NIE owa
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utrzymanie

czystosci holu,

klatki
schodowej i
toalet,
korytarza do
toalet, galerii
10 Dworcowa 10 1144,70 TAK 214,40 | kolejowej
11 Dworcowa 10 97,08 NIE
Razem 2395,36 375,90

VI. Zestawienie ogolne

Lp.

Powierzchnia w m2

Strona 22z 25




1)

zarzadzanie
mieszkalnymi
budynkami
komunalnymi i
komunalnymi
nieruchomosciami
przylegtymi do tych
budynkéw oraz
utrzymanie czystosci
wewnatrz budynkéw
komunalnych oraz na
dojsciach do
budynkow
komunalnych

4 402,03

2)

zarzadzanie lokalami
mieszkalnymi

30 868,35

3)

Utrzymanie czystosci
we wskazanych
lokalach uzytkowych

375,90

4)

Komunalne lokale
uzytkowe (w tym
garaze, pomieszczenia
gospodarcze i lokale o
funkcji niemieszkalnej)

5892,74

Zamawiajacy zastrzega, ze ilos¢ nieruchomosci powierzonych w zarzadzanie na podstawie zamdwienia bedzie ulega¢ sukcesywnym zmianom,
spowodowanym m. in. w wyniku inwentaryzacji, prowadzonej sprzedazy lokali lub innego zagospodarowania terendw (np. rozbidrki).
Ponadto zamawiajacy zastrzega, ze wielkoS¢ powierzchni lokali uzytkowych, ktorg wskazuje do utrzymania czystosci, moze ulec zmianie

m. in. w wyniku inwentaryzacji pomieszczen lub decyzji Zamawiajacego, moze sie w trakcie wykonywania umowy zwiekszy¢ lub zmniejszyc,

a nawet catkowicie zmale¢ do zera.
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zal. nr 3 do umowy

BZP.272...2015

Kalkulacja wynagrodzenia za wykonywanie zada nh objetych umow g o zarz gdzanie lokalami komunalnymi Gminy Miejskiej K etrzyn
w miesi qcu ....... 2015 roku wg stanu zasobéw na dzie A ............ 2015
: : Stawka SEIE Podatek od
- . . . . Powierzchnia podatku od o
Lp. Czynno $ci stanowi ace podstaw e obliczenia wynagrodzenia netto za 1 Zorn £ Netto towarow i Brutto
w m2 towarow |
m2 ustug
ustug

zarzadzanie mieszkalnymi budynkami komunalnymi i

komunalnymi nieruchomosciami przylegtymi do tych budynkéw
1) : o . 23%

oraz utrzymanie czystosci wewnatrz budynkéw komunalnych

oraz na dojsciach do budynkéw komunalnych
2) zarzadzanie lokalami mieszkalnymi ZW.
3) Utrzymanie czystosci we wskazanych lokalach uzytkowych 23%

zarzadzanie lokalami uzytkowymi, gospodarczymi w tym
4) Lo X OO ) 23%

garazami oraz budynkami o funkcji niemieszkalnej

Razem brutto(poz. 1-4):
KONSTRASYGNATA: ZAMAWIAJ ACY: WYKONAWCA:

Strona 24z 25




Strona 25z 25




