
Znak: ZIN.271.32.2014                                                                                   zał. nr 5 do SIWZ 
 

Istotne postanowienia umowy  
nr ZIN.272……..2014 

 
zawarta w dniu ..................2014 r. w Kętrzynie pomiędzy: 
Gminą Miejską Kętrzyn z siedzibą 11 – 400 Kętrzyn, ul. Wojska Polskiego 11 
NIP: 742-205-13-31, REGON: 510743440 
reprezentowaną przez Burmistrza Miasta Kętrzyn w osobie ………………………………………………. 
przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta Kętrzyn – ……………………………………………….…….…….. 
zwaną dalej Zamawiającym 
a  

……………………………………………………………………………………………….……………………. 

z siedzibą …………………………………………………………………………………………………………….……., 

zarejestrowaną przez Sąd Rejonowy w ………………………… Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru 

Sądowego pod Nr ……………………… z kapitałem zakładowym ……………. zł,  

NIP …………………  

reprezentowaną przez: 

1. ……………………………………  –  …………………………….…. 

2. …………………………………….  –  ……………………………..…. 

 

zwanym dalej Wykonawcą, 

o następującej treści: 
 

§ 1. 
1. W wyniku rozstrzygnięcia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego nr 

ZIN.271.32.2014 prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z ustawą z dnia 
29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z późn. 
zm.), Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pod nazwą 
„Zaprojektowanie i wykonanie instalacji klimatyzacji trzech pomieszczeń w hali 
sportowej przy Szkole Podstawowej nr 4 w Kętrzynie” w zakresie określonym Specyfikacją 
Istotnych Warunków Zamówienia, zwaną dalej SIWZ. 

2. Wykonawca oświadcza, ze zapoznał się z SIWZ oraz PFU- zał. nr 1 do umowy i uznaje je za 
podstawę do realizacji przedmiotu niniejszej umowy. 

 
§ 2 

1. Przedmiotem zamówienia jest zaprojektowanie i wykonanie instalacji klimatyzacji trzech 
pomieszczeń w hali sportowej przy Szkole Podstawowej nr 4 w Kętrzynie przy ulicy Stanisława 
Moniuszki 1.  
2. Zakres rzeczowy przedmiotu zamówienia obejmuje:   
1) Opracowanie dokumentacji projektowej na wykonanie klimatyzacji 3 pomieszczeń o kubaturze: sala 
rehabilitacyjna: 390m3, siłownia: 520 m3, sala bilardowa: 900m3 w skład której wchodzić będzie: 
trzy egzemplarze projektu wykonawczego opracowanego zgodnie z uzgodnieniami z Zamawiającym. 
Uzgodnienia dotyczyć będą między innymi:  
a)  ilości przyjętych układów systemu klimatyzacji,  
b) miejsc lokalizacji jednostek klimatyzacyjnych zewnętrznych (agregatów klimatyzacyjnych), 
c) miejsc lokalizacji w pomieszczeniach sali bilardowej, siłowni oraz sali rehabilitacyjnej jednostek 
klimatyzacyjnych wewnętrznych, 
d)  miejsc lokalizacji aparatury sterującej systemami klimatyzacyjnymi, 
e)  tras prowadzenia przewodów klimatyzacyjnych i elektrycznych,  
f)  sposobu i miejsc odprowadzenia skroplin, 
g) miejsca podłączenia zaprojektowanej instalacji elektrycznej do istniejącej w budynku instalacji 
elektrycznej. 
h) wykonywanie robót budowlanych przy równolegle prowadzonym zadaniu  



inwestycyjnym na obiekcie, (Wykonawca ma obowiązek uzgodnić trasy instalacji z Wykonawcą 
zadania inwestycyjnego na budowie),  
i) dobór jednostek klimatyzacyjnych zewnętrznych i wewnętrznych, 
j) lokalizację jednostek klimatyzacyjnych wewnętrznych w podwieszanym suficie typu ECOPHON  
w 3 pomieszczeniach sali bilardowej, siłowni oraz sali rehabilitacyjnej. 
Projekt naleŜy opracować zgodnie z obowiązującą wiedzą techniczną, dokonanymi uzgodnieniami.  
2)    Wykonanie robót budowlano - montaŜowych na obiekcie (zgodnie z opracowaną przez 
Wykonawcę dokumentacją projektową i obowiązującymi przepisami) polegających między innymi na: 
a)  wykonaniu podstaw pod agregaty zewnętrzne instalacji klimatyzacji, 
b) dostawie i montaŜu agregatów zewnętrznych klimatyzacji zgodnych z projektem, 
c) wykonaniu instalacji elektrycznej zasilającej agregaty wewnętrzne instalacji  klimatyzacji, 
d) wykonaniu instalacji klimatyzacji (zasilanie, powrót, odprowadzenie skroplin w rurach), 
e) dostawie i montaŜu jednostek wewnętrznych instalacji klimatyzacji zgodnych z projektem,. 
3) Projekt Wykonawczy o którym mowa w ust. 2 pkt 1) powinien zawierać: 
- weryfikację kompletności wszystkich danych niezbędnych dla prawidłowego zaprojektowania  
i wykonania robót budowlanych (w porozumieniu z Wykonawcą zadania inwestycyjnego),  
- uzyskanie materiałów niezbędnych do projektowania, 
- obmiar powierzchni pomieszczeń i ich kubaturę pomierzonych z natury (niezbędnych do 
prawidłowego opracowania dokumentacji projektowej), oraz do właściwego doboru jednostek 
wewnętrznych i zewnętrznych, 
- zastosowanie w projekcie rozwiązań standardowych skutkujących optymalizacją kosztów, 
- zapewnienie nadzoru autorskiego w całym okresie realizacji umowy na koszt własny. 
4) Wykonywanie robót, o których mowa w ust. 2 pkt 2) obejmuje następujące czynności:  
- w porozumieniu z Wykonawcą zadania inwestycyjnego organizację placu budowy, w tym czynności 
związane z wykonaniem zasilania w wodę i energię elektryczną oraz ponoszeniem kosztów ich zuŜycia, 
z przygotowaniem placów składowych, zaplecza budowy oraz jego dozoru, 
- organizację i koordynację robót budowlanych we wszystkich branŜach objętych przedmiotem 
zamówienia, 
- dostawę materiałów, urządzeń niezbędnych do wykonania instalacji klimatyzacji, 
- ewentualne wykonanie robót zamiennych nie zmieniających w istotnym zakresie przedmiot 
zamówienia, 
- składowanie i utylizację materiałów z rozbiórki, zgodnie z obowiązującymi przepisami, usuwanie 
zanieczyszczeń (w tym odpadów wytworzonych w wyniku prowadzenia robót budowlanych), 
- wykonanie wszystkich wymaganych pomiarów, prób, badań, rozruchów, 
- przeprowadzenie szkoleń przedstawicieli UŜytkownika tj. Miejskiego Ośrodka Sportu i Rekreacji  
w Kętrzynie z obsługi urządzeń i aparatury sterowniczej, 
- sporządzenie dokumentacji powykonawczej dla wykonanych robót budowlanych, 
- uzyskiwanie opinii, deklaracji zgodności, atestów, zaświadczeń i innych wymaganych dokumentów, 
- usuwanie wad i usterek w trakcie realizacji robót oraz w okresie rękojmi i gwarancji, 
- ochronę i utrzymanie terenu budowy. 
3. Roboty muszą być wykonane zgodnie z zasadami współczesnej wiedzy technicznej, obowiązującymi 
przepisami, normami oraz na ustalonych niniejszą umową warunkach. 

§ 3 
1. Termin rozpoczęcia przedmiotu umowy następuje z dniem podpisania umowy. 
2. Wykonawca zobowiązany jest  wykonać przedmiot umowy w terminie do 30.06.2014r. 
3. Wykonawca zobowiązany jest zgłosić Zamawiającemu na piśmie gotowość do odbioru 
końcowego robót przed planowanym terminem ich zakończenia.  
4. Przed zgłoszeniem odbioru końcowego robót Wykonawca ma obowiązek wykonania prób i 
sprawdzeń, skompletowania i dostarczenia Zamawiającemu dokumentów niezbędnych do oceny 
prawidłowego wykonania przedmiotu umowy. 
5. Dokumentami odbioru są:  
1) karta gwarancyjna na wbudowane urządzenia i wyposaŜenie, 
2) atesty, certyfikaty i deklaracje zgodności na wbudowane materiały,,  
3) dokumentacja powykonawcza (w razie potrzeby), 
4) oświadczenia kierownika robót o zgodności wykonania obiektu budowlanego  
z dokumentacją projektową oraz przepisami i obowiązującymi normami,  
5) oświadczenia kierownika robót o doprowadzeniu do naleŜytego stanu i porządku terenu 
budowy, oświadczenia kierownika budowy, Ŝe wbudowane materiały budowlane zostały dopuszczone 



do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie oraz Ŝe posiada na potwierdzenie tego 
dokumenty,  
6. Zamawiający przystąpi do odbioru końcowego robót w terminie 7 dni od dnia zgłoszenia 
gotowości do odbioru końcowego robót i zakończy czynności odbiorowe w terminie 14 dni. 
7.  Odbioru końcowego robót dokona Komisja powołana przez Zamawiającego. 
8. Zamawiający uzna przedmiot umowy za naleŜycie wykonany po bezusterkowym odbiorze 
przedmiotu umowy, potwierdzonym podpisami protokołu odbioru końcowego robót przez osoby 
wchodzące w skład Komisji, o której mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu. 
9. W przypadku stwierdzenia podczas odbioru końcowego robót usterek, Komisja sporządzi 
notatkę z przeprowadzonych czynności odbioru końcowego robót, w której wskaŜe Wykonawcy 
ewentualne usterki do usunięcia oraz wyznaczy termin na ich usunięcie. 
10. Po upływie terminu wyznaczonego na usunięcie usterek, Komisja w terminie 7 dni dokona 
odbioru końcowego robót z uwzględnieniem usunięcia wcześniej ujawnionych usterek. 
11. JeŜeli usterki stwierdzone podczas odbioru nie nadają się do usunięcia, Zamawiający według 
swojego wyboru: 
1) moŜe odebrać przedmiot umowy, jeŜeli usterki nie uniemoŜliwiają jego uŜytkowania  
i odpowiednio obniŜyć wynagrodzenie, 
2) moŜe odstąpić od umowy lub Ŝądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi, jeŜeli usterki 
uniemoŜliwiają uŜytkowanie przedmiotu umowy. 
13. Strony uzgadniają przeprowadzenie odbioru pogwarancyjnego polegającego na ocenie 
wykonanych robót związanych z usunięciem usterek zaistniałych w okresie gwarancyjnym. 

§ 4 
1. Wynagrodzenie ryczałtowe za realizację przedmiotu niniejszej umowy wynosi ……………….. 

złotych netto (słownie: …………………………………………………….……….), plus naleŜny podatek VAT 
zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa w dniu wystawienia faktury. 

2. Określona w ust. 1 kwota wynagrodzenia ryczałtowego stanowi zapłatę za całość robót w celu 
osiągnięcia oczekiwanego przez Zamawiającego rezultatu. RóŜnice pomiędzy przyjętymi przez 
Wykonawcę w ofercie ilościami, cenami i przewidywanymi elementami, a faktycznymi ilościami, 
cenami i koniecznymi do wykonania elementami stanowią ryzyko Wykonawcy i obciąŜają go w 
całości. Strony nie przewidują moŜliwości przekroczenia wartości umowy przez Wykonawcę, co 
wynika z istoty ryczałtu.  

3. Rozliczenie przedmiotu umowy nastąpi fakturą końcową za wykonane roboty budowlane i odebrane 
przez Komisję Zamawiającego.  

4. Faktura, o której mowa w ust. 3, regulowana będzie w terminie 30 dni od dnia jej dostarczenia 
Zamawiającemu wraz z załączonym protokołem odbioru końcowego. 

5. Spełnienie świadczenia przez Zamawiającego następuje w dniu obciąŜenia rachunku 
Zamawiającego. 

6. W przypadku wystąpienia podwykonawcy Wykonawca zobowiązany jest dołączyć do faktury 
pisemne potwierdzenie przez podwykonawcę, którego wierzytelność jest częścią składową 
wystawionej faktury o dokonaniu zapłaty wynagrodzenia na rzecz tego podwykonawcy. 
Potwierdzenie powinno zawierać zestawienie kwot, które były naleŜne podwykonawcy z tej faktury. 
Za dokonanie zapłaty przyjmuje się datę uznania rachunku podwykonawcy.  

7. W przypadku niedostarczenia potwierdzenia, o którym mowa w ust. 6, Zamawiający zatrzyma  
z naleŜności Wykonawcy, kwotę w wysokości równej naleŜności podwykonawcy, do czasu 
otrzymania tego potwierdzenia. 

8. Dokonanie przez Wykonawcę wszystkich naleŜnych podwykonawcom płatności, poświadczone 
potwierdzonymi za zgodność kopiami faktur, dowodami przelewu i oświadczeniami 
podwykonawców o nie zaleganiu z naleŜnościami, jest warunkiem koniecznym do uruchomienia 
wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 1. 

9.  W przypadku nieuregulowania przez Wykonawcę naleŜności wobec podwykonawców, 
bezpośrednie płatności wynagrodzenia naleŜnego Podwykonawcom za wykonane roboty 
budowlane, dostawy lub usługi Zamawiający będzie realizował na zasadach określonych w § 14 
Umowy na konta bankowe podwykonawców wskazane na kopiach ich faktur.  

10. Podstawą płatności naleŜnych Podwykonawcom zgodnie z ust. 9 będzie prawidłowo wystawiona 
faktura Wykonawcy z dołączonymi następującymi dokumentami:  
a) potwierdzonymi za zgodność z oryginałem kopiami prawidłowo wystawionych faktur 

Podwykonawców, sporządzonymi przez Wykonawcę i Podwykonawcę za ten sam okres 



rozliczeniowy, określającymi zakres rzeczowy wykonanych robót wynikający z Umów o 
podwykonawstwo,  

b) pisemną dyspozycją Wykonawcy do przekazania kwot naleŜnych Podwykonawcom 
wynikających z wystawionych przez nich faktur.  

11. Kwoty wypłacone Podwykonawcom na podstawie dokumentów wymienionych w ust. 10 
pomniejszać będą naleŜności Wykonawcy wskazane na fakturze.  

12. W przypadku, gdy Podwykonawca nie zafakturował Ŝadnych robót w danym okresie 
rozliczeniowym, Wykonawca załączy do faktury oświadczenie Podwykonawcy potwierdzające tę 
okoliczność, wówczas cała kwota wynikająca z faktury zostanie wypłacona Wykonawcy.  

13. Do faktury końcowej za wykonanie przedmiotu Umowy, Wykonawca dołączy dodatkowo 
oświadczenia Podwykonawców o pełnym zafakturowaniu przez nich zakresu robót wykonanych 
zgodnie z Umowami o podwykonawstwo oraz dowody, Ŝe wszystkie zobowiązania wobec 
podwykonawców lub dalszych podwykonawców zostały uregulowane. Zapłata całości 
wynagrodzenia naleŜnego Wykonawcy będzie moŜliwa jedynie po udokumentowaniu przez 
Wykonawcę braku jakichkolwiek zobowiązań względem wszystkich podwykonawców i/lub dalszych 
podwykonawców.   

§ 5 
1. Wykonawca ustanawia Projektanta w osobie :   …………………… 
2. Wykonawca ustanawia Kierownika robót w osobie:  …………………... 

§ 6 
1. Wykonawca zobowiązany jest zabezpieczyć (wygrodzić) i oznakować teren robót oraz dbać o stan 

techniczny i prawidłowość oznakowania przez cały czas trwania realizacji przedmiotu umowy. 
2. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za teren budowy z chwilą przejęcia placu budowy. 
3. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić warunki bezpieczeństwa w ruchu pojazdów mechanicznych 

i pieszym oraz prowadzić roboty zgodnie z przepisami i zasadami bhp oraz przepisami ustawy z 
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz. U z 2013 r. poz. 1409 ze zm. ). 

4. Wykonawca zobowiązany jest do utrzymania terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód 
komunikacyjnych oraz usuwania na bieŜąco zbędnych materiałów, odpadów i śmieci. 

5. Wykonawca zobowiązany jest do: 
1) podłączenia na własny koszt liczników zuŜycia energii elektrycznej i wody oraz ponoszenia 

kosztów ich zuŜycia w okresie realizacji przedmiotu umowy, 
6. Wykonawca zobowiązany jest do uporządkowania terenu budowy po zakończeniu robót. 
7. Wykonawca zobowiązany jest do przywrócenia do stanu poprzedniego warstwy gleby roślinnej,  

w tym drzew i krzewów, w miejscach prowadzenia robót lub składowania materiałów i sprzętu. 
8. Zamawiający nie zapewnia pomieszczeń higieniczno–sanitarnych dla pracowników Wykonawcy. 

§ 7 
Wykonawca zobowiązuje się do ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej, uwzględniającego 
szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków dotyczących pracowników budowlanych i osób 
trzecich, a powstałych w związku z prowadzonymi robotami, w tym takŜe ruchem pojazdów 
mechanicznych. 

§ 8 
1. Wykonawca udziela gwarancji jakości na wykonane roboty budowlane na okres 60 miesięcy licząc 

od dnia podpisania bez zastrzeŜeń protokołu odbioru końcowego robót, a w przypadku 
stwierdzenia wad przy odbiorze od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego robót 
zawierającego potwierdzenie usunięcia wad. W stosunku do elementu (części) robót, w której to 
ujawniono i usunięto wadę w okresie gwarancyjnym – termin gwarancji będzie liczony od nowa. 

2. Wykonawca udziela gwarancji jakości na urządzenia zastosowane przy wykonywaniu przedmiotu 
umowy na okres odpowiadający okresowi gwarancji jakości nadanemu im przez producenta. Bieg 
początkowy okresu gwarancji jakości nadany urządzeniom przez producenta w zakresie 
odpowiedzialności Wykonawcy wobec Zamawiającego rozpoczyna się od dnia następnego po dniu 
terminu odbioru końcowego robót i kończy się z upływem takiego samego okresu czasu, jak 
określony w gwarancji producenta urządzenia. 

3. Wykonawca w okresie gwarancji jakości zobowiązany jest do usunięcia wad i usterek na własny 
koszt w terminie uzgodnionym pomiędzy Stronami, nie dłuŜszym jednak niŜ 3 dni.  

4. Wykonawca nie moŜe odmówić usunięcia wad i usterek powołując się na nadmierne koszta. 
5. Wykonawca w ramach gwarancji zobowiązany jest do dokonywania serwisu zamontowanych 

urządzeń na zasadach określonych przez producenta urządzenia przez okres trwania gwarancji. 
 



§ 9 
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty z materiałów własnych, posiadających dopuszczenie 

do obrotu i stosowania w budownictwie, określonych w art. 10 ustawy Prawo Budowlane. 
2. Na kaŜde Ŝądanie Zamawiającego, Wykonawca obowiązany jest okazać w stosunku do uŜytych 

materiałów certyfikat zgodności z Polską Normą, aprobatę techniczną, deklaracje zgodności. 
 

§ 10 
W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia w toku realizacji przedmiotu umowy innych robót bądź 
urządzeń, Wykonawca zobowiązany jest do ich naprawienia i doprowadzenia do stanu poprzedniego. 

 
§ 11  

1. Strony ustalają kary umowne w następujących przypadkach i wysokościach: 
1) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną z tytułu: 
a) zwłoki w wykonaniu robót i zgłoszenia Zamawiającemu gotowości do odbioru końcowego robót   

w wysokości 0,5% wynagrodzenia określonego w § 4 ust. 1  za kaŜdy dzień zwłoki, 
b) zwłoki w usunięciu usterek stwierdzonych podczas odbioru końcowego robót w wysokości 

0,5% wynagrodzenia określonego w § 4 ust. 1 za kaŜdy dzień zwłoki licząc od upływu terminu 
wyznaczonego na usunięcie usterek, 

c) za zwłokę w usunięciu usterek w okresie gwarancji jakości w wysokości 0,5% wynagrodzenia 
określonego w § 4 ust. 1   za kaŜdy dzień zwłoki, 

d) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego lub Wykonawcę z przyczyn, za które ponosi 
odpowiedzialność Wykonawca – w wysokości 25 % wynagrodzenia określonego w § 4 ust. 1  , 

e) braku zapłaty lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia naleŜnego podwykonawcom lub 
dalszym podwykonawcom w wysokości 0,5% wynagrodzenia określonego w § 4 ust. 1 za 
kaŜdy dzień zwłoki, 

f) za nieprzedłoŜenie do akceptacji projektu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
roboty budowlane lub projektu, potwierdzonego za zgodność z oryginałem odpisu Umowy  
o podwykonawstwo lub jej zmiany albo brak wymaganej przez Zamawiającego zmiany Umowy 
o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, w wysokości 0,5% wynagrodzenia określonego 
w § 4 ust. 1 za kaŜdy nie przedłoŜony do akceptacji projekt Umowy, lub jego zmianę, odpis 
Umowy lub jego zmianę. 

2) Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną z tytułu odstąpienia od umowy przez 
Zamawiającego lub Wykonawcę z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Zamawiający  
- w wysokości 25% wynagrodzenia określonego w § 4 ust. 1, z wyłączeniem okoliczności, o 
których mowa w art. 145 ustawy Prawo zamówień publicznych i art. 645 K.c.; Zamawiający nie 
ponosi odpowiedzialności z tytułu kar umownych wobec Wykonawcy za odstąpienie od umowy z 
przyczyn wymienionych w § 13 ust. 1 niniejszej umowy. 

2. Dopuszcza się ewentualną kumulację kar, o których mowa w ust. 1.   
3. W przypadku, gdy kary umowne nie pokryją szkody powstałej na skutek niewykonania lub 

nienaleŜytego wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawcę, bądź odstąpienia od umowy przez 
Zamawiającego z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Wykonawca, Zamawiający zastrzega 
sobie prawo do Ŝądania odszkodowania przenoszącego wysokość zastrzeŜonej kary. 

 
§ 12 

1. Zamawiającemu przysługuje w szczególności prawo odstąpienia od umowy z winy Wykonawcy  
w terminie 14 dni od powzięcia wiadomości o jednej z następujących przyczyn: 
1) w przypadku złoŜenia wniosku o ogłoszenie upadłości Wykonawcy, 
2) w przypadku wydania nakazu zajęcia majątku Wykonawcy, 
3) w przypadku nie rozpoczęcia przez Wykonawcę realizacji robót bez uzasadnionych przyczyn oraz 

nie kontynuowania ich pomimo wezwania Zamawiającego złoŜonego na piśmie, 
4) w przypadku przerwania przez Wykonawcę realizacji robót na okres dłuŜszy niŜ 14 dni, 
5) w przypadku nie respektowania przez Wykonawcę w sposób raŜący Ŝądań i zaleceń 

Przedstawiciela Zamawiającego, 
6) w przypadku wykonywania przez Wykonawcę robót budowlanych o złej jakości pomimo 

wcześniejszych bezskutecznych wezwań Przedstawiciela Zamawiającego do ich poprawy. 
2. W przypadkach określonych w ust. 1 odstąpienie od umowy nastąpi z przyczyn leŜących po stronie 

Wykonawcy. 



3. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, Ŝe wykonanie umowy nie leŜy  
w interesie publicznym, czego nie moŜna było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający 
moŜe odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.  
W takim przypadku wykonawca moŜe Ŝądać wyłączenie wynagrodzenia naleŜnego z tytułu 
wykonania części umowy.  

4. Odstąpienie od umowy moŜe nastąpić wyłącznie w formie pisemnej pod rygorem niewaŜności i 
powinno zawierać uzasadnienie. 

5. W przypadku odstąpienia od umowy Strony będą obciąŜone następującymi obowiązkami 
szczegółowymi: 
1) w terminie 7 dni od dnia odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Inspektora Nadzoru 

sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacyjny robót budowlanych według stanu 
zaawansowania na dzień odstąpienia, 

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty budowlane w zakresie obustronnie uzgodnionym na 
swój koszt, 

3) Wykonawca zgłosi Przedstawicielowi Zamawiającego gotowość do odbioru robót przerwanych 
oraz robót zabezpieczających, jeŜeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które 
Wykonawca nie odpowiada. 

6. Zamawiający w przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, 
zobowiązany jest do dokonania odbioru przerwanych robót budowlanych oraz zapłaty 
wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane i odebrane przez Przedstawiciela Zamawiającego 
do dnia odstąpienia. 

§ 13 
1. Wykonawcy nie wolno powierzać wykonania zadania w całości lub w części podwykonawcom bez 

uprzedniej zgody Zamawiającego wyraŜonej na piśmie. 
2. Wykonawca powierzy Podwykonawcom wykonanie następujących części zamówienia ..............  
3. Zlecenie wykonania części robót podwykonawcom nie zmienia zobowiązań Wykonawcy wobec 

Zamawiającego za wykonanie tej części robót.  
4. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, zaniechania, uchybienia i zaniedbania 

podwykonawców i jego pracowników w takim samym stopniu, jakby to były działania, zaniechania, 
uchybienia lub zaniedbania jego własnych pracowników. 

5.  Wykonawca moŜe:  
1) powierzyć realizację części zamówienia Podwykonawcom, mimo nie wskazania w ofercie takiej 

części do powierzenia podwykonawcom;  
2) wskazać inny zakres Podwykonawstwa, niŜ przedstawiony w Ofercie;  
3) wskazać innych Podwykonawców niŜ przedstawieni w Ofercie;  
4) zrezygnować z Podwykonawstwa. 
6. W przypadku, gdy zmiana lub rezygnacja z Podwykonawcy, dotyczy podmiotu, na którego zasoby 

Wykonawca powoływał się na zasadach określonych w art. 26 ust. 2b PZP, w celu wykazania 
spełniania warunków udziału w postępowaniu, o których mowa w art. 22 ust. 1 PZP, Wykonawca 
jest zobowiązany wykazać Zamawiającemu, iŜ proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca 
samodzielnie spełniają je w stopniu nie mniejszym niŜ wymagany w trakcie postępowania o 
udzielenie zamówienia.  

7. Umowa z Podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą winna zawierać w szczególności 
postanowienia dotyczące:  

a) terminu zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, z tym zastrzeŜeniem, 
Ŝe nie moŜe od być dłuŜszy niŜ 30 dni dnia doręczenia wykonawcy, podwykonawcy, lub dalszemu 
podwykonawcy faktury lub rachunku potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub 
dalszemu  podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej,  
b) wynagrodzenia i zasad płatności za wykonane roboty,  
c)  rozwiązania umowy o podwykonawstwo w przypadku rozwiązania niniejszej umowy.  
d) Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca podpisując umowę o podwykonawstwo z 
zaakceptowanym przez Zamawiającego podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą, powinien zaŜądać 
od niego zaakceptowania, bez zastrzeŜeń, niniejszych postanowień umowy. Ponadto Wykonawca, 
podwykonawca lub dalszy podwykonawca w umowach z zaakceptowanym przez Zamawiającego 
podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą, powinien zagwarantować, aby suma wynagrodzeń 
ustalona w nich za zakres robót wykonanych w podwykonawstwie nie przekroczyła wynagrodzenia 
przypadającego za ten zakres robót w niniejszej umowie.  



e) w przypadku uchylania się przez Wykonawcę od obowiązku zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 
przysługującego Podwykonawcy lub Dalszemu Podwykonawcy, którzy zawarli:  

- zaakceptowane przez Zamawiającego Umowy o Podwykonawstwo, których przedmiotem są 
roboty budowlane lub 
- przedłoŜone Zamawiającemu Umowy o Podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy lub 
usługi,  

Zamawiający zapłaci bezpośrednio Podwykonawcy kwotę naleŜnego wynagrodzenia bez odsetek 
naleŜnych Wykonawcy lub Dalszemu Podwykonawcy, zgodnie z treścią Umowy o 
podwykonawstwie, a następnie potrąci wypłaconą kwotę z wynagrodzenia naleŜnego Wykonawcy.  

7.  Umowa o podwykonawstwo nie moŜe zawierać postanowień:  
1) uzaleŜniających uzyskanie przez Podwykonawcę płatności od Wykonawcy od zapłaty przez 

Zamawiającego Wykonawcy wynagrodzenia obejmującego zakres robót wykonanych przez 
Podwykonawcę;  

2) uzaleŜniających zwrot Podwykonawcy kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę, od zwrotu 
zabezpieczenia wykonania umowy przez Zamawiającego Wykonawcy, 

3) o terminie zapłaty wynagrodzenia dłuŜszym niŜ 30 dni, od dnia doręczenia wykonawcy, 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej faktury lub 
rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 
dostawy, usługi lub roboty budowlanej; 

4) sprzecznych z treścią niniejszej umowy zawartej pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą. 
8. Zawarcie Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane musi być 

poprzedzone akceptacją projektu tej umowy przez Zamawiającego, natomiast przystąpienie do 
realizacji roboty budowlanej przez Podwykonawcę musi być poprzedzone akceptacją Umowy o 
podwykonawstwo przez Zamawiającego.  

9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 
zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 
zobowiązany jest w trakcie realizacji zamówienia do przedłoŜenia Zamawiającemu projektu Umowy 
o podwykonawstwo, a takŜe jej zmian nie później niŜ 14 dni przed jej zawarciem, przy czym 
podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na 
zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.  

10. JeŜeli Zamawiający w terminie 14 dni od dnia przedłoŜenia mu projektu Umowy o 
Podwykonawstwo, a takŜe projektu jej zmian, której przedmiotem są roboty budowlane nie zgłosi 
na piśmie zastrzeŜeń, uwaŜa się, Ŝe zaakceptował ten projekt umowy.  

11.Zamawiający zgłosi zastrzeŜenia lub sprzeciw w przypadku przedłoŜenia Umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, nie spełniającej określonych w SIWZ 
wymagań dotyczących Umowy o podwykonawstwo lub warunków dotyczących Podwykonawcy lub 
Dalszego Podwykonawcy.  

12. Po akceptacji projektu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub 
po bezskutecznym upływie terminu na zgłoszenie przez Zamawiającego zastrzeŜeń do tego 
projektu, Wykonawca przedłoŜy poświadczony za zgodność z oryginałem odpis Umowy o 
podwykonawstwo, i jej zmian w terminie nie późniejszym niŜ na 7 dni przed dniem rozpoczęcia 
realizacji robót budowlanych przez Podwykonawcę.  

13. JeŜeli Zamawiający w terminie 7 dni od dnia przedłoŜenia Umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu, uwaŜa się, Ŝe zaakceptował tę 
umowę.  

14.Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowiązany do kaŜdorazowego 
przedkładania Zamawiającemu w terminie 7 dni od dnia zawarcia poświadczonego za zgodność z  
oryginałem odpisu zawartej Umowy o podwykonawstwo, oraz jej zmian, której przedmiotem są 
dostawy lub usługi, w celu weryfikacji, czy wskazane w niej terminy zapłaty wynagrodzenia nie są 
dłuŜsze niŜ 30 dni, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niŜ 0,5% 
wartości Umowy. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym nie dotyczy umów o 
podwykonawstwo o wartości większej niŜ 50.000,00 zł. 

15. W przypadku, o którym mowa w ust. 14, jeŜeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuŜszy niŜ 30 
dni zamawiający wezwie wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę do 
doprowadzenia do zmiany tej umowy w terminie 5 dni od dnia przesłania wezwania pod rygorem 
zapłaty kary umownej, o której mowa w § 12 ust. 1 pkt 1) lit. f) Umowy. 

16. Wykonawca jest zobowiązany do zapłaty wynagrodzenia naleŜnego Podwykonawcy w terminach 
płatności określonych w Umowie o podwykonawstwo.  



17. Do zmian postanowień umów o podwykonawstwo stosuje się zasady mające zastosowanie przy 
zawieraniu Umowy o Podwykonawstwo.  

18. Wykonawca jest zobowiązany przedłoŜyć wraz z rozliczeniami naleŜnego mu wynagrodzenia 
oświadczenia Podwykonawców lub dowody dotyczące zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcom 
(Dalszym Podwykonawcom), których termin upłynął w danym okresie rozliczeniowym. 
Oświadczenia, naleŜycie podpisane przez osoby upowaŜnione do reprezentowania składającego je 
Podwykonawcy lub dowody powinny potwierdzać brak zaległości Wykonawcy w uregulowaniu 
wszystkich wymagalnych wynagrodzeń Podwykonawców wynikających z Umów o 
podwykonawstwo.  

19. JeŜeli w terminie określonym w Umowie o podwykonawstwo, którą Zamawiający zaakceptował, 
Wykonawca nie zapłaci w całości lub w części wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 
Podwykonawcy, podwykonawca moŜe zwrócić się z Ŝądaniem zapłaty wynagrodzenia bezpośrednio 
do Zamawiającego.  

20. Zamawiający jest zobowiązany wezwać Wykonawcę do zgłoszenia uwag dotyczących zasadności 
zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub Dalszemu Podwykonawcy w terminie nie krótszym niŜ 7 
dni od dnia doręczenia Wykonawcy Ŝądania Podwykonawcy.  

21. W przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę uwag, o których mowa w ust. 20, podwaŜających 
zasadność bezpośredniej zapłaty, Zamawiający składa do depozytu sądowego kwotę potrzebną na 
pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub Dalszego podwykonawcy.  

22. Zamawiający jest zobowiązany zapłacić Podwykonawcy naleŜne wynagrodzenie, jeŜeli 
podwykonawca udokumentuje jego zasadność dokumentami potwierdzającymi naleŜyte wykonanie 
i odbiór usług, a Wykonawca nie złoŜy w trybie określonym w ust. 20 uwag w sposób 
wystarczający wykazujących niezasadność bezpośredniej zapłaty. Bezpośrednia zapłata obejmuje 
wyłącznie naleŜne wynagrodzenie bez odsetek naleŜnych Podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy.  

23. Kwota naleŜna Podwykonawcy zostanie uiszczona przez Zamawiającego w złotych polskich.  
24. Kwotę zapłaconą Podwykonawcy lub złoŜoną do depozytu sądowego Zamawiający potrąca z 

wynagrodzenia naleŜnego Wykonawcy.  
25. Zamawiający moŜe Ŝądać od Wykonawcy zmiany albo odsunięcia Podwykonawcy, jeŜeli sprzęt 

techniczny, osoby i kwalifikacje, którymi dysponuje Podwykonawca, nie spełniają warunków lub 
wymagań dotyczących podwykonawstwa, określonych w postępowaniu o udzielenie zamówienia 
publicznego lub nie dają rękojmi naleŜytego wykonania powierzonych Podwykonawcy robót.  

26. Zasady dotyczące Podwykonawców mają odpowiednie zastosowanie do Dalszych 
Podwykonawców. 

27. JeŜeli zobowiązania Podwykonawcy wobec Wykonawcy związane z wykonanymi robotami lub 
dostarczonymi materiałami, obejmuje okres dłuŜszy niŜ okres gwarancyjny ustalony w Umowie, 
Wykonawca po upływie okresu gwarancyjnego jest zobowiązany na Ŝądanie Zamawiającego 
dokonać cesji na jego rzecz korzyści wynikających z tych zobowiązań. 

28. Zawierający umowę z podwykonawcą Wykonawca oraz Zamawiający ponoszą solidarną 
odpowiedzialność za zapłatę wynagrodzenia za usługi wykonane przez podwykonawcę.  

29.  Na wniosek Zamawiającego Wykonawca bezzwłocznie dostarczy Zamawiającemu szczegółowe 
informacje dotyczące zakresu prac powierzonych Podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom oraz 
dotyczące osiągniętego w dacie przygotowania takiej informacji etapu prac, faktur dotychczas przez 
nich wystawionych oraz udokumentowanego podsumowania płatności dokonanych na ich rzecz do 
daty sporządzenia takiej informacji.  
30. Odmienne postanowienia umów, o których mowa powyŜej, są niewaŜne. 

 
 

§ 14 
1. Wszelkie zmiany wprowadzane do umowy wymagają obustronnej zgody oraz formy pisemnej pod 

rygorem niewaŜności z zastrzeŜeniem art. 144 ustawy Prawo zamówień publicznych. 
2. Strony przewidują moŜliwość zmiany postanowień niniejszej umowy w następujących 

przypadkach: 
1)  zmiana sposobu fakturowania w przypadku zmian organizacyjnych oraz wewnętrznych 

uwarunkowań podmiotów wymienionych w preambule umowy,  
2)  wystąpienia zdarzeń niezaleŜnych od stron umowy, powodujących potrzebę wprowadzenia do 

treści umowy zmian neutralnych lub korzystnych dla Zmawiającego, bez zwiększania 
ustalonego wynagrodzenia, 



3)  zmiany terminu realizacji zamówienia z powodu: 
a)  konieczności uzyskania dodatkowych niezbędnych do projektowania materiałów i 

warunków technicznych, itp.  
b)  przedłuŜającego się postępowania w sprawie uzyskania niezbędnych decyzji 

administracyjnych z przyczyn niezaleŜnych od Wykonawcy, 
c)  przedłuŜającego się okresu na uzgodnienie koncepcji z przyczyn niezaleŜnych od 

Wykonawcy, 
d)  ze względu na niezawinione przyczyny spowodowane przez tzw. „siłę wyŜszą” .   

 Wykonawca zobowiązany jest przedłoŜyć Zamawiającemu wniosek o akceptację 
proponowanych nowych terminów wykonania opracowań wraz z uzasadnieniem. W 
przypadku wystąpienia jednej z w/w okoliczności Zamawiający moŜe wydłuŜyć termin 
wykonania zamówienia o określoną liczbę dni. Zmiana terminu realizacji umowy nastąpi w 
formie aneksu do umowy.  

4)  Przewiduje się skrócenie terminu płatności faktur w uzasadnionych przypadkach wywołanych 
np. koniecznością wydatkowania środków budŜetowych. 

5) Zakres przedmiotowy umowy moŜe zostać ograniczony przy jednoczesnym odpowiednim 
zmniejszeniu wynagrodzenia, jeŜeli okaŜe się, Ŝe niektóre elementy składowe dokumentacji 
projektowej wymienione w SIWZ będą zbędne z punktu widzenia postępowania 
administracyjnego i procesu inwestycyjnego, czego nie moŜna było przewidzieć przed zawarciem 
umowy. 

Zamawiający pisemnie poinformuje Wykonawcę o zbędności któregoś z elementów dokumentacji 
projektowej. Przystąpienie do wykonywania poszczególnych elementów dokumentacji projektowej 
następować będzie w porozumieniu z Zamawiającym. 

3. Zmiany umowy, o których mowa w ust. 2 zostaną dokonane na podstawie protokołów 
zawierających uzasadnienie zmian podpisanych przez strony oraz wymagają aneksu w formie 
pisemnej pod rygorem niewaŜności i mogą być wprowadzone jedynie w przypadku, jeŜeli obydwie 
strony umowy zgodnie uznają, ze zaszły okoliczności oraz wprowadzenie zmian jest konieczne do 
prawidłowej realizacji zamówienia.  

§ 15 
1. Właściwym do rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest Sąd właściwy 

dla Zamawiającego.  
2. Wykonawca nie dokona przelewu wierzytelności wynikającej z treści niniejszej umowy bez 

pisemnej zgody Zamawiającego.  
§ 16 

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy 
Prawo zamówień publicznych i Kodeksu cywilnego. 

 
§ 17 

Umowę niniejszą sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach z przeznaczeniem 2 egz. dla 
Zamawiającego i 1 egz. dla Wykonawcy.  

§ 18  
Załącznikiem do niniejszej umowy stanowiącymi jej integralną część jest PFU (Program Funkcjonalno 

UŜytkowy) .                          
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