35

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLIV /244 /09
RADY MIEJSKIEJ W K ETRZYNIE
z dnia 25 marca 2009 .

w sprawie: zmiany planu miejscowego zagospodarowani a przestrzennego miasta K etrzyn w
rejonie ulic Przemystowa — Mazowiecka - Baltycka i granica administracyjna Miasta K etrzyn
uchwalonego przez Rad e Miejska w Ketrzynie uchwat g nr XXXVII / 241 / 04 z dnia 25
listopada 2004r. opublikowan @ w Dzienniku Urz edowym Wojewodztwa warmi NAsko —
mazurskiego nr 192, poz. 2728 z 20 grudnia 2004r.

Rada Miejska w Ketrzynie w drodze uchwaty nr XXI / 100 / 07 z dnia 27 wrze$nia 2007r. postanowita o
przystapieniu do sporzadzenia ,Zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta
Ketrzyn w rejonie ulic Przemystowa — Mazowiecka - Baltycka i granica administracyjna Miasta Ketrzyn
uchwalonego przez Rade Miejskg w Ketrzynie uchwatg nr XXXVII / 241 / 04 z dnia 25 listopada 2004r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa warminsko — mazurskiego nr 192, poz. 2728"

Teren potozony pomiedzy ulicami Przemystowg — Mazowiecka - Baitycka i granicg administracyjng Miasta
Ketrzyn stanowi obszar o powierzchni ok. 116 ha. Obszar w znacznej cze$ci stanowi teren lokalizacji ustug i
przemystu, ktory sie uksztattowat na przestrzeni XX wieku i podlega ciagtej ewaluacji wraz z zachodzacymi w
jego obrebie zmianami wtasnosciowymi oraz funkcjonalnymi. Dominujace na obszarze funkcje to: przemyst,
skfady, ustugi ucigzliwe i nieucigzliwe. W obrebie terenu opracowania wyodrebnit sie niewielki zespot
zabudowy mieszkaniowej o wyraznych cechach historycznych podlegajgacy ochronie konserwatorskiej.
Ponadto w obszarze opracowania znalazty sie tez pojedyncze obiekty zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz tereny zieleni nie urzadzone;.

Przed podjeciem przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwaty Nr XXI/100/07 z dnia 27.09.2007r. o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany obowigzujgcego ,Planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn w rejonie  ulic Przemystowa — Mazowiecka - Baitycka i granica
administracyjna Miasta Ketrzyn” zgodnie z wymaganiami art. 14 ust.5 ustawy z dn. 27.03.2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Ketrzyn dokonat analizy zasadno$ci
przystgpienia do sporzadzenia planu, oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
»Studium ...” oraz na podstawie sktadanych w trakcie obowigzywania planu miejscowego wnioskéw i
wynikéw ich analiz ustalit niezbedny zakres prac planistycznych.

W obrebie obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja tereny zamkniete, dla ktérych nie sporzadza sie
planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego. Tereny rolne zlokalizowane w obrebie obszaru
objetego opracowaniem i przewidziane na cele inwestycyjne uzyskaly zgode Ministra na wytaczenie z
uzytkowania rolnego na etapie uchwalania wczesniej obowigzujacych na tym obszarze planéw, w tym
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn zatwierdzonego uchwatg
Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XXIV / 180 / 91 z dnia 18 grudnia 1991r. oraz uchwalg Rady Gminy Ketrzyn
Nr X1 /49 /91 z dnia 18 grudnia 1991r. ogtoszonymi w Dz. Urz. Woj. olsztynskiego z 1991 r. Nr 27 poz. 328 i
329 - plan nieobowigzujacy od roku 2004,

W oparciu o polityke przestrzenng miasta okreslong w obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn” - po przeprowadzeniu niezbednych inwentaryzacji, prac
analityczno studialnych oraz na podstawie biezgcych spotecznych oczekiwan i uzyskanych wytycznych do
projektu - opracowany zostat dla wskazanego w uchwale intencyjnej obszaru projekt zmiany planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn. Przygotowany projekt zmiany planu
porzadkuje strukture funkcjonalno przestrzenng terenu objetego opracowaniem, tworzy miejsca do rozwoju
przemystu, ustug, sktadéw oraz okresla zasady zagospodarowania i wykorzystania istniejacych terenéw
zieleni rozwijajace ich walory rekreacyjne oraz wytycza nowe pofaczenia komunikacyjne zapewniajace
bezkolizyjng dostepnos¢ do drég publicznych z nowych terenéw inwestycyjnych. Projekt zmiany planu
uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej oraz zostat uzgodniony przez
ustawowo upowaznione do tego jednostki administracyjne. Projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu a w trakcie jego wylozenia zostatla przeprowadzona dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami projektowym. W zwigzku z wyjasnieniami udzielonymi w toku dyskusji w ustawowo okreslony
sposo6b i we wskazanym terminie nie zgloszono uwag do przedstawionego opracowania.

Zgodnie z sukcesywnie realizowanymi zatozeniami polityki przestrzennej miasta Ketrzyn kwartal objety
zmiang planu miejscowego jest wskazany jako obszar kierunkowy dla rozwoju przestrzennego miasta
Ketrzyn w zakresie obszaréw o funkcji przemystowo - skladowej. Przyjete w ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn” kierunki zagospodarowania przestrzennego
wskazujg obszar o funkcji przemystowo - skladowej jako teren lokalizacji funkcji przemystu i sktadéw z
dopuszczeniem ustug i ustug produkcyjnych, a takze budowy mieszkan prywatnych wiascicieli obiektéw
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spetniajgcych wymogi przepiséw odrebnych. Ponadto zatozenia polityki przestrzennej miasta Ketrzyn
wskazujg znaczng czes$¢ powyzszego obszaru jako teren wymagajacy opracowania planu miejscowego,
ktérego gtéwnym celem jest kompleksowe zagospodarowanie wolnych terenéw pod lokalizacje przemystu z
wyodrebnieniem ofertowych lokalizacji pod pozadane funkcje przemystowe. Obszar wskazany jako
wymagajacy opracowania planu miejscowego zgodnie z zalozeniami ,Studium ...” wymaga dziatan
ukierunkowanych na okreslenie szczegdtowych zasad: obstugi komunikacyjnej tego obszaru, wydzielenia
terenow nadajacych sie pod zabudowe, uzupetienia uzbrojenia w zakresie istniejacej infrastruktury
technicznej oraz regulacji stosunkéw wodnych tego obszaru poprzez zagospodarowanie zastoisk i terenow
bagiennych na potrzeby zieleni urzadzonej lub izolacyjnej. Zgodnie z ogélnymi zalozeniami projektowymi
zmiany planu miejscowego j.w tereny istniejacych funkcji przemystowo skladowych beda poddawane
dziataniom obejmujgcym sukcesywng likwidacje i ograniczenie ucigzliwosci funkcjonujgcych i
projektowanych obiektéw przemystowych i ustugowych. W obrebie obszaru objetego zmiang planu
miejscowego konieczne jest podjecie czynnosci majacych na celu stworzenie stosownych rezerw
terenowych pod lokalizacje koniecznego potaczenia komunikacyjnego miedzy ul. Mazowieckg a Baityckg
oraz pod lokalizacje terenochtonnych elementéw infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej (rezerwa
terenu pod lokalizacje gtéwnego punktu zasilania miasta w energie elektryczna). Przyjete w projekcie zmiany
planu warunki i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych obszaréow
funkcjonalnych maja na celu racjonalne i intensywne wykorzystania terendw istniejgcej i projektowanej
zabudowy skladowo - przemystowej, podniesienie poziomu estetycznego i uzytkowego zagospodarowania
poszczegoblnych obszaréw funkcjonalnych poprzez egzekwowanie petnego zagospodarowania terenu i
wymagan w zakresie funkcjonalno uzytkowym.
Wystepujacy w obszarze objetym zmiang planu miejscowego obszar o funkcji mieszkalnej i ustugowej tj.
teren lokalizacji zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowych nie kolidujgcych z funkcjg
mieszkaniowg jako wiodacg obejmuje teren zabudowy istniejacej. Zgodnie z zalozeniami przyjetej polityki
przestrzennej obszar ten nalezy poddaé¢ dziataniom w zakresie: porzadkowania zagospodarowania i
zabudowy terenu majgcym miedzy innymi za zadanie likwidacje zabudowy tymczasowej i prowizorycznej,
uzupetnienia terenébw o potrzebne dla poprawy standardu zycia mieszkancéw z tego obszaru funkcje
ustugowe, rozwigzania komunikacyjne, elementy zagospodarowania terenu zwigzane z rekreacjq i zielenia.
Ponad to ,Studium ...” wskazuje czes$¢ obszaru o funkcji mieszkaniowej i ustugowej jako teren do objecia
zasiegiem strefy ochrony konserwatorskiej ,B” - gdzie szczeg6lng ochronag obejmuje sie historyczny uktad
ulic i placow oraz skale, rozwigzania materialowe i wyglad zewnetrzny budynkéw w zakresie istotnym dla
utrzymania historycznego charakteru poszczegollnych zatozehn Ilub obiektow zabytkowych. Przyjete
rozwigzania projektowe opracowane na podstawie uzyskanych wytycznych konserwatorskich oraz badan i
analiz tego terenu okreslajg ramowe i szczegOtowe warunki i standardy ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu majace na uwadze racjonalne i intensywne jego wykorzystanie.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w rejonie ulic
Przemystowa — Mazowiecka - Baltycka i granica administracyjna Miasta Ketrzyn uchwalonego przez Rade
Miejska w Ketrzynie uchwalg nr XXXVII / 241 / 04 z dnia 25 listopada 2004r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa warminsko — mazurskiego nr 192, poz. 2728 z 20 grudnia 2004r. - stworzy
podstawy prawne i przestrzenne wytyczne do inwestowania na tym terenie w sposéb umozliwiajgce
wytworzenie zwartej i uporzadkowanej tkanki miejskiej, ktéra przyniesie miastu i jego mieszkancom
wymierne korzys$ci spoteczne i ekonomiczne.



