UCHWALA XLIV /244 /09
RADY MIEJSKIEJ W K ETRZYNIE
z dnia 25 marca 20009r.

w sprawie: zmiany planu miejscowego zagospodarowani a przestrzennego miasta K etrzyn w
rejonie ulic Przemystowa — Mazowiecka - Baltycka i granica administracyjna Miasta K etrzyn
uchwalonego przez Rad e Miejska w Ketrzynie uchwat g nr XXXVII / 241 / 04 z dnia 25
listopada 2004r. opublikowan @ w Dzienniku Urz edowym Wojewodztwa warmi NAsko —
mazurskiego nr 192, poz. 2728 z 20 grudnia 2004r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r., Nr 199 poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz.
1413) w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XXI/100/07 z dnia 27 wrzes$nia
2007 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ketrzyn w rejonie ulic Przemystowa — Mazowiecka — Baltycka i granicg
administracyjng Miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwalg
Nr XXXVI1/241/04 z dnia 25 listopada 2004r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa warminsko-mazurskiego nr 192, poz. 2728), Rada Miejska w Ketrzynie uchwala, co
nastepuje:

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE.

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu

8 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn
we fragmencie terenu potozonego pomiedzy ulicami Przemystowa, Mazowiecka, Baltyckg i granicg
administracyjng miasta Ketrzyn zwang dalej ,planem”.

§2.1. Granice planu okresla uchwata Nr XXI/100/07 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia
27 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn we fragmencie terenu potozonego pomiedzy
ulicami Przemystowag, Mazowiecka, Baltycka i granicg administracyjng miasta Ketrzyn. Ustalenia
planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicg planu

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:2000
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadahn whlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Uchwala nie zawiera zatgcznika dotyczacego rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu poniewaz zadne uwagi nie zostaty wniesione.

5. Ustalenia planu sg zgodne z politykg przestrzenng miasta Ketrzyn okreslong w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn” uchwalonego przez
Rade Miejska w Ketrzynie uchwatg nr XV/96/99 z dnia 27.10.1999r.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sga obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

granice planu,

granice administracyjne gminy miejskiej,

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

granica strefy ochrony konserwatorskiej B,

granica strefy ucigzliwosci cmentarza,

obiekty objete ochrong prawng wpisane do rejestru zabytkow,

obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

obiekty objete ochrong prawng na podstawie przepiséw zwigzanych z ochrong przyrody,

10) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych okreslone odpowiednio symbolem literowym

I numerem wyrdzniajagcym je sposréd innych terenow: MW-1, MW-2, MN-1, MN-2, MN-3,
MN-4, MN-5,MN-6,MN-7,MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-
16, MN-17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21, U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7, U-8, U-9, U-10,
U-11, U-12, U-13, U-14, U-15, U-16, UPS-1, UPS-2, UPS-3, UPS-4, UPS-5, UPS-6, UPS-7,
UPS-8, UPS-9, UPS-10, KS, ZP-1, ZP-2, E, KD(G)-1, KD(G)-1, KD(L)-1, KD(L)-2,
KD(L)-3, KD(L)-4, KD(L)-5, KD(D)-1, KD(D)-2, KD(D)-3, KD(D)-4, KD(D)-5, KD(D)-6, KD(D)-7,
KD(W)-1, KD(W)-2, KD(W)-3, KD(W)-4, KD(W)-5, KD(W)-6, KD(W)-7.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy
Z innych przepisow:

1)
2)
3)
4)

obiekty objete ochrong prawng na podstawie przepiséw zwigzanych z ochrong dobr kultury,
obiekty objete ochrong prawng na podstawie przepiséw zwigzanych z ochrong przyrody,
granica strefy ucigzliwosci cmentarza,

granice administracyjne gminy miejskiej.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujgce stan prawny wynikajacy z innych
przepisOw nalezy aktualizowa¢ zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne nie bedace liniami rozgraniczajacymi a wyznaczajace granice
stref, obszaréw i terendw biegnace na rysunku planu wzdtuz linii podziatdw geodezyjnych lub linii
rozgraniczajgcych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

8§ 4. Plan nie okres$la nastepujgcych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1

2)

Wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych,
poniewaz w obszarze planu nie wystepujg obszary o szczeg6lnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu
kontaktow spotecznych i nie zostaty one wskazane w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn,

Granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, takich jak teren6éw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
poniewaz nie wystepujg takie tereny w granicach planu.



8 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) drogach wewn etrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii
drog publicznych, w szczegdlnosci drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntéw
rolnych i leSnych, dojazdowe do obiektow ustugowych i produkcyjnych,

2) gromadzeniu odpaddéw — rozumie sie przez to czasowe przetrzymywanie odpadéw do
czasu usuniecia ich przez odpowiednie jednostki,

3) klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw
technicznych, wynikajgcych z cech funkcjonalnych,

4) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbe
kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy uzytkowych,

5) liczbie kondygnacji w poddaszu u zytkowym — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
liczbe kondygnacji uzytkowych, ktére wykonane sg w dachu spadowym, a scianka kolankowa
nie jest wyzsza niz 60 cm,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji noworealizowanych
budynkow,

7) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
zagospodarowanie, zabudowe oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania s$ciekéw,
dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajgce wymiane informacji oraz
inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb mieszkancéw,

8) obowi gzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktorg nie wolno wyprowadza¢ noworealizowanych budynkéw oraz wzdtuz ktérej
trzeba sytuowac jedng z elewacji obiektu,

9) skiadowaniu odpadéw — rozumie sie przez to lokalizacje miejsc lub obiektow nie
zwigzanych z gromadzeniem odpaddw a stuzacych ich docelowemu przetrzymywaniu,

10) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony
odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym go sposrod innych terendw,

11) szkodliwym oddziatywaniu na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
przekraczajgce dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na $rodowisko w szczegdlnosci
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z
rysunkiem planu,

13) uciazliwo $ci - nalezy przez to rozumieé¢ dziatanie uznawane za normatywne lub ponad
normalne wg obowigzujacych norm i przepiséw odrebnych,

14) ustugach uci azliwych - rozumie sie przez to ustugi zwigzane z przedsiewzieciami mogacymi
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu moze byc¢
wymagany na podstawie przepisOw odrebnych, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej
miasta,



15) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég,
miejsca parkingowe, a takze oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany
akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzgce
informaciji o terenie a takze ogdlnodostepne stacje telefoniczne,

16) wska zniku intensywno $ci zabudowy , w skrécie w.i.z. — nalezy przez to rozumieé
maksymalng lub minimalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacii
nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych i lokalizowanych na danej dziatce
budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

17) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w
catosci lub czesci stuzg do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych,

18) zieleni miejskiej - rozumie sie przez to zespoty roslinnosci spetniajgce cele wypoczynkowe,

zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegdlnosci: parki, zielence,
zZielen na placach, ulicach, zielen izolacyjna z wylaczeniem terenéw ogrodéw dziatkowych,

DZIALII.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdziat Il
Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy

obszaru objetego ustaleniami planu

8§ 6. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym
powinna uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania oséb niepetnosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wkasnosci,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

8) wymagania przepisbw szczegdtowych i norm polskich, w szczegdlnosci dotyczacych
okreslenia odlegtosci i warunkéw usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym
miedzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,
b) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
§7. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow funkcjonalnych oznaczonych

odpowiednio symbolami przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z
rysunkiem planu:



1) MW —w tym: MW-1, MW-2 - tereny zabudowy wielorodzinnej,

2) MN —w tym: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5,MN-6,MN-7,MN-8, MN-9, MN-10, MN-11,
MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21 - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) U -wtym: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7, U-8, U-9, U-10, U-11, U-12, U-13, U-14, U-15,
U-16 - tereny ustug nieucigzliwych,

4) UPS —w tym: UPS-1, UPS-2, UPS-3, UPS-4, UPS-5, UPS-6, UPS-7, UPS-8, UPS-9, UPS-10
- tereny ustug, przemystu i sktadow,

5) KS - tereny zaplecza komunikacji samochodowej,

6) ZP - wtym: ZP-1, ZP-2 - tereny zieleni urzadzonej,

7) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

8) KD(G) — w tym: KD(G)-1, KD(G)-2 — tereny drdg publicznych klasy gtéwnej,

9) KD(L) - w tym: KD(L)-1, KD(L)-2, KD(L)-3, KD(L)-4, KD(L)-5 — tereny drég publicznych klasy
lokalnej,

10) KD(D) — w tym: KD(D)-1, KD(D)-2, KD(D)-3, KD(D)-4, KD(D)-5, KD(D)-6, KD(D)-7, - tereny
drog publicznych klasy dojazdowej,

11) KD(W) - w tym: KD(W)-1, KD(W)-2, KD(W)-3, KD(W)-4, KD(W)-5, KD(W)-6, KD(W)-7 - tereny
drog wewnetrznych.

2. Ze wzgledu na rézne zasady zagospodarowania w ramach jednego przeznaczenia, dla
czesci terendw funkcjonalnych wprowadza sie podziat oznaczony numerem wyrézniajgcym je
sposrod innych terendw.

3. Cechy szczegblne terendw wyréznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreslone
sg W przepisach szczegdtowych planu.

§8. 1. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej.

2. Za dostep do drogi publicznej uwaza sie takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére
umozliwia prawidtowy wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi publicznej, zgodnie z przepisami
szczegOlowymi w szczegdlnosci z zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

3. W uzasadnionych przypadkach zezwala sie na dostep do drogi publicznej poprzez
stuzebnos¢ gruntowa.

89. Wszelkie niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania miasta obiekty i urzgdzenia, a w
szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi
technicznej miasta, urzadzenia melioracji, zielen miejskg mozna realizowac na kazdym terenie
funkcjonalnym w sposéb zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkow, zasad i standardéw
ksztalttowania zabudowy, przepisami odrebnymi i zasadami wspétzycia spotecznego.

810. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywa¢ w sposob zapewniajacy
prawidtlowag eksploatacje obiektéw obstugi technicznej miasta, urzadzen melioracyjnych oraz
obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.
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§11. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych tereny
drég publicznych oznaczone symbolami przeznaczenia: KD(G)-1, KD(G)-1, KD(L)-1, KD(L)-2,
KD(L)-3, KD(L)-4, KD(L)-5, KD(D)-1, KD(D)-2, KD(D)-3, KD(D)-4, KD(D)-5, KD(D)-6, KD(D)-7 oraz
tereny  zieleni  urzadzonej oznaczone  symbolami  przeznaczenia: ZP-1, ZP-2.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan stuzgcych
realizacji celéw publicznych. Ich realizacja na poszczegolnych terenach funkcjonalnych musi by¢
zgodna z ustaleniami szczegdétowymi z zakresu warunkow, zasad i standardéw ksztaltowania

zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziafki.

8§12. Plan ustala mozliwos$¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

wiekszej niz 400 m? lecz nie przekraczajacej 2000 m?.

Rozdziat 11
Ustalenia ogdlne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania srodowiska kulturowego

§ 13. 1. Plan wskazuje obiekty zabytkowe - obiekty objete ochrong prawng na podstawie

przepiséw zwigzanych z ochrong débr kultury:
a) wpisane do rejestru zabytkow:

Ulica Obiekt Nr Rejestru Data wpisu Decyzja
Mazowiecka/Battycka Zespot 2 schronéw A-4016 3 listopada 1997 PSOZ-IZN-
obrony przeciwlotniczej 5340/1028/97

b) bedace w ewidencji zabytkéw wojewodztwa warminsko-mazurskiego:

Lp. Ulica Nr budynku Rodzaj budynku

1. Battycka 2 Dom, wraz z budynkiem gospodarczym
2. Battycka 4 Dom, wraz z budynkiem gospodarczym
3. Battycka 6 Dom, wraz z budynkiem gospodarczym
4. Battycka 8 Dom, wraz z budynkiem gospodarczym
5. Battycka 10 Dom

6. Battycka 12 Dom, wraz z budynkiem gospodarczym
7. Battycka 14 Dom

8. Battycka 18 Dom

9. Battycka 18 Ogrodzenie, brama

10. Battycka 18B Dom, wraz z budynkiem gospodarczym
11. Mazowiecka 3 Dom

12. Mazowiecka 3A Dom

13. Mazowiecka 3B Dom

14. Mazowiecka 5 Dom, wraz z budynkiem gospodarczym
15. Mazowiecka 7 Dom, wraz z budynkiem gospodarczym
16. Skiadowa 3 Dom

17. Sktadowa 4 Dom, wraz z budynkiem gospodarczym

2. Wszystkie inwestycje budowlane oraz dziatania mogace prowadzi¢ do zmiany wygladu

budynkéw historycznych lub mogace naruszaé ich ekspozycje (w tym montaz wszelkiego rodzaju
urzadzen technicznych, tablic i reklam) podejmowane na terenie strefy wymagajg uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. W przypadku budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw
wszelkie prace prowadzone przy nich wymagajg pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (zgodnie z art. 36 ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami).

§ 14. 1. Plan wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej B - ochrony zasadniczych elementow
rozplanowania i zabytkowych elementow przestrzennych, okreslong jej granicg na rysunku planu.

2. W obrebie strefy B obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

7

1) zakazuje sie wyburzania, nadbudowy, zmian ksztalttu dachéw, zmian rodzaju pokrycia
dachowego oraz przebudowy obiektéw historycznych (w tym zmian w obrebie elewacji) z
wylgczeniem prac adaptacyjnych dokonanych na podstawie wytycznych konserwatorskich
oraz zmian wynikajacych z ustaleh zdobytych na podstawie badan naukowych
i konserwatorskich,

w strefie obowigzuje ochrona historycznego ukitadu ulic i placéw,

w strefie obowigzuje pelna ochrona budynkéw historycznych. Ochronie podlega ksztait
i rodzaj pokrycia dachéw, artykulacja i wykohczenie elewacji (w tym stolarki otworowej jako
jednego z elementéw wykonczenia) oraz historyczne wykonczenie wnetrz,

w strefie obowigzuje ochrona historycznej zabudowy stanowigcej otoczenie obiektow
i zespotdw wpisanych do rejestru zabytkbw oraz obiektéw, ktore znajdujg sie w gminnej
ewidencji zabytkow,

w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do historycznej linii
zabudowy oraz do sasiadujgcych obiektow historycznych pod wzgledem gabarytow,
wysokosci, ksztalty (w tym kierunku kaletnicy, spadku potaci dachowych), oraz pokrycia
dachow, formy architektonicznej, materiatdbw budowlanych (dachéwka ceramiczna, cegta,
kamien, tynki o tradycyjnej fakturze, drewno),

w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej zabudowy
i poszczegoblnych budynkow historycznych,

ochrong konserwatorska obejmuje sie obiekty zabudowy obronnej zlokalizowane u zbiegu
ul. Mazowieckiej i Battyckiej. W celu wyeksponowania w/w obiektow obszar ten pozostawia
sie jako otwarty,

wszystkie inwestycje budowlane oraz dziatania mogace prowadzi¢ do zmiany wygladu
budynkéw historycznych lub mogace narusza¢ ich ekspozycje (w tym montaz wszelkiego
rodzaju urzadzeh technicznych, tablic i reklam) podejmowane na terenie strefy wymagajg
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. W przypadku budynkéw wpisanych
do rejestru zabytkédw wszelkie prace prowadzone przy nich wymagaja pozwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (zgodnie z art. 36 ustawy o ochronie i opiece nad
zabytkami).

Rozdziat IV
Ustalenia ogdélne dla terendw i obiektéw podlegajgcych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§ 15. 1. Plan wskazuje obiekty objete ochrong prawng na podstawie przepisow zwigzanych
z ochrong przyrody.

2. Wszystkie inwestycje w promieniu 15 m od pomnikéw przyrody ozywionej muszg byc¢
uzgodnione z wlasciwym organem stuzb ochrony przyrody i Srodowiska.

3. W granicach planu tereny podmokie oraz oczka wodne nalezy pozostawi¢ w stanie
naturalnym.

§ 16. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i ochrony zieleni miejskiej:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu,

2) w uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie wycinke drzew,
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3) nalezy wprowadza¢ roslinnos¢ zgodng z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo
niezagospodarowane,

4) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidiowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania
o charakterze rewaloryzacyjnym.

Rozdziat V
Ustalenia ogdlne dla terendw i obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§17. 1. Plan wskazuje granice strefy ucigzliwosci cmentarza obejmujacej tereny potozone
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od cmentarza znajdujgcego sie przy granicy opracowania planu.

2. Na terenach potozonych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od cmentarza zabrania sie
lokalizowania wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadow
przechowujgcych lub wytwarzajgcych zywnos¢ oraz studzien stuzacych do czerpania wody do
celow konsumpcyjnych lub potrzeb gospodarczych.

3. Wszystkie budynki potozone w odlegtosci do 150 m od cmentarza musza by¢ podtgczone
do sieci wodociggowej.

§ 18. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu dla terendéw zainwestowania, odpowiednio do
obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw halasu, dla terenéw: MW-1, MW-2, MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-
5,MN-6,MN-7,MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-
18, MN-19, MN-20, MN-21 — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

8§ 19. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala sie nastepujgce nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie wydzielenie wzdtuz rowow melioracyjnych nie ogrodzonych pasow technicznych
0 szerokosci umozliwiajgcej dostep do rowdw w stopniu wystarczajgcym do ich eksploataciji,

2) nakazuje sie przy wykonywaniu rob6t melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzen
melioracji wodnej zachowanie réwnowagi przyrodniczej i r6znorodnosci biologicznej, w tym
zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkéw wodnych w glebie,

3) bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania do rowow $ciekdw i innych zanieczyszczenh oraz
ujmowania z nich wody.

§20. 1. W celu zmniejszenia ucigzliwosci terenébw komunikacji, podwyzszenia standardow
krajobrazowych oraz utrzymania lokalnych korytarzy ekologicznych plan wskazuje lokalizacje
zespotdw zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowe;j.

2. W miejscach, w ktérych wskazano lokalizacje zespotow zieleni o charakterze zieleni
izolacyjnej lub funkcji krajobrazowej plan ustala sie nastepujgce nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie bezwzgledne zachowanie istniejgcego drzewostanu,

2) zagospodarowanie terenu przy zespotach o charakterze liniowym musi umozliwia¢ migracje
zwierzat,

3) nakazuje sie ich uwzglednianie w projektach zagospodarowania nowych inwestycji poprzez
uzupetnienia istniejgcych zespotéw oraz tworzenie nowych.
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§21. W celu ochrony srodowiska, prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody,
ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz zachowania zdrowia i bezpieczehAstwa ludzi, ustala sie
nastepujgce nakazy i zakazy:

1) szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno
zamykaé sie na terenie dzialki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktérej jednostka
organizacyjna posiada tytut prawny,

2) lokalizacje wszystkich obiektow o wysokosci 100 m nad poziom terenu i wyzszych, na
obszarze planu, wymagajg uzgodnienia zgodnie z wkasciwymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat VI
Ogolne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§22. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie nastepujgce tereny
komunikacji, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone zgodnie z rysunkiem planu
nastepujgcymi symbolami przeznaczenia: , KD(L)-1, KD(L)-2, KD(L)-3, KD(L)-4, KD(L)-5, KD(D)-1,
KD(D)-2, KD(D)-3, KD(D)-4, KD(D)-5, KD(D)-6, KD(D)-7.

2. Jako sie¢ drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala sie tereny
drég publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone nastepujacymi symbolami
przeznaczenia: KD(G)-1, KD(G)-2.

§ 23. 1. Jako uzupelniajgca sie¢ komunikacji ustala sie tereny drog wewnetrznych oznaczone
symbolami przeznaczenia: KD(W)-1, KD(W)-2, KD(W)-3, KD(W)-4, KD(W)-5, KD(W)-6, KD(W)-7
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi wewnetrzne, ciagi

.....

funkcjonalnych.

2. Drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe mozna wydziela¢ i ksztattowac
w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§24. 1. W celu podniesienia poziomu bezpieczenstwa ruchu kotowego:

a) plan ustala docelowe wigczenie drog oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia:
KD(D)-1 i KD(L)-4 do drogi KD(G)-1 poprzez skrzyzowanie drog: KD(G)-1 i KD(L)-5, do ktérego
wlaczone zostang nowoprojektowane drogi: KD(W)-6 i KD(W)-7. Docelowo ustala sie zakaz
obstugi przylegtych do drogi KD(G)-1 terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
przeznaczenia: U-5, U-6, U-14, U-15, U-16, ZP-2, MN-8, KD(W)-6, KD(W)-7, KD(D)-4
bezposrednio z tej drogi.

b) docelowo ustala sie zakaz obstugi przylegtych do drogi KD(G)-2 terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami przeznaczenia: ZP-2, MN-11, MN-15, MN-3, MN-4, MW-1, U-7,U-1,
UPS-1, UPS-8, UPS-2, UPS-3.

2. Wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne na terenach drog publicznych muszg
uwzglednia¢ dostepne srodki i mozliwosci poprawy bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu.

§ 25. 1. Dopuszcza sie remonty i przebudowy, istniejgcych w dniu uchwalenia planu, zjazdow
i wigczen drog wewnetrznych z terenéw funkcjonalnych, na drogi publiczne.

2. Do czasu realizacji drog oznaczonych symbolami: KD(L)-4 i KD(L)-5 biegnacych przez teren
planu w jego potudniowo-zachodniej czesci, taczacych ulice Mazowiecka z ulicg Battycka,
dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcych skrzyzowan drogi oznaczonej symbolem
KD(G)-1 z drogami oznaczonymi symbolami: KD(D)-1 i KD(D)-4.
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Rozdziat VII
Ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

8§ 26. Wszystkie obiekty obstugi technicznej: elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i
gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych, nalezy realizowa¢ zgodnie z
opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej: wodno-kanalizacyjnej i
cieptowniczej sporzadzonymi przez Burmistrza Miasta Ketrzyn.

§27. 1. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie sieciami
magistralnymi ze stacji wodociggowych ,Zachéd” w Jezewie i ,Wschdéd” w Karolewo-Czerniki,
Dopuszcza sie rowniez uruchomienie lokalnego ujecia wody znajdujacego sie na obszarze planu.

2. Na obszarze planu docelowo Scieki sanitarne, deszczowe i technologiczne odprowadzane
beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne.

§ 28. Zagospodarowanie i zabudowa dotyczgca obiektéw obstugi technicznej realizowanych
na obszarze opracowania poza terenami oznaczonymi symbolem przeznaczenia E-1:

1) dla obiektow obstugi technicznej miasta realizowanych na terenach funkcjonalnych
dopuszcza sie stosowanie parametrow zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowa terenu
innych niz ustalone w planie,

2) obiekty i urzadzenia powinny by¢, w miare mozliwosci technicznych, realizowane jako
elementy wbudowane, razem z obiektami budowlanymi odpowiadajacymi przeznaczeniu tych
terenow.

§29. Stacje bazowe telefonii komorkowej tgcznie z wiezami, spetniajgce inne uwarunkowania
wynikajgce z przepisébw odrebnych i norm, mozna realizowa¢ na terenach funkcjonalnych
oznaczonych symbolem przeznaczenia E, UPS-1, UPS-2, UPS-3, UPS-4, UPS-5 UPS-6,
UPS-7, UPS-8, UPS-9, UPS-10.

§ 30. Ustala sie rozwigzanie gospodarki sciekowej w sposéb kompleksowy z odprowadzeniem
sciekow do kanalizacji sanitarnej i przesylem do oczyszczalni sciekdw, pomijajac rozwigzania
przejsciowe (np.: zbiorniki bezodptywowe na gromadzenie $ciekéw, przydomowe oczyszczalnie
sciekow itp.).

§31. Wody deszczowe sptywajgce po terenach zainwestowanych nalezy ujgé w system
kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajgce, badz
zagospodarowaé w granicach poszczegolnych dziatek.

§32. Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wigczenia do systemu wodnokanalizacyjnego
wszystkich obiektow nowoprojektowanych, jak rowniez istniejgcych, ale dotad nie wigczonych.

§ 33. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone przez
tereny przeznaczone na cele publiczne, w szczegoélnosci przez tereny drég publicznych oraz przez
tereny drog wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych:

1) wymaga uzgodnienia z zarzadcami drogi,

2) powinna by¢é prowadzona poza pasem nawierzchni utwardzonych w szczegolnosci
w przypadku drég noworealizowanych.
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Rozdziat VIl
Ogdlne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

8§ 34. Na terenie objetym ustaleniami planu wszelkie podziaty dzialek budowlanych muszg
by¢ wykonywane zgodnie z ustaleniami planu lub w oparciu o przepisy odrebne dotyczace
gospodarki nieruchomosciami.

§35. 1. Dziatki lub zespoly dzialek, ktérych ksztalt, wielkosé, struktura wilasnosciowa,
dostepnos¢ do drég publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie i pokrycie utrudnia ich
wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga by¢ scalone i wtornie
podzielone.

2. Dziatki uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci powinny mie¢ nastepujace
parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m,

2) powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu dla poszczegolnych terendw
funkcjonalnych,

3) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 70°.

§ 36. Podziat poszczegodlnych terendéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi
uwzglednia¢ potrzebe wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektow obstugi technicznej
miasta, drég publicznych, drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, sciezek
rowerowych i terenéw zieleni.

§ 37. W granicach planu ustala sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek o mniejszych
powierzchniach niz okreslone w pkt. 2, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona
na powiekszenie dzialki sgsiedniej lub gdy podziat ma na celu regulacje granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§38. W granicach planu ustala sie mozliwo$¢ wydzielenia dzialek o mniejszych
powierzchniach niz okreslone w pkt. 2, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka stanowi¢ bedzie wynik
podziatu, w rezultacie ktérego czes¢ jej powierzchni zostanie przeznaczona pod tereny
komunikacyjne lub tereny parkéw i zielencow.

§ 39. W granicach planu ustala sie mozliwos¢ obstugi dziatek budowlanych z nieoznaczonych
na rysunku planu drég wewnetrznych wytyczonych przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci na
dziatki budowlane, pod warunkiem, ze minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w/w drég
wewnetrznych nie bedzie mniejsza niz:

- 4,5 mdla dojazdu do 2 dzialek,
- 6 mdla dojazdu do wiecej niz 2 dziatek.

8§ 40. W granicach planu ustala sie — w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi - mozliwos¢ korekty na
etapie sporzadzania projektéw budowlanych katéw widocznosci dla skrzyzowahn drog.

§41. W granicach planu ustala sie mozliwos¢ korekty podziatu nieruchomosci po wykonaniu
robot budowlanych zwigzanych z budowsg, remontem lub przebudowg drég.
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DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdziat IX

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW

§42. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MW-1 MW-2 przeznacza sie¢ na
realizacje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Ustala sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW-1 i MW-2 mozliwos¢
realizacji infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej, jako jej uzupetnienie, takiej jak: garaze,
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia
i mata architektura.

§43. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ze wzgledu na przyjete zasady
zagospodarowania i istniejgce zagospodarowanie ustala sie:

1)

2)

dla terenu oznaczonego symbolem MW-1 mozliwo$¢ adaptacji 30% powierzchni uzytkowej
budynku na ustugi,

dla terenu oznaczonego symbolem MW-2 mozliwos¢: adaptaciji 30% powierzchni uzytkowej
budynku na ustugi lub lokalizacji ustug w wydzielonych czesciach budynku. Rozbudowa
z przeznaczeniem pod ustugi nie moze przekroczy¢ 30% istniejgcej kubatury budynku
mieszkalnego.

8 44. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MW-1 i MW-2 wprowadza sie
catkowity zakaz:

1)

2)

3)

4)

5)

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko wymagajacych
sporzgdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany na podstawie przepisow odrebnych,
za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

lokalizowania innych obiektobw mogacych powodowac¢ stale lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane wytwarzaniem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych
oraz powierzchniowych,

tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem
tymczasowego wykorzystywania i terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub
zagospodarowania w formie terenéw zieleni miejskiej do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem,

lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej oraz prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne
substancje niebezpieczne za wyjgtkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa
bezposrednio do odbiorcéw,

skladowania jakichkolwiek odpaddw.

8§45. 1. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MW-2 wydzielenie dziatki
budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajgce nastepujgce warunki:

1)

2)

musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkéw,
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3) musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania miejsc postojowych dla samochodow w
ilosci okreslonej w planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wkasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej musi byé nie mniejsza niz 1000 m?,

2. Dla dziatek istniejacych oraz wydzielanych dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie
wskaznik liczbowy zwigzany z powierzchnig terenu inne niz okreslone w pkt 6 pod warunkiem
zachowania pozostatych wymogow okreslonych w planie.

8§46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MW-1 i MW-2 ustala sie
nastepujgce szczegbélowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla istniejgcych obiektow budowlanych zezwala sie na roboty budowlane: remont,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbiérke i odbudowe,

2) towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu zabudowa garazowa uzupelniajgca musi by¢
realizowana jako zbiorcza obstugujaca caty budynek lub zesp6t budynkéw,

3) funkcja ustugowa uzupetniajaca przeznaczenie podstawowe moze by¢ realizowana poprzez:

a) adaptacje do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego na terenie oznaczonym
symbolem przeznaczenia MW-1,

b) adaptacje do 30% powierzchni uzytkowej budynku lub w wydzielonych czesciach budynku
na terenie oznaczonym symbolami MW-2. Rozbudowa z przeznaczeniem pod ustugi nie
moze przekroczy¢ 30% istniejgcej kubatury budynku mieszkalnego.

4) nowoprojektowane budynki oraz rozbudowy isthiejgcych budynkéw nalezy lokalizowac
zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

5) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sie z zabudowsa istniejaca:

a) wysokosci gzymsoéw i krawedzi dachu musza byé rowne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejacej,

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
c) gldwne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegte.

6) zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow
zelbetowych,

7) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu,

8) w przypadku uzasadnionym warunkami terenowymi i zagospodarowaniem terenu mozliwos¢
lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych na granicy nieruchomosci.

§47. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MW-1 i MW-2 ustala sie
nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardéw ksztaltowania nowej
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:



2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)
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1) maksymalny w.i.z. — 1,8,
maksymalna liczba kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej — 4,
maksymalna liczba kondygnaciji poddaszowych dla zabudowy mieszkaniowej — 2,
maksymalna liczba kondygnacji zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,
minimalna liczba kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej — 2,
maksymalna powierzchnia zabudowana na kazdej dzialce budowlanej 60%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej 25%,
poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej niz 60 cm nad poziom terenu,

maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.

8§48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MW-1 i MW-2 ustala sie
nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji halezy realizowaé wytgcznie na terenie do

ktorego inwestor posiada tytut prawny,

2) dla funkcji ustugowych, towarzyszacych funkcji podstawowej, nalezy zapewni¢ minimum

3)

3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 3 miejsca na 10 oséb zatrudnionych
lub bedacych uzytkownikami,

dla mieszkalnictwa wielorodzinnego trzeba zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe na

1 lokal mieszkalny,

4) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla nowych funkcji w budynkach istniejacych

dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw o 50%.

8§49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MW-1 i MW-2 ustala sie
nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszga by¢ podtgczone do sieci
elektroenergetycznej i posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania
i zabudowy dziatki,

sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna byé, w miare
mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podiaczone do sieci wodociggowej
i posiadac przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania,

wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podtgczone do sieci kanalizacyjnej
i posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekOw sanitarnych
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki,

Scieki sanitarne i deszczowe muszg by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej,
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6) wszystkie budynki muszg posiadaé zbiorcze zrédia dostarczania ciepta, w stopniu
wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

8§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MW-1 i MW-2 wprowadza sie
nastepujgce ustalenia dotyczace miejsc gromadzenia odpaddw:

1) kazda dziatka budowlana musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone
pojemniki do selektywnej zbidrki odpaddw,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajgce selektywng zbiorke
odpaddw obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat X
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN

§51. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12,
MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21 przeznacza sie na
utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z funkcjg ustugowsg jako towarzyszacq
funkcji podstawowej,

2. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6,
MN-7 przeznacza sie na realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z funkcjg
ustugows jako towarzyszacq funkcji podstawowej,

3. Ustala sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5,MN-6,MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17,
MN-18, MN-19, MN-20, MN-21 mozliwos¢ realizacji infrastruktury towarzyszacej funkciji
podstawowej, jako jej uzupelnienie, takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

8§ 52. 1. Ustala sie dla terenbw oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-8, MN-9, MN-10,
MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21 mozliwos¢
adaptacji 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego na ustugi nieucigzliwe,

2. Ustala sie dla terenébw oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5,MN-6, MN-7 mozliwos¢ adaptacji 30% powierzchni uzytkowe] budynku na ustugi
nieucigzliwe lub lokalizacje ustug nieucigzliwych w wydzielonych czesciach budynku oraz
realizacje wolnostojacych obiektow ustug nieucigzliwych jako uzupelniajgcych przeznaczenie
podstawowe. Rozbudowa lub budowa wolnostojgcego budynku z przeznaczeniem pod ustugi nie
moze przekroczy¢ 30% istniejgcej powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego

8§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17,
MN-18, MN-19, MN-20, MN-21 obowigzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzgdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany na podstawie przepisow odrebnych,
za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania obiektdw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz
powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania i terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub
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zagospodarowania w formie terenéw zieleni miejskiej do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej oraz prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne
substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa
bezposrednio do odbiorcéw,

5) skladowania jakichkolwiek odpaddw.

§54. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17,
MN-18, MN-19, MN-20, MN-21 wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie
terenu spetniajace nastepujgce warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania prawidtowych dojsé¢ i dojazdéw do budynkéw,

3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci
okreslonej w planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wkasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 800 m?,

2. Dla dziatek istniejacych, wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie oraz
wydzielanych dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie wskaznik liczbowy zwigzany
z powierzchnig terenu inne niz okreslone w pkt 6 pod warunkiem zachowania pozostatych
wymogow okreslonych w planie.

3. Ustala sie mozliwos¢ okreslenia innych wartosci powierzchni dziatek budowlanych przy
podziatach regulujgcych stan wtasnosci.

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5,
MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18,
MN-19, MN-20, MN-21 ustala sie nastepujace szczegoOtowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla istniejgcych obiektow budowlanych zezwala sie na roboty budowlane: remont,
przebudowe, rozbudowe, rozbiérke i odbudowe,

2) funkcja ustugowa uzupetniajgca przeznaczenie podstawowe moze byc¢ realizowana poprzez:

a) adaptacje do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego na terenach oznaczonych
symbolami: MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17,
MN-18, MN-19, MN-20, MN-21,

b) adaptacje do 30% powierzchni uzytkowej budynku lub w wydzielonej czesci budynku oraz
realizacje  wolnostojgcych obiektéw ustug nieucigzliwych jako uzupetiajgcych
przeznaczenie podstawowe na terenach oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-
4, MN-5, MN-6, MN-7. Rozbudowa lub budowa wolnostojgcego budynku z przeznaczeniem
pod ustugi nie moze przekroczy¢ 30% istniejgce] powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnhego
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3) nowoprojektowane budynki oraz rozbudowy istniejacych budynkéw nalezy lokalizowaé
zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

4) dopuszcza sie, aby budynek byt usytuowany sciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej na dziatkach, na ktorych szerokos$¢ terenu pod zabudowe
pomiedzy linig zabudowy a granicg dzialtki jest mniejsza niz 12m, pod warunkiem, ze dlugosc¢
tej Sciany nie bedzie wigksza niz 12m i na dzialce sgsiedniej istnieje lub bedzie rownoczesnie
zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy,

5) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne,

6) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sie z zabudowa istniejaca;:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejacej,

b) potacie dachu muszg miec ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
c) gtoéwne kalenice dachow powinny byé réwnolegte.

7) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu
od 30° do 45° oraz pokrycie:

a) dachowka ceramiczng na terenach oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-8,
MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16,

b) dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym na terenach oznaczonych
symbolami: MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21.

8) zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow
zelbetowych,

9) na terenach oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-
12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16 znajdujacych sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”
obowigzujg ustalenia rozdziatu Il § 14 niniejszych ustalen,

10) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

8§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5,
MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18,
MN-19, MN-20, MN-21 ustala sie nastepujgace wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad
i standardoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dzialki
budowlane;j:

1) maksymalny w.i.z.: 0,5,

2) maksymalna liczba kondygnacji -2,

3) maksymalna liczba kondygnacji poddaszowych — 1,

4) maksymalna powierzchnia zabudowana na kazdej dziatce budowlanej — 50%,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 25%

6) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej niz 60 cm nad poziom terenu,

7) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.
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8 57. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,

MN-5, MN-6, MN-7 ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1)

2)

3)

potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytgcznie na terenie
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

dla funkcji ustugowych nalezy zapewnié minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej i 3 miejsca na 10 oséb zatrudnionych lub bedacych uzytkownikami,

dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na
1 lokal mieszkalny.

8§ 58. Kazda dziatka budowlana musi posiada¢ wyznaczone miejsce na selektywng zbiorke
odpadow.

8§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5,
MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18,
MN-19, MN-20, MN-21 ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury miejskiej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszga by¢ podtagczone do sieci
elektroenergetycznej i posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania
i zabudowy dziatki,

sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna byé, w miare
mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszga by¢ podtagczone do sieci
wodociggowej i posiada¢ przylacze wodociggowe umozliwiajgce pobér wody zgodny
z funkcja i sposobem zagospodarowania,

wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszag by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej
i posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie sciekdéw sanitarnych
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki,

Scieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

wody opadowe nalezy odprowadzi¢ miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub na teren
nieutwardzony (alternatywnie zezwala sie¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédia dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdziat XI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug
oznaczonych symbolami przeznaczenia: U

8§ 60. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-9
przeznacza sie na realizacje ustug.

2. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: U-6, U-7, U-8, U-10, U-11, U-12, U-13, U-14,
U-15, U-16 przeznacza sie na utrzymanie i rozwdj ustug.

3. Ustala sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4,
uU-5, U-6, U-7, U-8, U-9, U-10, U-11, U-12, U-13, U-14, U-15, U-16 mozliwos¢ realizacji funkcji
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towarzyszacej funkcji podstawowej, jako jej uzupetnienie, takiej jak: garaze, miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mala
architektura.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-4, U-5, U-8, U-10, U-14, U-16 ustala
sie réwniez lokalizacje zabudowy rzemiosta oraz przetworstwa rolno-spozywczego nie
powodujgcej zadnej ucigzliwosci.

5. Ustala sie realizacje funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej przeznaczeniu
podstawowemu:

1) w postaci lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe, ktérych powierzchnia
uzytkowa stanowi nie wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej catego budynku na terenach
oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-7,U11, U12, U13,

2) w formie jednego budynku mieszkalnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego,
w ktorym powierzchnia mieszkalna stanowi nie wiecej niz 25% powierzchni catlego budynku
na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia:U-3, U-6, U-9, U-14.

8§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7,
U-8, U-9, U-10, U-11, U-12, U-13, U-14, U-15, U-16 obowigzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzgdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany na podstawie przepisow odrebnych,
za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta oraz poza terenami oznaczonymi
symbolem przeznaczenia: U-4, U-5, U-8, U-10, U-14, U-15,U-16,

2) lokalizowania obiektdw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wdd gruntowych oraz
powierzchniowych za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia: U-4, U-5,
U-8, U-10, U-14, U-15, U-16,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania i terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub
zagospodarowania w formie terendw zieleni miejskiej do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej oraz prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne
substancje niebezpieczne za wyjgtkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa
bezposrednio do odbiorcéw, poza terenami oznaczonymi symbolami: U-4, U-5, U-8, U-10, U-
14, U-15, U-16,

5) skladowania jakichkolwiek odpaddéw w tym odpadoéw niebezpiecznych.

8§ 62. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6,
u-7, U-8, U-9, U-10, U-11, U-12, U-13, U-14, U-15, U-16 wydzielenie dzialki budowlanej musi
umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajgce nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania prawidtowych dojsé¢ i dojazdéw do budynkéw,

3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci
okreslonej w planie,
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4) musi by¢ zapewniona mozliwosé¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia
odpaddw,

5) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz:
a) 1000 m? na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-3, U-6, U-11, U-12, U-13,
b) 1200 m? na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-7,

c) 3000 m?na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-4, U-5, U-8, U-9, U-10, U-
14, U-15, U-16.

2. Dla dzialek istniejacych, wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie oraz
wydzielanych dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigzane
z powierzchnig terenu inne niz okreslone w pkt 6 pod warunkiem zachowania pozostatych
wymogow okreslonych w planie.

3. Ustala sie mozliwos¢ okreslenia innych wartosci powierzchni dziatek budowlanych przy
podziatach regulujgcych stan wiasnosci.

8§ 63. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6,
u-7, U-8, U-9, U-10, U-11, U-12, U-13, U-14, U-15, U-16 nowoprojektowane budynki oraz
rozbudowy istniejacych budynkéw nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu.

2. W uzasadnionych przypadkach ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na granicy
nieruchomosci budowlanych.

8§ 64. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6,
U-7, U-8, U-10, U-11, U-12, U-13, U-14, U-16 ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dlaistniejacych obiektéw budowlanych zezwala sie na roboty budowlane: remont,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbiérke i odbudowe,

2) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sie z zabudowa istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejacej,

b) potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
c) gtowne kalenice dachow powinny by¢ réwnolegte.
3) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek,

4) na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U-6 znajdujgcym sie w strefie ochrony
konserwatorskiej ,B” obowigzujg ustalenia rozdziatu 11l § 14 niniejszych ustalen,

5) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych,

6) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.
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8§ 65. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6,
u-7, U-8, U-9, U-10, U-11, U-12, U-13, U-14, U-15, U-16 ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:
1) maksymalny w.i.z.:
a) 0,5 dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-3, U-6, U-11, U-12, U-13,
b) 1,5 dla teren6w oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-7, U-4, U-5, U-8, U-9,
U-10, U-14, U-15, U-16,
2) maksymalna liczba kondygnaciji:
a) 2 dlaterenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia: U-3, U-6, U-11, U-12, U-13,
b) 4 dla terenébw oznaczonych symbolem przeznaczenia: U-1, U-2, U-7, U-4, U-5, U-8, U-9,
U-10, U-14, U-15, U-16,
3) maksymalna liczba kondygnacji poddaszowych:
a) 1 dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia: U-3, U-6, U-11, U-12, U-13,
b) 2 dla terenébw oznaczonych symbolem przeznaczenia: U-1, U-2, U-7, U-4, U-5, U-8, U-9,
U-10, U-14, U-15, U-16.
4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla nieruchomosci zagospodarowanych przed wejsciem w zycie planu i adaptowanych na
potrzeby funkcji obszaru, powierzchnie biologicznie czynng nalezy wyznaczyé w miare
mozliwosci,

b) dla pozostatych nieruchomosci wspétczynnik min powierzchni biologicznie czynnej: 5%
zagospodarowywanej powierzchni,

5) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej:

a) 30 % powierzchni dziatki dla terendbw oznaczonych symbolem przeznaczenia: U-3, U-6,
U-11, U-12, U-13,

b) 60 % powierzchni dziatki dla terendbw oznaczonych symbolem przeznaczenia: U-1, U-2, U-7,
U-4, U-5, U-8, U- 9, U-10, U-14, U-15, U-16.

6) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.
8§ 66. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7,
uU-8, U-9, U-10, U-11, U-12, U-13, U-14, U-15, U-16 ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wytacznie na terenie
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2) dla funkcji ustugowych:
- zwigzanych ze sprzedaza detaliczng nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na
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100 m? powierzchni uzytkowej i 3 miejsca na 10 0s6b zatrudnionych lub bedacych
uzytkownikami,
- nie zwigzanych ze sprzedazg detaliczng nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca na 10 0s6b
zatrudnionych (w przypadku pracy zmianowej - na najliczniejszej zmianie) lub bedacych
uzytkownikami,

dla towarzyszacej funkcji mieszkaniowej trzeba zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe na
1 lokal mieszkalny.

8§ 67. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7,
uU-8, U-9, U-10, U-11, U-12, U-13, U-14, U-15, U-16 ustala sie nastepujace zasady obstugi w
zakresie infrastruktury miejskiej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszga by¢ podtgczone do sieci
elektroenergetycznej i posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania
i zabudowy dziatki,

sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna byé, w miare
mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

wszystkie dzialki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podigczone do sieci
wodociggowej i posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobdér wody zgodny
z funkcja i sposobem zagospodarowania,

wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszag by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej
i posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekOw sanitarnych
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki,

wszystkie zrzuty wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni ponad 50m?
muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

Scieki sanitarne i deszczowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédia dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7,
u-8, U-9, U-10, U-11, U-12, U-13, U-14, U-15, U-16 wprowadza sie nastepujgce ustalenia
dotyczace miejsc gromadzenia odpadow:

1)

2)

kazda dzialka budowlana musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone
pojemniki do selektywnej zbidrki: odpaddéw przeznaczonych na skladowisko surowcow
wtérnych oraz odpadow organicznych ulegajacych biodegradacji przeznaczonych do
kompostowania,

mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajgce selektywng zbiorke
odpadow obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat XII

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw ustug, przemystu i sktaddéw oznaczonych

symbolami przeznaczenia: UPS

8§ 69. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: UPS-1, UPS-2, UPS-3, UPS-4, UPS-5
przeznacza sie na realizacje ustug, przemystu i sktadow,
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2. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: UPS-6, UPS-7, UPS-8, UPS-9, UPS-10
przeznacza sie na utrzymanie ustug, przemystu i skladow,

3. Ustala sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: UPS-1, UPS-2, UPS-3, UPS-
4, UPS-5, UPS-6, UPS-7, UPS-8, UPS-9, UPS-10 mozliwos¢ realizacji funkcji towarzyszacej
funkcji podstawowej, jako jej uzupetnienie, takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: UPS-1, UPS-2, UPS-3, UPS-4, UPS-5
adaptuje sie lokale mieszkalne wbudowane w istniejgce budynki.

8§ 70. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: UPS-1, UPS-2, UPS-3, UPS-4,
UPS-5, UPS-6, UPS-7, UPS-8, UPS-9, UPS-10 wprowadza sie catkowity zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania i terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub
zagospodarowania w formie terenéw zieleni miejskiej do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem,

2) skladowania jakichkolwiek odpadow niebezpiecznych.

8§ 71. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: UPS-1, UPS-2, UPS-3, UPS-4,
UPS-5, UPS-6, UPS-7, UPS-8, UPS-9, UPS-10 wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢
zagospodarowanie terenu spetniajgce nastepujgce warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdow do budynkow,

3) musi by¢é zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochoddéw w ilosci
okreslonej w planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wkasciwego gromadzenia odpadow,

5) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000 m?.

2. Dla dzialek istniejgcych, wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie oraz
wydzielanych dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie wskaznik liczbowy zwigzany
z powierzchnig terenu inne niz okreslone w pkt 6 pod warunkiem zachowania pozostatych

wymogow okreslonych w planie.

3. Ustala sie mozliwos¢ okreslenia innych wartosci powierzchni dziatek budowlanych przy
podziatach regulujgcych stan wiasnosci.

§ 72. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: UPS-1, UPS-2, UPS-3, UPS-4,
UPS-5, UPS-6, UPS-7, UPS-8, UPS-9, UPS-10 nowoprojektowane budynki oraz rozbudowy
istniejacych budynkéw nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku
planu.

2. W uzasadnionych przypadkach ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na granicy
nieruchomosci budowlanych.
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8§ 73. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: UPS-1, UPS-2, UPS-3,
UPS-4, UPS-5, UPS-6, UPS-7, UPS-8, UPS-9, UPS-10 ustala sie nastepujgce warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytgcznie na terenie
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2) dla funkcji ustugowych oraz sktadow:
- zwigzanych ze sprzedazg detaliczng nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na
100 m? powierzchni uzytkowej i 3 miejsca na 10 0s6b zatrudnionych lub bedacych
uzytkownikami,
- nie zwigzanych ze sprzedazg detaliczng nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca na 10 0s6b
zatrudnionych (w przypadku pracy zmianowej - na najliczniejszej zmianie) lub bedacych
uzytkownikami,

3) dla funkcji przemystowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca ha 10 oséb zatrudnionych (w
przypadku pracy zmianowej - na najliczniejszej zmianie) lub bedacych uzytkownikami.

8 74. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: UPS-1, UPS-2, UPS-3, UPS-4,
UPS-5, UPS-6, UPS-7, UPS-8, UPS-9, UPS-10 ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw — 8,
2) brak ograniczenia wysokosci dla obiektow inzynierskich typu: wieze, maszty, silosy itp.
3) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla nieruchomosci zagospodarowanych przed wejsciem w zycie planu i adaptowanych na
potrzeby funkcji obszaru, powierzchnie biologicznie czynng nalezy wyznaczy¢ w miare
mozliwosci,

b) dla pozostatych nieruchomosci wspétczynnik min powierzchni biologicznie czynnej: 5%
zagospodarowywanej powierzchni.

8 75. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: UPS-1, UPS-2, UPS-3, UPS-4,
UPS-5, UPS-6, UPS-7, UPS-8, UPS-9, UPS-10 ustala sie nastepujgce zasady obstugi
infrastruktury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podtagczone do sieci
elektroenergetycznej i posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajagce pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

2) sieC elektroenergetyczna szczegOlnie sredniego i niskiego napiecia powinna byé, w miare
mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podigczone do sieci
wodociggowej i posiada¢ przylacze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z
funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze
kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie sciekdéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) wszystkie zrzuty wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni ponad 50m?
musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,
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6) Scieki sanitarne, deszczowe i technologiczne muszg by¢ odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej,

7) wszystkie budynki muszg posiadaé zbiorcze lub indywidualne zrédia dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 76. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: UPS-1, UPS-2, UPS-3, UPS-4,
UPS-5, UPS-6, UPS-7, UPS-8, UPS-9, UPS-10 wprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczace
miejsc gromadzenia odpadow:

1) kazda dziatka musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do
selektywnej zbiorki: odpadow przeznaczonych na skladowisko surowcéw wtoérnych oraz
odpaddéw organicznych ulegajacych biodegradacji przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywng zbidrke
odpaddw obstugujacych kilka dziatek budowlanych,

3) odpady technologiczne nalezy gromadzi¢ i skladowa¢ zgodnie z wiasciwymi przepisami
odrebnymi.

Rozdziat Xl
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zaplecza komunikacji samochodowej
oznaczonego symbolem przeznaczenia KS

§77. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia KS przeznacza sie na realizacje i
utrzymanie funkcji zwigzanych z zapleczem komunikacji samochodowe;j.

2. Ustala sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS mozliwos¢ realizacji funkcji
towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, budynki
gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura,

3. Ustala sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS mozliwos¢ lokalizacji ustug
nieucigzliwych wbudowanych w budynki zwigzane z funkcjg terenu.

§ 78. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS wprowadza sie catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych
obowigzek sporzgdzenia raportu moze by¢ wymagany za wyjgtkiem obiektow zwigzanych z
funkcja terenu oraz obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania i terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub
zagospodarowania w formie terendw zieleni miejskiej do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem,

3) lokalizowania wszelkiej uciazliwej dziatalnosci wytworczej lub produkcyjnej,

4) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

5) skladowania jakichkolwiek odpaddéw niebezpiecznych.

8 79. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS dopuszcza sie lokalizacje innych
ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynki zwigzane z funkcjg terenu.
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§80. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS wydzielenie dziatki
budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajgce nastepujgce warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,
2) musi by¢ zapewniona mozliwos$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci
okreslonej w planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wtasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytagczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2000 m?.

2. Ustala sie mozliwos¢ okreslenia innych wartosci powierzchni dziatek budowlanych przy
podziatach regulujgcych stan wiasnosci.

§81. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS budynki nalezy lokalizowac
zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

§ 82. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS ustala sie nastepujgce warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wytacznie na terenie
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2) nalezy zapewnié minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 35
miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikdéw.

§83. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS ustala sie nastepujgce
szczegOtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dlaistniejacych obiektéw budowlanych zezwala sie na roboty budowlane: remont,
przebudowe, rozbudowe, rozbiérke i odbudowe,

2) zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow
zelbetowych,

3) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

4) w przypadku uzasadnionym warunkami terenowymi i zagospodarowaniem terenu mozliwos¢
lokalizacji zabudowy na granicy nieruchomosci.

§ 84. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS ustala sie nastepujgce wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 1,5,

2) maksymalna liczba kondygnacji zabudowy — 5,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%.
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§ 85. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS wprowadza sie nastepujace
ustalenia dotyczace miejsc gromadzenia odpadow:

1) kazda dziatka musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do
selektywnej zbidrki: odpaddw przeznaczonych na skladowisko surowcéw wtérnych oraz
odpaddw organicznych ulegajacych biodegradacji przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywng zbidrke
odpadow obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

8§ 86. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS ustala sie nastepujgce zasady
obstugi infrastruktury technicznej:

1) wszystkie budynki muszg by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkciji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziaiki,

2) sieC elektroenergetyczna szczegOlnie sredniego i niskiego napiecia powinna byé, w miare
mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podigczone do sieci
wodociggowej i posiadaé przylacze wodociggowe umozliwiajgce pobér wody zgodny
z funkcja i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze
kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie sciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) wszystkie zrzuty wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni ponad 50m?
musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

6) Scieki musza by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekdw,

7) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodia dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdziat XIV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terendw zieleni urzgdzonej oznaczonych symbolami przeznaczenia: ZP

§87. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ZP-1 i ZP-2 przeznacza sie na
realizacje i utrzymanie funkcji zwigzanych z zielenig urzadzona, rekreacjq i sportem.

2. Ustala sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: ZP-1 i ZP-2 mozliwosc¢
realizacji funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Ustala sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP-1 mozliwos¢ lokalizaciji
zabudowy kubaturowej zwigzanych z obstugg urzadzen z zakresu sportu i rekreacji miedzy innymi:
boisk sportowych, biezni, scianek wspinaczkowych.

§ 88. 1. Ustala sie teren zieleni urzadzonej z wodami powierzchniowymi oznaczony symbolem
przeznaczenia ZP-1,

2. Ustala sie teren zieleni urzadzonej w strefie ochrony konserwatorskiej B oznaczony
symbolem przeznaczenia ZP-2.
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§ 89. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: ZP-1 i ZP-2 wprowadza sie

catkowity zakaz:

1)

2)

3)

4)

5)

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko lub dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany na podstawie przepiséw odrebnych za
wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej do
czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wdd gruntowych oraz
powierzchniowych,

lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej oraz prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne
substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa,

sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 90. Dla teren6w oznaczonych symbolem przeznaczenia: ZP-1 i ZP-2 ustala sie nastepujace
szczegO6towe warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terendw drdg publicznych,
przynajmniej 80% terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny,

teren powinien by¢ oswietlony,

na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: ZP-1 dopuszcza sie realizacje
jednokondygnacyjnych, niepodpiwniczonych obiektow ustugowych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajgcej 50 m? i wysokosci do 5 m, przy czym jeden obiekt mozna zrealizowaé na

kazde 3000 m? terenu zieleni,

na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe, w
ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na 10 srednio przewidywanych uzytkownikow.

§91. Kazdy z oznaczonych symbolami przeznaczenia: ZP-1 i ZP-2 musi posiadac
wyznaczone miejsce na selektywng zbiorke odpadow.

§ 92. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: ZP-1 i ZP-2 ustala sie nastepujace
zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

wszystkie tereny muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania terenu,

sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare
mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg by¢
podtaczone do sieci wodociggowej i posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajace pobor
wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,
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4) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg byé
podiaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przylacze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie sciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki.

Rozdziat XV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu infrastruktury technicznej miasta
oznaczonego symbolem przeznaczenia E

8§ 93. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu infrastruktury technicznej miasta
oznaczonego symbolem przeznaczenia E jako teren stacji elektroenergetyczne;.

894. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia E zakazuje sie wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie
zwigzanego z przeznaczeniem terenu.

8§ 95. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia E zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w
formie terendw zieleni miejskiej do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem.

§96. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia E ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢é podiaczone do sieci
elektroenergetycznej i posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania
i zabudowy dziatki,

2) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiadac
przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobér wody z sieci wodociggowej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania,

3) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg by¢ podtaczone
do sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie
sciekbw sanitarnych w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) wszystkie tereny muszg by¢ dostepne z drdg publicznych, drég wewnetrznych, siegaczy
dojazdowych lub ciggéw pieszo-jezdnych,

5) wszystkie budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu nie mogg by¢ wyzsze niz - 10 m,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu 20%,
7) maksymalna powierzchnia zabudowana terenu 70%,

8) wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu muszg spetnia¢ wymogi przepisow
odrebnych zwigzanych z ich przeznaczeniem,

9) na terenie lokalizacji wtasnej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie wynikajacej ze
wskaznika 35 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych.
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Rozdziat XVI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drég publicznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia: KD(G), KD(L), KD(D)

8§ 97. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: KD(G)-1, KD(G)-1, KD(L)-1, KD(L)-2,
KD(L)-3, KD(L)-4, KD(L)-5, KD(D)-1, KD(D)-2, KD(D)-3, KD(D)-4, KD(D)-5, KD(D)-6, KD(D)-7,
przeznacza sie na realizacje i utrzymanie drog publicznych.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: KD(G)-1, KD(G)-1, KD(L)-1, KD(L)-2,
KD(L)-3, KD(L)-4, KD(L)-5, KD(D)-1, KD(D)-2, KD(D)-3, KD(D)-4, KD(D)-5, KD(D)-6, KD(D)-7,
KD(D)-8, KD(D)-9 =zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwigzane]
Z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjq i obstugg ruchu
drogowego,

2) miejskiej infrastruktury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§98. Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie
nastepujacy podziat:

1) tereny drég publicznych klasy gtéwnej oznaczone symbolami przeznaczenia: KD(G)-1,
KD(G)-2,

2) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami przeznaczenia: KD(L)-1,
KD(L)-2, KD(L)-3, KD(L)-4, KD(L)-5,

3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami przeznaczenia: KD(D)-1,
KD(D)-2, KD(D)-3, KD(D)-4, KD(D)-5, KD(D)-6, KD(D)-7.

§99. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: KD(G)-1, KD(G)-1, KD(L)-1,
KD(L)-2, KD(L)-3, KD(L)-4, KD(L)-5, KD(D)-1, KD(D)-2, KD(D)-3, KD(D)-4, KD(D)-5, KD(D)-6,
KD(D)-7, zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow za
wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terendw do produkcji rolnej do czasu wykorzystania
terenu zgodnie z planem.

8§ 100. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: KD(G)-1, KD(G)-1, KD(L)-1,
KD(L)-2, KD(L)-3, KD(L)-4, KD(L)-5, KD(D)-1, KD(D)-2, KD(D)-3, KD(D)-4, KD(D)-5, KD(D)-6,
KD(D)-7, KD(D)-8, KD(D)-9 ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) tereny znajdujace sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, muszg
by¢ wyposazone w te kanalizacje,

2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg byc¢
oswietlone w sposob wiasciwy dla klasy drogi.

§ 101. Dla terendéw drog publicznych klasy gtéwnej, oznaczonych symbolami przeznaczenia:
KD(G)-1 i KD(G)-2 ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0 m, wyjatkowo dla istniejgcych odcinkéw na
terenie zabudowy, dopuszcza sie 6,5 m,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych musi wynosi¢ 25m, zmiany tej szerokosci
dopuszcza sie zgodnie z rysunkiem planu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,
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4)

5)
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drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki, $ciezki rowerowe lub ciggi pieszo-rowerowe,

skrzyzowania z drogami publicznymi innych klas dopuszcza sie wylacznie w miejscach,
uzgodnionych z zarzadca drogi,

drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowej.

§ 102. Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami przeznaczenia:
KD(L)-1, KD(L)-2 ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 6,5 m,

szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych musi wynosi¢ 20m, zmiany tej szerokosci
dopuszcza sie zgodnie z rysunkiem planu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

dopuszcza sie zachowanie zjazddéw z istniejacej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdow
wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi,

drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki lub ciggi pieszo-rowerowe.

§ 103. Dla terendéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami przeznaczenia:
KD(L)-3, KD(L)-4, KD(L)-5 ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania

terenu:

1) szerokosc¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0 m. Dopuszcza sie mniejszg szerokos¢ na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych musi wynosi¢ 20m, zmiany tej szerokosci
dopuszcza sie zgodnie z rysunkiem planu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki i sciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe, albo
pobocza utwardzone,

4) dopuszcza sie zachowanie zjazdow z istniejgcej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdow
wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi,

5) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;.

§ 104. Dla teren6w drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami
przeznaczenia: KD(D)-1, KD(D)-2, KD(D)-3, KD(D)-4, KD(D)-5, KD(D)-6, KD(D)-7, lub
realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 5,5 m,

szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych musi wynosi¢ 12m, zmiany tej szerokosci
dopuszcza sie zgodnie z rysunkiem planu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

dopuszcza sie zachowanie zjazddéw z istniejacej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdow
wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi,

drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.
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Rozdziat XVII
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami przeznaczenia: KD(W)
uzupetniajgcych sie¢ komunikacji drogowej,
oraz ciggow pieszo-jezdnych oraz $ciezek rowerowych
realizowanych na terenach funkcjonalnych

8§ 105. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia: KD(W)-1, KD(W)-2, KD(W)-3, KD(W)-4,
KD(W)-5 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie drog wewnetrznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: KD(W)-1, KD(W)-2, KD(W)-3,

KD(W)-4, KD(W)-5 zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze
innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenéw za

wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu
drogowego,

2) miejskiej infrastruktury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 106. Dla terenow drég wewnetrznych oznaczonych symbolami przeznaczenia: KD(W)-1,
KD(W)-2, KD(W)-3, KD(W)-4, KD(W)-5 lub realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie
nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalng szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8 m,

2) szerokos¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,

3) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢
oswietlone w sposéb wiasciwy,

4) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

5) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

8107. Dla ciggéw pieszo-jezdnych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie
nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ pasa dla ruchu nie moze by¢é mniejsza niz 3 m,

2) szerokosc w liniach rozgraniczajacych wydzielanych geodezyjnie musi wynosi¢ nie mniej niz
6m,

3) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszag by¢
os$wietlone w sposéb wiasciwy,

4) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

8108. Dla $ciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych, ustala sie
nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 1,5m dla sciezek jednokierunkowych,
b) 2,0m dla sciezek dwukierunkowych.

2) minimalna szerokosc¢ $ciezki rowerowej jesli jest realizowana jako cigg pieszo-rowerowy,
tj. ciezki rowerowe, z ktérych moga korzysta¢ réwniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5m dla ciggdw, na ktorych ruch rowerow jest jednokierunkowy,
b) 3,0m, dla ciggdw, na ktérych ruch rowerdw jest dwukierunkowy.

3) teren na obszarze zabudowanym lub przeznaczonym pod zabudowe powinien by¢ oswietlony
w sposob wiasciwy,

4) sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne muszg zachowaé ciggtos¢ i pozostaé
ogolnodostepne.

DZIAL IV. ,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat XVIII
Ustalenia przejsciowe i koncowe

8109. 1. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaly zrealizowane,
rozpoczete lub sg realizowane oraz sg zgodne z obowigzujagcym w momencie ich rozpoczecia
prawem, lecz sg niezgodne z ustaleniami planu, zostajg uznane za przyjete.

2. Wszelkie nowe dziatania inwestycyjne, na dziatkach zwigzanych z inwestycjami, o ktérych
mowa w pt. 1, muszg by¢ zgodne z ustaleniami niniejszego Ustala sie planu.

8110. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

8111. W granicach planu tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn we fragmencie terenu potozonego pomiedzy ulicami
Przemystowa, Mazowieckg, Baltyckg i granicg administracyjng miasta Ketrzyn, uchwalonego
uchwatlg Nr XXXVII/241/04 Rady Miejskie] w Ketrzynie z dnia 25 listopada 2004r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 192, poz. 2728 z dnia 20 grudnia 2004 r.).

8112. Uchwala sie dla terendéw objetych ustaleniami planu stawke procentowg stuzgcqg
naliczeniu jednorazowej opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu :

1) dla terendéw stanowigcych wiasnosé gminy miejskiej Ketrzyn w/w stawki nie ustala sie,

2) dla pozostatych terenéw w/w stawke ustala sie w wysokosci 30%.

§113. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Ketrzyn.

8114. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmihsko-
Mazurskiego i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia.



