DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia piatek, 17 listopada 2023 1. Podpisany przez

Magdalena Madejska
Data: 17.11.2023 12:49:05

Poz. 5578

UCHWALA NR LXXVII/573/2023
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE

z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie
polozonym przy zbiegu ulic Sikorskiego i Gdanskiej w Ketrzynie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 1. poz. 40; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 572, 1463) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz.977 zm. Dz. U.
72023 1., poz.1506, 1597) w zwigzku z Uchwala Nr LXI1/457/2022 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia
20 pazdziernika 2022r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie potozonym przy zbiegu ulic Sikorskiego
i Gdanskiej w Ketrzynie Rada Miejska w Ketrzynie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie potozonym
przy zbiegu ulic Sikorskiego i Gdanskiej w Ketrzynie zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr LXI1/457/2022 z dnia
20 pazdziernika 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie potozonym przy zbiegu ulic Sikorskiego i
Gdanskiej w Ketrzynie.

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi

zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zaltacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5. Zbior danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostal zawarty w zalaczniku nr 4 do uchwaty.

6. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Ketrzynie uchwata Nr LXXIV/553/2023
z dnia 29 czerwca 2023 r.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) miejsce lokalizacji dominanty krajobrazowe;j,

5) symbole przeznaczenia terenow.

§ 4. Plan nie okre$la wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania obszarow przestrzeni publicznych,
poniewaz w granicach planu nie wystepuja obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych, ktore zostaty
wskazane w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn.

§5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktoéra nie wolno wyprowadzaé $ciany budynkow,

3) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe
oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajgce wymiang informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania
potrzeb mieszkancow i obstugi terendw,

4) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe icyfrowe wyrdzniajace
poszczegodlne tereny sposrod innych terenow,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczenia wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia, dla ktoérego obowigzuja ustalenia planu zaré6wno rysunkowe jak
1 tekstowe,

6) ucigzliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ dzialanie uznawane za nienormatywne wg obowigzujgcych
norm i przepisow odrgbnych,

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°

b

8) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — jest to zewnetrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu
budowlanego.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu, w tym ochrony ladu przestrzennego

§ 6. Rodzaje przeznaczenia terenow:
1) teren ustug gastronomii — oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1UG,
2) teren ustug lub stacji paliw ptynnych — oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1U-INS,

3) teren ushlug sportu irekreacji lub zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem
przeznaczenia 1US-ZP,

4) teren drogi glownej - oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1IKDG,

5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczony na rysunku symbolem przeznaczenia 1KR.
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§7. Wszelkie zagospodarowanie izabudowe nalezy wykonywaé w sposOb zapewniajacy
prawidtowa eksploatacje obiektow obslugi technicznej miasta oraz obiektow obrony cywilnej, ratownictwa
1 bezpieczenstwa panstwa oraz przy uwzglednieniu zasad uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. W granicach planu wystepuje ponadlokalny cel publiczny - droga wojewddzka nr 592 zlokalizowana
na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IKDG.

§ 9. Plan nie wyznacza terenow przeznaczonych do realizacji lokalnych celow publicznych.

§ 10. W zakresie sytuowania irozmieszczenia reklam zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow, ktore emituja swiatto pulsacyjne.
Rozdzial 3.

Ustalenia ogdlne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 11. W granicach planu nie znajdujg si¢ obiekty lub obszary objete ochrong konserwatorska okre$lone
w przepisach o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dla teren6éw i obiektow podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§ 12. W obszarze objetym planem nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody okreslone w przepisach
o ochronie przyrody.

§ 13. Ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich terenéw wolnych od utwardzenia.

Rozdzial 5.
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania ochrony
srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 14. 1. W granicach planu wskazuje si¢ w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu nastepujace rodzaje
terenow, o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska:

1) teren rekreacyjno-wypoczynkowy — oznaczony symbolem 1US-ZP.

2. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwagge przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposob zapewniajgcy spetnieniec wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

§ 15. Obszar w granicach planu zlokalizowany jest w zasiegu oddzialywania lotniska Ketrzyn-Wilamowo,
w ktorym wystepuja ograniczenia maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych. W zwigzku ztym
w zakresie wysokos$ci obiektow budowlanych majg zastosowanie ustalenia szczegétowe oraz przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 16. 1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczony symbolem 1KR oraz ul. Kasztanowa i ul. Gdanskg potozone poza granicami planu.

2.Jako uzupehliajaca sie¢ komunikacji drogowej dopuszcza si¢ powiazanie komunikacyjne
z ul. Sikorskiego, przy uwzglednieniu zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego ina zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych), do obstugi terenow
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 18. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng okre§lone zostalty w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terenow.

§19. Zasady  zaopatrzenia ~w wode  okreslone zostaly  wustaleniach  szczegélowych
dla poszczegdlnych terenow.
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§ 20. Zasady odprowadzania $ciekow  okreSlone zostaly = w ustaleniach szczegdlowych
dla poszczegodlnych terenow.

§ 21. Zasady odprowadzenia wod opadowych okreslone zostaly w ustaleniach szczegdétowych
dla poszczegdlnych terenow.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej pod warunkiem
zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 23. W zakresie sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizowanie
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 24. Gromadzenie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami szczegbélowymi.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 25. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz udokumentowane obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
Rozdzial 9.

Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu terenéw na dzialki budowlane

§ 26. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 27. 1. Dzialki, ktorych ksztalt, wielkos$¢, struktura wilasnosciowa, dostgpnos¢ do drdg i infrastruktury,
uksztaltowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga
by¢ scalone i wtornie podzielone.

2. Ustala si¢ wymagania dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych w wyniku przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu, dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia 1UG, 1U-INS i 1US-ZP:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 30 m,
3) polozenie granic dziatki dla terenow w stosunku do pasa drogowego w przedziale - 65° + 115°.

§ 28. W granicach planu dopuszcza si¢ korekty podziatu nieruchomosci po wykonaniu robo6t budowlanych
zwigzanych z budows, remontem lub przebudowg drog.

DZIAKL. I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu uslug oznaczonego symbolem przeznaczenia 1UG

§ 29. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1UG przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie zabudowy
ushug gastronomii.

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UG wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektow mogacych powodowacé stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane:
wytwarzaniem hatasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych —
przekraczajace normy ustanowione przepisami odrgbnymi,

3) sktadowania i magazynowania odpadow,
4) realizacji budynkéw ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 31. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UG ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ mozliwe elementy zagospodarowania terenu towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu
terenu miedzy innymi takie jak: zielen urzadzona, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, znaki
reklamowe, mury oporowe, dojécia oraz dojazdy i mata architektura,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy zdziatkg sasiednig lub
bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ul. Gdanskiej poprzez teren oznaczony symbolem przeznaczenia
1KR i/lub poprzez teren oznaczony symbolem 1U-INS, alternatywnie dopuszcza si¢ powigzanie
komunikacyjne z ul. Sikorskiego przy uwzglednieniu zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

5) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ formg¢ dachu wysokiego o pochyleniu
potaci dachowych od 20° do 45° w kolorze czerwonym ceglastym lub brazowym lub forme¢ dachu
ptaskiego,

6) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie dziatek o innych parametrach, w sytuacji gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powickszenie dziatki sasiedniej,
b) podzial ma na celu regulacje granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami.

§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UG ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na kazdej dziatce budowlanej — do 40%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem pkt 5),

5) dopuszcza sie realizacje nie bedacej budynkiem dominanty w miejscu wskazanym na rysunku planu
o powierzchni zabudowy do 25 m? i wysokosci do 20 m,

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 20%.

§ 33. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UG ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny w granicach inwestycji,

2) ustala si¢ minimum 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 34. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UG ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dzialka budowlana oraz budynki muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajagce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podtaczone do istniejgcej sieci wodociggowej i posiadac
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podtaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiadaé
przyltacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie §ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,
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4) scieki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni S$ciekow
zlokalizowanej poza granicami planu,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowywane na wilasnej dziatce budowlanej bez szkody dla terenéw sasiednich,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrddla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) kazda nieruchomos$¢ musi posiadaé wyznaczone miejsce na zbiorki odpadoéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 11.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug oznaczonego symbolem przeznaczenia 1U-
INS

§ 35. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1U-INS przeznacza si¢ na realizacj¢ iutrzymanie
zabudowy ustugowej lub stacji paliw ptynnych.

§ 36. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-INS wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane:
wytwarzaniem hatasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych —
przekraczajace normy ustanowione przepisami odrebnymi,

3) sktadowania i magazynowania odpadow,
4) realizacji budynkow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 37. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-INS ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ mozliwe elementy zagospodarowania terenu towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu
terenu migdzy innymi takie jak: zielen urzadzona, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, znaki
reklamowe, mury oporowe, dojscia, garaze oraz dojazdy i mata architektura,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy zdziatkg sasiednig lub
bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ form¢ dachu wysokiego o pochyleniu
potaci dachowych od 20° do 45° w kolorze czerwonym ceglastym lub w kolorze zielonym lub formie dachu
plaskiego,

5) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych
i zelbetowych,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie dziatek o innych parametrach, w sytuacji gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powickszenie dziatki sasiedniej,
b) podzial ma na celu regulacje granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami.

§ 38. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-INS ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na kazdej dziatce budowlanej — do 60%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
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5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 10%.
§39. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-INS wustala si¢ nastgpujace warunki

zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny w granicach inwestycji,

2) dla zabudowy istniejacej przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢ ilo§¢ miejsc parkingowych
zgodng ze stanem faktycznym na dzien wejscia planu w zycie,

3) dla nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacego budynku) nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 40. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-INS ustala si¢ nastepujace zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podiaczone do istniejgcej sieci wodociggowej i posiadac
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podlaczone do istniejgcej sieci kanalizacyjnej i posiadac¢
przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

4) scieki sanitarne muszg by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekdéw
zlokalizowanej poza granicami planu,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowywane na wilasnej dziatce budowlanej bez szkody dla terenéw sasiednich,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrédla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) kazda nieruchomos$¢ musi posiadaé wyznaczone miejsce na zbiorki odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 12.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ushug
oznaczonego symbolem przeznaczenia 1US-ZP

§ 41. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1US-ZP, przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie funkcji
zwigzanych z zielenig urzagdzona z dopuszczeniem uzupetnienia o zabudowe ustug sportu i rekreacji.

§ 42. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1US-ZP wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé stale lub czasowe uciagzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjne;j
oraz prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecig gazowa,

4) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 43. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1US-ZP ustala si¢ nastepujace szczegodtowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ mozliwe elementy zagospodarowania terenu towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu
terenu miedzy innymi takie jak: terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne, place zabaw, amfiteatr, scena,
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fontanny, sanitariaty, obstuga komunikacyjna, infrastruktura techniczna, mala architektura, znaki
reklamowe, mury oporowe,

2) teren nalezy zagospodarowywac jako ogoélnodostepny, przy uwzglednieniu zasad projektowania
uniwersalnego,

3) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony ciggow komunikacyjnych,
4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
5) dopuszcza si¢ indywidualng forme zadaszenia,

6) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych
i zelbetowych,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie dziatek o innych parametrach, w sytuacji gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sgsiedniej,
b) podzialt ma na celu regulacje granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§ 44. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1US-ZP ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlane;j:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75%,
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sie,
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m.

§ 45. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1US-ZP nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc
parkingowych.

§ 46. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1US-ZP ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi
infrastruktury techniczne;j:

1) wszystkie budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej iposiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajagce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi
funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziakki,

2) wszystkie dzialki budowlane, budowle ibudynki musza by¢ podiaczone do istniejacej sieci
wodociagowej i posiada¢ przylacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania,

3) wszystkie budynki musza by¢ podlaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obshugi
funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) scieki sanitarne muszg by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekdw
zlokalizowanej poza granicami planu,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu na wlasnej dzialce budowlanej,

6) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdzial 13.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi gléwnej oznaczonego symbolem
przeznaczenia 1IKDG

§ 47. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KDG przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
drogi gtéwne;j.
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§ 48. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KDG stanowi fragment drogi wojewoddzkiej
nr 592.
§ 49. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDG zakazuje si¢ tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania
w formie terenow zieleni miejskiej i przydrozne;.
Rozdzial 14.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego
symbolem przeznaczenia 1IKR

§ 50. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KR przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2.Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KR dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
techniczne;j.

§ 51. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KR zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania
w formie terenow zieleni miejskie;j.

§ 52. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KR ustala si¢ nast¢pujgce warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace si¢ w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej musza by¢
wyposazone w te kanalizacje.

DZIAL 1IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 15.
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 53. W granicach planu, w zwiazku z jego wejsciem w zycie, tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w obszarze ograniczonym pasem ulic Gen. Wi
Sikorskiego i Gdanska oraz granicag miasta Ketrzyn uchwalonego Uchwata Nr XI11/94/15 Rady Miejskiej
w Ketrzynie z dnia 16 wrze$nia 2015 r. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 54. Ustala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu
na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) UG, U-INS - 30%,
2) pozostate tereny — 1%.
§ 55. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta K¢trzyna.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ketrzynie

Rafal Rypina
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Zalacznik Nr 2

Do Uchwaty Nr LXXVII/573/2023
Rady Miejskiej w Ketrzynie

z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ketrzyn na terenie poloZonym przy zbiegu ulic Sikorskiego i Gdanskiej w Ketrzynie

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. od 07.08.2023 r. do 28.08.2023 r. oraz
w terminie sktadania uwag do projektu planu tj. do 11.09.2023 r. nie wplynely Zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ketrzynie

Rafal Rypina
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXXVII/573/2023
Rady Miejskiej w Ketrzynie

z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie polozonym przy zbiegu ulic Sikorskiego
i Gdanskiej w Ketrzynie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2023 r. poz. 977 zm. Dz. U. 22023 r., poz.1506, 1597) Rada Miejska w Ketrzynie
stwierdza, iz ustalenia przedmiotowego planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostgpu
do sieci infrastruktury technicznej, przy czym zuwagi nabezposrednie sasiedztwo obszaréw
zagospodarowanych iuzbrojonych, realizacja ustalen planu nie wywotuje skutkdow w postaci cigzacego na
samorzadzie obowigzku realizacji sieci infrastruktury technicznej. W przypadku zaistnienia konieczno$ci
budowy nowych lub modernizacji irozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej finansowanie
przedmiotowych inwestycji odbywaé si¢ bedzie w trybie przepisOw o finansach publicznych w oparciu
o budzet gminy lub $rodki zewngtrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych i z zalozeniem mozliwos$ci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw odrebnych, w tym wynikajacych
z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ketrzynie

Rafal Rypina
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXVII/573/2023
Rady Miejskiej w Ketrzynie
z dnia 28 wrze$nia 2023 r.
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Uzasadnienie do uchwaly Nr LXXVII/573/2023 Rady Miejskiej w Ketrzynie
z dnia 28 wrze$nia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie polozonym
przy zbiegu ulic Sikorskiego i Gdanskiej w Ketrzynie

1.Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2)zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2,oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu_przestrzennym_(tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 zm. Dz. U. 22023 r., poz.1506,

1597), tj.:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu i ochrony tadu przestrzennego zawarte w rozdziale II oraz poprzez okreslenie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegoétowych,

swalory architektoniczne ikrajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdtowych,

*wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
— plan, w szczegodlnosci w rozdziale V, wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, zawierajace
nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony srodowiska.

Teren objety planem nie wymagal - zgodnie z przepisami o ochronie gruntdéw rolnych i leSnych uzyskania
w toku procedury planistycznej zgéd na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
1 nielesne,

'wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej —
w granicach planu nie znajduja si¢ obiekty lub obszary objete ochrong konserwatorska okreslone w przepisach
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

'wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami — w §7 plan wprowadza nakaz realizacji zabudowy w sposob zapewniajacy m.in.
bezpieczenstwo panstwa, obrony cywilnej oraz spelniajacy wymogi uniwersalnego projektowania,

*walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach
szczegblowych planu warunki dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni, przy
uwzglednieniu zasad zrownowazonego rozwoju,

sprawo wlasnos$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, migdzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametroéw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

*potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu nie znajduja si¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

*potrzeby interesu publicznego — plan obejmuje niewielki obszar ijest mato istotny pod katem
zaspokajania potrzeb interesu publicznego. W planie nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznych, przy
czym znaczng cze$¢ planu przewidziano pod utrzymanie i rozwdj istniejacego parku,
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spotrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz zapewnienia odpowiedniej jako$Sci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci — plan w ustaleniach
szczegotowych zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,

ezapewnienie udzialu spoleczenistva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych — organ sporzadzajacy plan zapewnil udziat spoleczenstwa
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko, poprzez
ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego iprognozy oddziatywania na $rodowisko,
umozliwienie sktadania wnioskow oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami wraz z mozliwoscia sktadania uwag,

ezgodnie z art. 1 ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego nie wptynely wnioski do planu
od okolicznych mieszkancow.
Na etapie wytozenia do publicznego wgladu do planu nie wplyngty uwagi.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko” oraz ,,Prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

*Wyznaczajac nowe tereny z mozliwoscia sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

-ustalenie przeznaczenia terenéw i parametrow zabudowy z uwzglednieniem istniejagcych budynkéw oraz
ochrony terenow sasiednich,

-zapewnienie wlasciwej obshugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukturg techniczng.

Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt planu jest zgodny zoceng aktualnosci studium iplanéw miejscowych uchwalong uchwata
Nr XLVIII/308/05 z dnia 30.06.2005 r.

Plan wskazuje na obowiazek uwzglednienia zasad uniwersalnego projektowania na etapie realizacji
zabudowy.

Whplyw na finanse publiczne

W wyniku uchwalenia planu miasto uzyska mozliwo$¢ sprzedazy czgsci gruntow, co bedzie mialo
pozytywny wptyw na jego finanse.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Ketrzynie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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