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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

Gtownym celem studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego jest okreslenie polityki przestrzennej miasta Ketrzyna

z uwzglednieniem elementow Srodowiska przyrodniczego, uwarunkowan spoteczno —

gospodarczych oraz potrzeb rozwojowych mieszkancéw. Analiza uwarunkowan

wewnetrznych i zewnetrznych miasta pozwolita na okreslenie kierunkéw jego rozwoju.

Na etapie sporzadzania niniejszego studium audyt krajobrazowy wojewddztwa

warminsko-mazurskiego nie zostat sporzgdzony.

1.1 CELE | ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

Diagnoza stanu miasta Ketrzyna obejmowata uwarunkowania wewnetrzne

I zewnetrzne, a na ich podstawie okreslone zostaty kierunki rozwoju miasta. Istniejgcy
stan zidentyfikowany zostat w oparciu o dokumenty strategiczne, ktére przedstawiajg
mozliwosci rozwoju gminy miejskiej nie tylko w aspekcie lokalnym, lecz takze
w odniesieniu do mozliwosci rozwojowych w aspekcie wojewddzkim i krajowym.
Biorgc za podstawe uwarunkowania rozwoju miasta Ketrzyna okreslone w | czesci
studium wyznacza sie cele strategiczne dotyczace:

— poprawy jakosci zycia w miescie,

— dynamizacji rozwoju gospodarczego,

— kreowania tozsamosci miasta i kultywowanie dziedzictwa kulturowego.

1.2 KIERUNKI | ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

Glowng zasadg ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na terenie
miasta Ketrzyna bedzie rozwdj poszczegdlnych funkcji w oparciu o istniejgce
zainwestowanie i uksztattowane kwartaty zabudowy. Gtéwne zasady ksztattowania
polityki przestrzennej mozna sformutowaé nastepujgco:

— przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy poprzez wskazywanie nowych
terendw inwestycyjnych w powigzaniu z istniejgcg zabudowg i infrastruktura;

— poprawa jakosci zycia mieszkancow;

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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— inwestycje w infrastrukture techniczng gtéwnie w zakresie utrzymania
sprawnosci istniejgcych sieci oraz modernizacji sieci drogowej;

— praca nad pogtebieniem wizerunku miasta jako atrakcyjnego dla rozwoju
turystyki irekreacji z maksymalnym wykorzystaniem istniejgcego zasobu
kulturowego;

— zwiekszenie innowacyjnosci miasta,

— wspieranie lokalnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, a przy lokalizacji nowych
inwestycji uwzglednianie lokalnych zasobdw srodowiska naturalnego oraz
ochrony krajobrazu kulturowego;

— pozyskiwanie nowych inwestorow strategicznych w ramach rozwoju terenow
przemystowych w powiazaniu z linig kolejowg oraz projektowang obwodnicg
miasta;

— poprawa jakosci otwartych terendéw zielonych oraz miejsc ogolnodostepnych;

— zwiekszenie tozsamosci lokalnej w nawigzaniu do bogatej historii miasta
i regionu;

— ochrona najcenniejszych waloréw dziedzictwa kulturowego i Srodowiska
przyrodniczego;

— bezwzgledne zachowanie historycznego charakteru zabudowy oraz
historycznych uktadow przestrzennych;

— stworzenie najbardziej optymalnego zagospodarowania przestrzeni miasta,
z uwzglednieniem wymogdéw ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego

I wizji rozwoju miasta przedstawionej przez lokalne wladze oraz mieszkancow.

Dziatania kierunkowe majg na celu wypracowanie spojnej, perspektywiczne;j
wizji rozwoju miasta i koncentrowac sie bedg polegaty na:

— racjonalnym rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
w powigzaniu z istniejgcym uktadem urbanistycznym z uwzglednieniem
racjonalnego wykorzystania istniejgcej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

— rozwoju ustug centrotworczych w centralnej czesci miasta oraz w istniejgcych
i planowanych lokalnych centrach ustugowych wspomagajgcych oraz wzdtuz
podstawowych ciggdw komunikacyjnych;

— rozwoju funkgcji turystycznej opartej o istniejgce wartosci kulturowe;

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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— rozwoju funkcji przemystowo-ustugowych we wschodniej czesci miasta oraz

na potudnie od linii kolejowej;

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta tworzg obszary zrdéznicowane
pod wzgledem funkcji, rozwijajgcych sie form aktywnosci, w tym aktywnosci
gospodarczej, oraz uwarunkowan przyrodniczo-krajobrazowych. W wyniku analiz
dotyczacych uwarunkowan, srodowiska kulturowego, systemu przyrodniczego, barier
urbanistycznych oraz stopnia dostepnosci terenu i projektowanych zamierzen
na terenie miasta, w studium wyodrebniono obszary funkcjonalno-przestrzenne,
dla ktérych okreslono r6zne sposoby zagospodarowania i kierunki dziatan.

Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym  obliguje
sporzgdzajgcego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (mpzp)
do nienaruszania ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Dla unikniecia niejednoznacznosci w interpretacji ustalen studium na etapie

opracowywania mpzp w niniejszym dokumencie studium okresla sie ponizsze zasady:

e 7z uwagi na opracowanie studium na kopii map topograficznych w skali
znaczgco réznej od skali i rodzaju mapy, na jakiej sporzadza sie miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza sie na etapie tworzenia
mpzp korekte zasiegu poszczegdlnych wyznaczonych w studium obszaréw
rozwoju i przeksztatcen, z zachowaniem: kontynuacji zagospodarowania
podstawowego wyznaczonego na rysunku studium, integralnosci
zagospodarowania, tadu przestrzennego oraz infrastruktury technicznej
i drogowej, koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego, nierozpraszania
obiektow i tworzenia zwartych zespotow zabudowy,

e wskazane na rysunku studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej
i drogowej (ze wzgledu na skale mapy, na ktérej opracowano studium)
sg orientacyjne, niemniej wskazujgce zasade obstugi terendéw zabudowy.
Zasadg na etapie opracowania mpzp jest zachowanie ich generalnego
przebiegu i urzgdzenh z nimi zwigzanych. Na etapie mpzp mozliwa jest realizacja

7
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drég publicznych niewskazanych na rysunku studium bagdz zaniechanie
realizacji drog wyznaczonych. Szczegdtowy przebieg drog iich szerokosci
powinny zosta¢ ustalone na etapie mpzp, =z zachowaniem ustalonej
dostepnosci komunikacyjnej danego terenu zabudowy,

adaptuje sie istniejgcg zabudowe i dopuszcza sie zachowanie
dla niej istniejgcych parametrow zabudowy i funkciji;

w stosunku do wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
wyznaczonych w studium, mozliwe s3a:

— niewielkie odstepstwa, ktoére umozliwig zachowanie usrednionych
wskaznikéw zgodnych z ustalonymi;

— miejscowe przekroczenie ustalonej w studium liczby kondygnacji
budynkéw (maksymalnie o jedng kondygnacje) i wysokosci
(maksymalnie o 3m) w przypadkach realizacji lokalnej dominanty
lub koniecznosci nawigzania do obowigzujgcego planu miejscowego
lub prawomocnych pozwolen na budowe;

— tolerancje £15% w zakresie powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej w przypadkach uzasadnionych i zgodnych
z przepisami odrebnymi — na etapie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

2.1 ELEMENTY STRUKTURY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

W wyodrebnionych w studium strefach tworzgcych obszary funkcjonalne

wyznaczone zostaty tereny dla gtéwnych funkcji: mieszkalnictwa, ustug, aktywnosci

gospodarczej oraz tereny wytgczone z zainwestowania ze wzgledu na petnienie przez

nie istotnych funkcji w systemie przyrodniczym miasta. Opisane ponizej strefy maja

swoje odzwierciedlenie na rysunku kierunkéw studium.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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2.2 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

2.2.1 STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

"

Kierunki i zasady zagospodarowania

terenow

Wskazniki ksztaltowania zabudowy

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia
terenéw:

1) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

2) zabudowa ustugowa,

w szczegolnosci ustugi
towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej oraz handel,

3) zabudowa ustug uzytecznosci
publicznej.

2. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia
terendéw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) infrastruktura techniczna i obiekty
stuzgce obstudze i poprawie jakosci
przeznaczenia podstawowego,

3) utrzymanie istniejgcej zabudowy
produkcyjne;.

3. Wykluczony kierunek przeznaczenia
terenu:

1) ustugi ucigzliwe — wykraczajgce
ucigzliwoscig (hatas, zapachy itd.)
poza granice dziatki budowlanej
lub poza lokal ustugowy, ustugi
logistyki i magazynowania towarow,
sktadowania odpadow (w tym
ztomu) i materiatéw sypkich oraz
nowe obiekty produkcyjne,

2) przedsiewziecia moggce zawsze

znaczaco oddziatywac na

Maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy
do pieciu kondygnacji nadziemnych,

nie wiecej niz 16 m, przy czym

na obszarach zabudowy o niskiej
intensywnosci do 3 kondygnacii

nadziemnych, nie wiecej niz 12 m.

. Wysokos$¢ obiektow i urzgdzen

technicznych niezbednych

do wiasciwego funkcjonowania terenu

warunkuje sie wymaganiami

technicznymi.

Minimalna powierzchnia biologicznie

czynna:

1) dla nowej zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej: 25%,

2) dla nowej zabudowy ustugowej:
15%.

Szczegdbtowe parametry zabudowy

nalezy okresli¢ podczas sporzgdzania

planu miejscowego z mozliwoscig

adaptacji i zachowania istniejgcych

parametrow zabudowy. Nalezy dbac¢

0 zachowanie kompozycji przestrzennej

oraz dostosowanie wysokoscig

i rodzajem dachu nowej zabudowy

do zabudowy zabytkowej lub

sgsiadujgce;j.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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srodowisko lub mogace potencjalnie
znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjatkiem
inwestyciji celu publicznego oraz
inwestyciji, dla ktérych
przeprowadzona zgodnie
Z przepisami odrebnymi ocena
oddziatywania na $rodowisko
wykazata brak znaczgco
negatywnego wptywu
na srodowisko.

4. Kierunki dziatan:

1) uzupetnienie, przeksztatcanie
i rozwdj zabudowy w kierunku
podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczenia terenu,

2) uzupetnienie i urozmaicanie
przeznaczenia terenu o tereny
i obiekty obstugi turystyki, sportu
i rekreaciji, ogolnodostepnej zieleni
urzgdzonej i placow zabaw,

3) zabudowe nalezy realizowaé
z uwzglednieniem potencjalnych
ucigzliwosci terendw sasiednich,
w tym: przemystowych, obstugi
komunikacji, bazy minersko
pirotechnicznej,

4) przeksztatcenia kwartatow
zabudowy poprzez likwidacje
zabudowy gospodarczej i garazowe;j
wewnatrz nich,

5) modernizacja i rozwdj ukfadu
komunikacyjnego,

6) modernizacja i rozw¢j infrastruktury

technicznej,

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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7)

8)

dla istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy
dazy¢ do zwiekszenia ilosci miejsc
parkingowych minimum

do wskaznika 1,1 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie
poprzez zastosowanie odpowiednich
rozwigzan, rewitalizacyjnych,
technicznych i urbanistycznych

(np. garaze naziemne i podziemne),
podnoszenie standardow w zakresie

estetyki zewnetrzne;.

2.2.2 STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Kierunki i zasady zagospodarowania

terenéw

Wskazniki ksztaltowania zabudowy

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia

terenow:

1)

2)

3)

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

zabudowa ustugowa,

w szczegolnosci ustugi
towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej oraz handel,
zabudowa ustug uzyteczno$ci

publicznej.

2. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia

terenéw:

1)

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna blizniacza

lub szeregowa. Zabudowe

w uktadzie szeregowym dopuszcza
sie wytgcznie jesli uktad szeregowy
jest wymieniony jako dopuszczalny

uktad zabudowy w obowigzujgcym

Maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy
do 3 kondygnaciji nadziemnych, nie
wiecej niz 12 m.

Wysokos$¢ obiektow i urzgdzen
technicznych niezbednych

do wiasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje sie wymaganiami
technicznymi.

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 25%, przy czym nalezy dazyc,
aby dla zabudowy jednorodzinne;j
wolnostojgcej wynosita min. 45%,

a dla zabudowy ustugowej min. 30%.
Szczegdbtowe parametry zabudowy
nalezy okresli¢ podczas sporzgdzania
planu miejscowego z mozliwoscia
adaptacji i zachowania istniejgcych

parametrow zabudowy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

2) infrastruktura techniczna i obiekty
stuzgce obstudze i poprawie jakosci
przeznaczenia podstawowego.

3. Wykluczony kierunek przeznaczenia
terenu:

1) ustugi ucigzliwe — wykraczajgce
ucigzliwoscig (hatas, zapachy itd.)
poza granice dziatki budowlanej
lub poza lokal ustugowy, ustugi
logistyki i magazynowania towarow,
sktadowania odpadéw
(w tym ztomu) i materiatow sypkich
oraz obiekty produkcyjne,

2) przedsiewziecia mogace zawsze
znaczgco oddziatywaé
na srodowisko lub moggce
potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjatkiem
inwestyciji celu publicznego
oraz inwestycji, dla ktorych
przeprowadzona zgodnie
z przepisami odrebnymi ocena
oddziatywania na srodowisko
wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu
na srodowisko.

4. Kierunki dziatan:
1) uzupetnienie, przeksztatcanie
i rozwoj zabudowy w kierunku
podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczenia terenu,
2) uzupetnienie i urozmaicanie

przeznaczenia terenu o tereny

i obiekty obstugi turystyki, sportu

12
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3)

4)

5)

6)

i rekreaciji, ogolnodostepnej zieleni
urzgdzonej i placow zabaw,
zabudowe nalezy realizowac¢

z uwzglednieniem potencjalnych
ucigzliwosci terendw sasiednich,

w tym: przemystowych, obstugi
komunikaciji, projektowanej
strzelnicy, bazy minersko
pirotechnicznej,

modernizacja i rozwoj uktadu
komunikacyjnego,

modernizacja i rozwgj infrastruktury
technicznej,

podnoszenie standardéw w zakresie
estetyki zewnetrznej budynkow oraz
wyposazenia w infrastrukture
techniczng: kanalizacje sanitarng

i sie¢ wodociggowa, zaopatrzenie

w gaz.

2.2.3 STREFA UStUGOWA

Kierunki i zasady zagospodarowania

terenéw

Wskazniki ksztattowania zabudowy

1)

2)

3)

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia

terenéw:

zabudowa ustugowa, w tym drobnej
wytworczosci,

zabudowa ustug uzytecznosci
publicznej,

zabudowa ustugowo-mieszkaniowa.

2. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia
terenéw:

1) zabudowa ustug turystyki

i rekreacji,

2) utrzymanie istniejgcej zabudowy

zagrodowej,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy
do 4 kondygnacji nadziemnych,
nie wiecej niz 15 m.

Wysokos$¢ obiektow i urzgdzen
technicznych niezbednych

do wtasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje sie wymaganiami
technicznymi.

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 10%.
Maksymalny udziat powierzchni

zabudowy — do 75%.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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3) utrzymanie istniejgcej zabudowy
produkcyjnej,

4) utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej,

5) elektrownie stoneczne lokalizowane
na dachach budynkoéw,

6) infrastruktura techniczna i obiekty
stuzgce obstudze i poprawie jako$ci
przeznaczenia podstawowego.

3. Wykluczony kierunek przeznaczenia
terenu:

1) ustugi ucigzliwe, sktadowanie
i/lub magazynowanie odpadow
(w tym ztomu) i materiatow sypkich
oraz nowe obiekty produkcyjne.

4. Kierunki dziatan:

1) uzupeinienie, przeksztatcanie
i rozwoj zabudowy w kierunku
podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczenia terenu,

2) uzupetnienie i urozmaicanie
przeznaczenia terenu o tereny
i obiekty obstugi turystyki, sportu
i rekreacji, ogolnodostepnej zieleni
urzgdzonej i placow zabaw,

3) modernizacja i rozwoj uktadu
komunikacyjnego,

4) modernizacja i rozwoj infrastruktury
technicznej,

5) podnoszenie standardow w zakresie

estetyki zewnetrznej budynkdw.

Szczegobtowe parametry zabudowy
nalezy okresli¢ podczas sporzgdzania
planu miejscowego z mozliwoscig
adaptacji i zachowania istniejgcych

parametrow zabudowy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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2.2.4 STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

VE

Kierunki i zasady zagospodarowania

terenow

Wskazniki ksztaltowania zabudowy

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia

terenow:

1) zabudowa ustug handlu
wielkopowierzchniowego -
0 powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

2. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia

terenow:

1) zabudowa ustugowa i obiekty
stuzgce obstudze i poprawie jakosci
przeznaczenia podstawowego,

2) elektrownie stoneczne lokalizowane
na dachach budynkéw,

3) infrastruktura techniczna i obiekty
stuzgce obstudze i poprawie jakoSci
przeznaczenia podstawowego.

Wykluczony kierunek przeznaczenia

terenu:

1) ustugi logistyki, sktadowania
i/lub magazynowania odpadow
(w tym ztomu) i materiatéw sypkich
oraz obiekty produkcyjne.

Kierunki dziatan:

1) uzupetnienie, przeksztatcanie
i rozwoj zabudowy w kierunku
podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczenia terenu,

2) uzupetnienie i urozmaicanie
przeznaczenia terenu o tereny
i obiekty obstugi turystyki, sportu
i rekreaciji, ogolnodostepnej zieleni

urzgdzonej i placow zabaw,

. Maksymalna wysokosé zabudowy

do 2 kondygnacji nadziemnych,

nie wiecej niz 12m.

. Wysokos¢ obiektéw i urzadzen

technicznych niezbednych
do wiasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje sie wymaganiami

technicznymi.

. Minimalna powierzchnia biologicznie

czynna: 10%.

. Maksymalny udziat powierzchni

zabudowy — do 70%.

. Szczegodtowe parametry zabudowy

nalezy okresli¢ podczas sporzadzania

planu miejscowego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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3) modernizacja i rozwdj uktadu
komunikacyjnego,

4) modernizacja i rozwdj infrastruktury
technicznej,

5) podnoszenie standardow w zakresie

estetyki zewnetrznej budynkdw.

2.2.5 STREFA GOSPODARCZA

Kierunki i zasady zagospodarowania

terenow

Wskazniki ksztaltowania zabudowy

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia
terendéw:

1) zabudowa produkcyjna,
produkcyjno-ustugowa,
rzemieslnicza,

2) zabudowa przemysfowa, w tym
w formie zorganizowanych parkow
przemystowo-technologicznych,

3) sktady i magazyny.

2. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia
terenow:

1) zabudowa ustugowa,

2) zabudowa ustug w zakresie
centrow logistycznych,

3) infrastruktura techniczna i obiekty
stuzgce obstudze i poprawie jakoSci
przeznaczenia podstawowego,

4) zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowe;j.

3. Wykluczony kierunek przeznaczenia
terenu:

1) obiekty handlowe o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?,

1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
do 35 m, przy czym wysokos¢
budynkéw do 20 m.
1) wysokos¢ obiektow i urzgdzen
technicznych niezbednych
do wtasciwego funkcjonowania
terenu warunkuje sie wymaganiami
technicznymi.
2. Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 5%.
3. Maksymalny udziat powierzchni
zabudowy — do 90%.
4. Na etapie sporzgdzania planéw
miejscowych nalezy dgzyc¢
do wyznaczania zieleni izolacyjnej
w miejscach styku funkcji produkcyjnej
z innymi funkcjami, w tym zwlaszcza
z funkcjg mieszkalng, ustug publicznych

i zZwigzang z przebywaniem ludzi.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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2) zabudowa mieszkaniowa i lokale
mieszkalne z wyjatkiem mieszkan
stuzbowych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

w szczegolnosci dotyczacych
ochrony przed ewentualnymi
ucigzliwosciami od obiektow
mogacych wywotywac takie
ucigzliwosci, w tym przed hatasem,
odorem, wibracjami, zaktéceniami
elektrycznymi i promieniowaniem
oraz przed zanieczyszczeniem
powietrza i wody.
4. Kierunki dziatan:
1) uzupeinienie, przeksztatcanie
i rozwoj zabudowy w kierunku
podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczenia terenu,

2) uzupetnienie i urozmaicanie
podstawowego przeznaczenia
terenu o tereny i obiekty stuzgce
izolacji akustycznej i ekspozycyjnej,
zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej
i naturalnej,

3) lokalizacja zaktadow mogacych
powodowac znaczgce
oddziatywanie na srodowisko
powinna odbywac sie
z zachowaniem separacji
przestrzennej (oddalenia)
od zabudowy mieszkalnej,
mieszkalno-ustugowej oraz
ogrédkéw dziatkowych,

4) modernizacja i rozwoj uktadu

komunikacyjnego,

17
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5) modernizacja i rozwdj infrastruktury
technicznej,

6) podnoszenie standardow w zakresie

estetyki zewnetrznej budynkow.

2.2.6 STREFA OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA PANSTWA

Kierunki i zasady zagospodarowania
Wskazniki ksztaltowania zabudowy

terenow
1. Podstawowy kierunek przeznaczenia 1. Teren zwigzany z obronnos$cig
terenéw: i bezpieczenstwem, dla ktérego
1) zabudowa zwigzana z obronnoscig szczego6towe parametry zabudowy
i bezpieczenstwem panstwa (straz nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
graniczna). miejscowego planu zagospodarowania
2. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia przestrzennego, przy uwzglednieniu
terendéw: przepisow odrebnych oraz sgsiedztwa
1) zabudowa ustug uzytecznosci istniejgcych i projektowanych terenow
publicznej, mieszkaniowych.

2) infrastruktura techniczna i obiekty
stuzgce obstudze i poprawie jakosci
przeznaczenia podstawowego.

3. Kierunki dziatan:

1) uzupemienie, przeksztatcanie
i rozwoj zabudowy w kierunku
podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczenia terenu,

2) uzupetnienie i urozmaicanie
podstawowego przeznaczenia
terenu o tereny i obiekty stuzgce
izolacji akustycznej i ekspozycyjnej,
zieleni urzadzonej, zieleni
izolacyjnej i naturalnej,

3) zagospodarowanie terenu nalezy
realizowac z uwzglednieniem
koniecznosci ochrony sgsiednich

terenéw mieszkaniowych.

18
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2.2.7 STREFA INFRASTRUKTURALNA

Kierunki i zasady zagospodarowania
i Wskazniki ksztattowania zabudowy
terenow

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia 1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

terenow: do 25 m, przy czym wysokosc¢ obiektéw
1) infrastruktura techniczna — obiekty i urzgdzen technicznych niezbednych
obstugi mieszkancéw miasta i rejonu do wiasciwego funkcjonowania terenu
w zakresie zaopatrzenia w wode, warunkuje sie wymaganiami
energie elektryczna, gaz, technicznymi.
odprowadzania sciekow itp. wraz 2. Minimalna powierzchnia biologicznie
z obiektami i urzgdzeniami czynna: nie ustala sie.
niezbednymi do funkcjonowania tych | 3. Maksymalny udziat powierzchni
terenéw, w tym budynki zabudowy — nie ustala sie.
administracyjno-socjalne i budynki 4. Na etapie sporzadzania planéw
techniczne. miejscowych nalezy dgzy¢

2. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia do wyznaczania zieleni izolacyjnej

terendéw:

1) zabudowa ustugowa,

2) obiekty stuzgce obstudze i poprawie
jakosci przeznaczenia
podstawowego.

Wykluczony kierunek przeznaczenia

terenu:

1) obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

2) zabudowa mieszkaniowa.

Kierunki dziatan:

1) uzupetnienie, przeksztatcanie
i rozwdj zabudowy w kierunku
podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczenia terenu,

2) uzupetnienie i urozmaicanie
podstawowego przeznaczenia

terenu o tereny i obiekty stuzace

w miejscach styku funkciji
infrastrukturalnej z innymi funkcjami,
w tym zwilaszcza z funkcjg mieszkalng,
ustug publicznych i zwigzang

Z przebywaniem ludzi.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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izolacji akustycznej i ekspozycyjnej,
zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej
i naturalnej,

3) modernizacja i rozwdj ukfadu
komunikacyjnego,

4) modernizacja i rozwoj infrastruktury

techniczne;.

2.2.8 STREFA KOMUNIKACJI DROGOWEJ

Kierunki i zasady zagospodarowania

terenow

Wskazniki ksztaltowania zabudowy

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia
terendéw:
1) tereny komunikacji drogowej,
2) parkingi.

2. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia
terenow:

1) zabudowa ustugowa, w tym obstugi
komunikaciji,

2) obiekty i urzgdzenia obstugi
mieszkancow miasta i rejonu
w zakresie obstugi komunikacji,

w tym budynki administracyjno-
socjalne i budynki techniczne,

3) zielen urzadzona,

4) infrastruktura techniczna i obiekty
stuzgce obstudze i poprawie jakoSci
przeznaczenia podstawowego.

3. Kierunki dziatan:
1) uzupetnienie, przeksztatcanie
i rozwoj zabudowy w kierunku
podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczenia terenu,
2) uzupetnienie i urozmaicanie

podstawowego przeznaczenia

Maksymalna wysokosé zabudowy

do 20 m, przy czym, wysokosc¢ obiektow
i urzgdzen technicznych niezbednych
do wiasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje sie wymaganiami
technicznymi.

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 5%.

Maksymalny udziat powierzchni

zabudowy — 15%.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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terenu o tereny i obiekty stuzgce

izolacji akustycznej i ekspozycyjnej,

zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej

i naturalnej,
3) modernizacja i rozwdj infrastruktury

technicznej.

2.2.9 STREFA KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

Kierunki i zasady zagospodarowania

terenow

Wskazniki ksztaltowania zabudowy

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia
terendéw:

1) tereny komunikacji kolejowej,

2) urzadzenia i obiekty zwigzane
z komunikacjg kolejowa,

3) budynki, budowle i urzgdzenia
przeznaczone do zarzadzania,
eksploatacji i utrzymania linii
kolejowej.

2. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia
terenow:

1) obiekty i urzgdzenia obstugi
mieszkancow miasta i rejonu
w zakresie obstugi komunikacji
kolejowej, w tym budynki
administracyjno-socjalne i budynki
techniczne,

2) zielen urzgdzona,

3) infrastruktura techniczna i obiekty

stuzgce obstudze i poprawie jakoSci

przeznaczenia podstawowego.
3. Kierunki dziatan:
1) uzupetnienie, przeksztatcanie

i rozwoj zabudowy w kierunku

Maksymalna wysokosé zabudowy

do 20 m, przy czym, wysokosc¢ obiektéw
i urzadzen technicznych niezbednych
do wiasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje sie wymaganiami
technicznymi.

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 5%.

Maksymalny udziat powierzchni

zabudowy — 15%.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczenia terenu,

2) uzupetnienie i urozmaicanie
podstawowego przeznaczenia
terenu o tereny i obiekty stuzgce
izolacji akustycznej i ekspozycyjnej,
zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej
I naturalnej,

3) modernizacja i rozwoj infrastruktury

technicznej.

2.2.10 STREFA ZIELENI | REKREACJI

Kierunki i zasady zagospodarowania

terenow

Wskazniki ksztaltowania zabudowy

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia

terendéw:

1) zieleh urzadzona,

2) zielen parkowa,

3) ustugi sportu i rekreacji wraz
Z infrastrukturg towarzyszgca,
w tym takze plaze,

4) ustugi kultury i rozrywki wraz
z infrastrukturg towarzyszaca,

5) teren ogrodéw dziatkowych
na obszarach oznaczonych jako
miejsca ich koncentracji.

2. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia

terendéw:

1) zabudowa ustug handlu
detalicznego, ustug gastronomii,

2) ustugi uzytecznosci publicznej,

3) tymczasowe obiekty zwigzane
z obstugg imprez
okolicznosciowych i sezonowych,

na okres 90 dni,

Maksymalna wysokosé zabudowy
do 12 m, przy czym wysokos$¢ obiektow
i urzgdzenh technicznych niezbednych

do wiasciwego funkcjonowania terenu

warunkuje sie wymaganiami

technicznymi.

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 50%.
Maksymalny udziat powierzchni

zabudowy — 40%.

. Szczegotowe parametry zabudowy

nalezy okresli¢ podczas sporzgdzania
planu miejscowego z mozliwoscig
adaptacji i zachowania istniejgcych

parametrow zabudowy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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4) zielen naturalna, nieurzgdzona
i izolacyjna,

5) infrastruktura techniczna,
infrastruktura komunikacyjna
do obstugi terenu oraz terenéw
sgsiednich,

6) obiekty stuzgce obstudze i poprawie
jakos$ci przeznaczenia
podstawowego,

7) obiekty stuzgce poprawie jakosci
zycia na terenach sgsiednich.

3. Kierunki dziatan:

1) uzupetnienie, przeksztatcanie
i rozwdj zabudowy w kierunku
podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczenia terenu,

2) ksztaltowanie sieci powigzan
terenéw otwartych i zielonych
w spojny system zieleni miejskiej
z weztami rekreacyjno-
wypoczynkowymi w postaci
ogolnodostepnych parkow,
bulwardw i innych terenéw majgcych
na celu integracje mieszkancow,

3) modernizacja i rozwoj uktadu
komunikacyjnego,

4) modernizacja i rozwoj infrastruktury

technicznej.

2.2.11 STREFA CMENTARZY

Kierunki i zasady zagospodarowania

terenéw

Wskazniki ksztattowania zabudowy

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia
terenow:

1) cmentarze.

1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
do 15 m, przy czym wysokos¢ obiektow

i urzgdzen technicznych niezbednych

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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2. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia
terenéw:

1) zielen parkowa,

2) obiekty stuzgce obstudze i poprawie
jakosci przeznaczenia
podstawowego, w szczegolnosci:
kaplica cmentarna, grobowce,
pomniki, dom pogrzebowy, budynki
administracji cmentarza, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej
oraz budowle ochrony srodowiska
dla potrzeb cmentarza lub potrzeb
lokalnych, parking, zielen
urzadzona, obiekty matej
architektury,

3) infrastruktura techniczna i obiekty
stuzgce obstudze i poprawie jakosci
przeznaczenia podstawowego.

3. Kierunki dziatan:

1) uzupeinienie, przeksztatcanie
i rozwoj zabudowy w kierunku
podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczenia terenu,

2) uzupetienie podstawowego
przeznaczenia terenu o zielen
urzgdzong, zielen izolacyjna,

3) modernizacja i rozwoj uktadu
komunikacyjnego,

4) modernizacja i rozwoj infrastruktury

technicznej.

do wiasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje sie wymaganiami
technicznymi.

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 5%.

Maksymalny udziat powierzchni
zabudowy — 20%.

Szczegotowe parametry zabudowy
nalezy okresli¢ podczas sporzgdzania
planu miejscowego z mozliwoscia
adaptacji i zachowania istniejgcych

parametrow zabudowy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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2.2.12 STREFA OTWARTA — WODY

Kierunki i zasady zagospodarowania .
Wskazniki ksztattowania zabudowy

terenéw
1. Podstawowy kierunek przeznaczenia 1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
terenéw: do 8 m, przy czym wysokos¢ obiektow
1) wody powierzchniowe srédladowe. i urzgdzen technicznych niezbednych
2. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia do wiasciwego funkcjonowania terenu
terenow: warunkuje sie wymaganiami
1) zabudowa ustug handlu technicznymi.
detalicznego, ustug gastronomii, 2. Minimalna powierzchnia biologicznie
2) realizacja: kgpielisk, obiektow czynna: 90%.
i urzgdzen zwigzanych 3. Maksymalny udziat powierzchni
Z gospodarkg wodng, ochrong zabudowy — 10%.

przeciwpowodziowa, obstugg ruchu
wodnego,

3) infrastruktura techniczna i obiekty
stuzgce obstudze i poprawie jakoSci
przeznaczenia podstawowego.

3. Kierunki dziatan:

1) uzupetnienie, przeksztatcanie
i rozwoj zabudowy w kierunku
podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczenia terenu,

2) ksztaltowanie sieci powigzan
z terenami strefy zieleni i rekreacji
oraz stref wielofunkcyjnych w celu

ich obstugi.

2.3 TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY LUB Z OGRANICZONA MOZLIWOSCIA
ZABUDOWY
Tereny, na ktdrych wystepujg ograniczenia w zabudowie:
a) zakaz zabudowy na terenach udokumentowanych osuwisk,
b) ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu na obszarach

predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych,
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c) ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu na obszarach
objetych ré6znymi formami ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami
niniejszego opracowania a takze z przepisami odrebnymi dot. ochrony
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz prawo budowlane,

d) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci obiektéw kubaturowych
wzgledem linii elektroenergetycznych,

e) dla sieci gazowych wysokiego, Sredniego i niskiego cisnienia nalezy
zachowac¢ normatywne strefy kontrolowane, w ktorych nie wolno wznosic¢
obiektow budowlanych, urzgdzac¢ sktadoéw i magazyndw oraz podejmowac
dziatan mogacych spowodowacC uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania - ponadto w strefach tych nie mogg rosngc drzewa.
Szczegotowe wielkosci  stref  kontrolowanych i odlegtosci obiektow
budowlanych od stacji redukcyjno-pomiarowych okreslajg przepisy
odrebne,

f) grunty leSne, w zwigzku z przepisami o lasach,

g) tereny potozone w granicach obowigzujgcych form ochrony przyrody,
w zwigzku z przepisami o ochronie przyrody,

h) tereny narazone na szczegdlne ryzyko wystgpienia powodzi w zwigzku
z przepisami prawa wodnego,

i) tereny w sgsiedztwie drég publicznych, w zwigzku z przepisami o drogach
publicznych oraz przepisami techniczno-budowlanymi okreslajgcymi
realizowanie zabudowy w sposéb zabezpieczajgcy przed potencjalnymi
ucigzliwosciami,

]) tereny w sgsiedztwie terendéw kolejowych, w obrebie ktérych obowigzujg
zakazy, nakazy i ograniczenia w zwigzku z przepisami odrebnymi, w tym:
o transporcie kolejowym oraz przepisami techniczno-budowlanymi
okreslajgcymi realizowanie zabudowy w sposob zabezpieczajgcy przed
potencjalnymi ucigzliwosciami,

k) tereny wokét cmentarzy, gdzie w stosowej odlegtosci z tytutu przepisow
okre$lajgcych wymagania, jakim powinny odpowiada¢ cmentarze,
wystepujg ograniczenia zabudowy mieszkaniowej jak rowniez ograniczenie
lokalizacji uje¢ wody oraz obiektdw zwigzanych z produkcja,

przechowywaniem zywnosci,
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) zakaz lokalizacji obiektéw lub zaktadéw stwarzajgcych zagrozenia
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, sktadowisk odpadow
niebezpiecznych oraz obiektow lub zaktadow stwarzajgcych zagrozenia
dla zycia lub zdrowia ludzi,

m) obiekty kwalifikujgce sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (lub innych obiektéw o charakterze ucigzliwym)
powinno odbywa¢ sie przy zapewnieniu takiego ich usytuowania
oraz zastosowania takich rozwigzan technicznych, technologicznych
lub organizacyjnych, ktore zapewnig nierozprzestrzenianie sie czynnikow
ucigzliwych na okoliczne tereny przeznaczone na pobyt ludzi,

n) tereny w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska
Ketrzyn — Wilamowo zlokalizowanego na terenie gminy Ketrzyn
w odlegtosci 8km od miasta, przy czym w miescie Ketrzynie nie ma oraz nie
planuje sie powstania obiektéow moggcych zosta¢ zakwalifikowanych jako

takie przeszkody.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA |JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
| UZDROWISK

3.1 OBSZARY OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU

Na terenie miasta znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki

Guber, uzytek ekologiczny ,Rozlewisko Woptawka” oraz osiem pomnikéw przyrody.

Na wspomnianych terenach obowigzuje zachowanie wartosci srodowiska
przyrodniczego na zasadach okreslonych przez ustawe o ochronie przyrody wraz

z wiasciwymi aktami wykonawczymi do w/w ustawy.

Dla terenu potozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Rzeki Guber nalezy dgzy¢ przede wszystkim do zachowania ciggtosci istniejgcych
ekosystemow i roli rzeki jako lokalnego korytarza ekologicznego. Nalezy takze chroni¢
istniejgce gatunki roslin i zwierzat przy wspieraniu naturalnego odnowienia o sktadzie
I strukturze gatunkowej odpowiadajgcym naturalnym siedliskom. Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami na terenie obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny

Rzeki Guber zakazuje sie (z zastrzezeniem wskazanych w przepisach wyjgtkéw) m.in.:
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e zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg
rolng, lesng, rybacks i towiecka;

e realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

e wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

e dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

¢ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

e budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

— linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikbw wodnych,

— zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych
na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym
w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne - z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz
obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej

lub rybackie;j.
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Uzytek ekologiczny , Rozlewisko Woptawka” zostat ustanowiony
na podstawie Rozporzgdzenia Nr 26 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
30 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego "Rozlewisko
Woptawka" Dz. Urz. Woj. Warm. -Maz. z 2009 r. Nr 105, poz. 1659. W zwigzku z tym,
Zze w granicach miasta znajduje sie mniej niz 2% catego uzytku (reszta zlokalizowana
jest na terenie gminy Ketrzyn), zagospodarowanie przestrzenne miasta bedzie miato
ograniczony wptyw na caty uzytek. Niemniej jednak nalezy dozy¢ do pozostawienia
uzytku ekologicznego w stanie naturalnym i ograniczy¢ zagospodarowanie terenow

sgsiednich w sposdb mogacy mie¢ negatywny wptyw na ochrone uzytku.

Wystepujgce na terenie miasta pomniki przyrody obejmujg cenne okazy drzew
w oSmiu lokalizacjach. Nalezy dazy¢ do ich zachowania i ochrony. Dodatkowo
ze wzgledu na potozenie pomnikdw przyrody w tkance miejskiej nalezy dagzyc¢
do ich jak najlepszego wyeksponowania potgczonego z edukacjg w zakresie ochrony

przyrody.

Catoksztatt ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego miasta powinno

odbywac sie poprzez:

— racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi bez naruszenia rownowagi
Srodowiska;

— zachowanie iochrone w krajobrazie tych elementéw, ktére sg jego
najwiekszymi walorami;

— wskazanie mozliwosci unikniecia kolizji miedzy zagospodarowaniem
przestrzennym, a warunkami przyrodniczymi i ochrong srodowiska;

— zapewnienie ciggtosci ekologicznego systemu obszaréw chronionych;

— dazenie do podniesienia retencji wod, zwtaszcza na obszarach kompleksow tgk

— ograniczenie przeksztatcenia sieci hydrograficznej szczegodlnie takie jak
przykrywanie ciekdéw, ujmowanie ich w przewody zamkniete;

— utrzymanie systematycznej konserwacji ciekbw polegajgcej gtdéwnie
na odmulaniu dna, udraznianiu $wiatet przepustéw, umacnianiu dna i skarp
ciekdw i rowdéw, by nie dopusci¢ do zmniejszenia zdolnosci wiasciwego

i szybkiego odprowadzania woéd opadowych.
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Zalecenia dotyczace flory:

— zachowac w dotychczasowym uzytkowaniu cenne biotopy,
wraz z otoczeniem;

— w granicach nowo powstajgcych obszaréw zabudowanych nalezy zadbac
0 wprowadzenie powierzchni o pokryciu naturalnym (ogrody, parki);

— w celu ochrony cennych zbiorowisk roslinnych i obszaréw wystepowania
chronionych gatunkow zwierzat istotne jest zachowanie bioréznorodnosci
ekosystemow;

— stosowac sie do zalecen ochronnych dla poszczegdlnych gatunkéw cennych
przyrodniczo, w tym objetych ochrong;

— zabezpieczenie lasow i zadrzewien przed zanieczyszczeniami i pozarami.

Zalecenia dotyczace fauny:

— stwarzaC¢ optymalne warunki do wystepowania okreslonych gatunkow
zwierzat;

— dazyc¢ do zmniejszenia liczebnosci gatunkow inwazyjnych;

— wykonywac staty monitoring fauny obszaru miasta;

— stosowac sie do zalecen ochronnych dla poszczegdlnych gatunkéw cennych

przyrodniczo, w tym objetych ochrona.

W zakresie ochrony krajobrazu nalezy zwrdci¢ uwage na wtasciwg ekspozycije
interesujgcych ciggow widokowych oraz ekspozycje dominant kulturowych poprzez
zachowanie przedpdl widokowych 2z szczegdlnym uwzglednieniem zamku oraz
bazyliki.

Ponadto nalezy dgzyc¢ do:

— przeprowadzenia prac rewaloryzacyjnych zespotéw  zabytkowych,

z uwzglednieniem wytycznych konserwatora zabytkéw;

— kontrolowania charakteru remontow istniejgcych obiektéw, a takze

sprecyzowanie scistych wytycznych dla obiektéw nowych;

— ochrony cmentarzy z dominujgcymi w krajobrazie zadrzewieniami;

— wprowadzenia programow rewitalizacji oraz wdrozenie planéw odnowy

poszczegolnych kwartatow;

— ochrony istniejgcych uktaddéw zieleni.
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1 OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Szczegotowy wykaz obiektow ujetych w rejestrze zabytkow zamieszczony
zostat w czesci ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w punkcie 4.3.
Wszystkie obiekty z tego wykazu objete sg ochrong konserwatorskg na podstawie
przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ustawy prawo
budowlane. W przypadku obiektow ujetych w rejestrze zabytkow wskazane jest trwate
zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej, utrzymanie
(lub rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego, zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem, opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecenh
konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi. Podczas inwestyciji
podejmowanych przy obiektach zabytkowych lub w ich bezposrednim sgsiedztwie,

a wymagajgcych prac ziemnych, wskazane jest prowadzenie badanh archeologicznych.

Wykaz zabytkdw ujetych w rejestrze zabytkow, wskazany w czesci
uwarunkowan studium, zostaty przeniesiony z rejestru zabytkow prowadzonego przez
konserwatora zabytkow na podstawie przepiséw odrebnych. Wskazane obiekty
i obszary zabytkowe mogg utraci¢ wartosci zabytkowe i tym samym zosta¢ wykreslone
rejestru zabytkow. Ponadto w zwigzku z prowadzonymi badaniami, w rejestrze
zabytkdw mogg pojawic sie nowe obiekty i obszary. Dlatego tez wskazany w studium
wykaz nie moze stanowi¢ wytgcznej podstawy do uznania, ze dany obiekt jest lub nie
jest objety ochrong konserwatorskg i kazdorazowo nalezy sprawdzi¢ jego status

w aktualnym rejestrze zabytkow.

4.2 OBIEKTY UJETE W WOJEWODZKIEJ | GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Szczegotowy wykaz obiektow ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkbw zamieszczony zostat w czesci ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”, w punkcie 4.3. W przypadku obiektow ujetych w wojewddzkiej
i gminnej ewidenciji ochronie podlega bryta i wyglad zewnetrzny budynku. Dla ochrony
obiektow ujetych w obydwu ewidencjach zabytkow, oprocz wytycznych ustawowych

zawartych w prawie budowlanych i ustawie o ochronie iopiece nad zabytkami,
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studium wskazuje ponizsze wytyczne do uwzglednienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

— w przypadku remontu polegajgcego na wymianie stolarki okiennej zaleca
sie zachowanie tej samej wielkosci, ksztattu i podziatow jak oryginalna;

— wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢  prowadzona
z uwzglednieniem istniejgcych juz zwigzkoéw przestrzennych
i planistycznych;

— zaleca sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozyciji
przestrzennej w zakresie skali iformy bryty zabudowy, przy zatozeniu
harmonijnego  wspotistnienia  elementéw  kompozycji  historycznej
I wspotczesnej;

— zaleca sie stosowanie tradycyjnych technik i materiatéw przy remontach
obiektéow zabytkowych, zachowania jednolitej bryty, formy i elewacji
budynkow;

— utrzymanie i wyeksponowanie obiektéw ewidencyjnych, w tym pomnikow,

kapliczek i krzyzy oraz zabytkowych urzadzen.

Jak wynika z gminnego programu opieki nad zabytkami gtdbwng zasadg
konserwatorskg podczas planowania remontu obiektu zabytkowego jest wykonanie
go przy uzyciu materiatdéw historycznie uzasadnionych, z maksymalnym zachowaniem
substancji zabytkowej i minimalng w nig ingerencja, tj. obowigzuje zasada kontynuac;ji
tradycyjnych materiatow itechnologii (w zaleznosci od konkretnego budynku
— {j. kamien, cegta, drewno, szkio, dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastoczerwonym, blacha miedziana, cynkowa lub tytanowo-cynkowa, tynki,
zaprawy i farby, ktére pozwolg na ,oddychanie” muru), charakterystycznych dla okresu

powstania obiektu.

Wykazy zabytkow ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
wskazane w czesci uwarunkowan studium, zostaty przeniesione z dokumentow
opracowywanych na podstawie przepiséw odrebnych, niezaleznie od studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Wskazane obiekty
i obszary zabytkowe mogq utraci¢ wartosci zabytkowe i tym samym zostac¢ wykreslone
odpowiednio z gminnej jak i wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Ponadto w zwigzku

z prowadzonymi badaniami, w ewidencji zabytkow (gminnej i wojewddzkiej) mogg
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pojawi¢ sie nowe obiekty i obszary. Dlatego tez wskazane w studium wykazy nie mogag
stanowi¢ wytgcznej podstawy do uznania, ze dany obiekt jest lub nie jest objety
ochrong konserwatorska i kazdorazowo nalezy sprawdzic¢ jego status w odpowiednich

dokumentach przewidzianych w przepisach.

4.3 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Wykaz stanowisk archeologicznych przedstawiony zostat w czesci

,2Jwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w punkcie 4.3.

Roboty budowlane w zasiegu ww. stanowiska archeologicznego nalezy
realizowacC na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego. Nalezy takze dazy¢
do szczegotowego rozpoznania archeologicznego catego miasta, a w szczegolnosci

jego historycznego centrum.

4.4 POZOSTALE ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW

| DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow iddbr Kkultury
wspotczesnej, wskazuje sie na ponizsze zasady, ktére uwzglednia¢ nalezy w ogolnie
pojetym zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegoélnosci przy konstruowaniu

ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

— w odniesieniu do zabytkowych parkéw icmentarzy ochrong nalezy objgc
drzewostan, elementy matej architektury, nagrobki, ogrodzenia, kompozycje
przestrzennag;

— zachowac dbatosc¢ o utrzymanie form regionalnych, w tym charakterystycznych
podziatdbw, tradycyjnych ukfadéw przestrzennych icech stylowych
budownictwa,

- W obrebie historycznych parkéw icmentarzy zakazuje sie zmian uktadu
przestrzennego (aleje, nasadzenia, kwatery), wycinki starodrzewia, likwidaciji
historycznych elementéw matej architektury, a w przypadku cmentarzy takze
zabytkowych nagrobkow. Wszelkie prace inwestycyjne dotyczgce zabytkowych

parkéw i cmentarzy nalezy poprzedzi¢ wtasciwg dokumentacjg konserwatorska,
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prowadzgcg do okreslenia uwarunkowan historycznych i mozliwosci dalszego
uzytkowania. Wszelkie prace prowadzone w obrebie historycznych parkow
i cmentarzy nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
a w przypadku obiektow wpisanych do rejestru zabytkow — uzyskaé pozwolenie

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie prac.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.1 UKLAD DROGOWY

Podstawowym celem polityki rozwoju systemu komunikacji, opartym na strategii
zrébwnowazonego rozwoju, jest stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego
i ekonomicznego  przemieszczania sie 0sOb  itowaréw, zjednoczesnym
ograniczeniem konfliktdw przestrzennych oraz ucigzliwosci dla Srodowiska. Dlatego

waznym staje sie:

1) zwiekszenie ptynnosci ruchu drogowego przy rosngcej liczbie pojazdow;

2) poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) zapewnienie lepszych pofgczen z drogami wojewddzkimi, powiatowymi
oraz pomiedzy poszczegolnymi osiedlami;

4) zapewnienie ciggtosci powigzan komunikacyjnych z gminami sgsiednimi.

System komunikacyjny miasta tworzg drogi ukltadu nadrzednego,

podstawowego i uzupetniajgcego.

Uktad nadrzedny tworza:

1) drogi wojewddzkie o nr:
— 591 (Gr. Panstwa — Barciany — Ketrzyn — Mrggowo/DK 59) przebiegajgca
w ciggu ulic: Battyckiej, Pocztowej, Dworcowej, Fryderyka Chopina
oraz Bydgoskie;j.
— 592 (Bartoszyce — Kraskowo — Ketrzyn — Gizycko) przebiegajgca
w miescie ulicami: Gen. Wiadystawa Sikorskiego, Daszynskiego,

pl. Grunwaldzkim, Traugutta oraz Mazowiecka,
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— 594 (Bisztynek — Robawy — Ketrzyn) przebiegajgca w miescie ulicg
Gdanska.

2) droga powiatowa nr 3875N przebiegajgca w miescie ulicg Wojska
Polskiego,

3) drogi gminne o nr:
— 208080 N przebiegajgca w miescie w czesci ulicy Gen. W. Sikorskiego,
— 208104 N przebiegajgca w miescie Alejg Rotmistrza Witolda Pileckiego,
— 208109 N przebiegajgca w miescie ulicg Marii Curie — Sktodowskiej,

— 208134 N przebiegajgca w miescie ulicg Szpitalng.

Uktad podstawowy tworzg ulice lezgce w ciggu wybranych drég powiatowych

i gminnych, wyprowadzajgcych ruch kotowy z kierunkéw o charakterze ponadlokalnym
oraz zapewniajgcych gtowng komunikacje wewnetrzng miasta:
1) drogi powiatowe o nr:
— 3803N przebiegajgca w miescie ulica Budowlang,
— 3811N przebiegajgca w miescie ulicg Goérna,
2) drogi gminne o nr:
— 208111 N przebiegajgca w miescie ulicg Wtadystawa Jagietty,
— 208107 N przebiegajgca w miescie ulicg Bolestawa Chrobrego,
— 208064 N przebiegajgca w miescie ulicg Stefana Batorego,
— 208101 N przebiegajgca w miescie ulicg Poznanska,
— 208086 N przebiegajgca w miescie ulicg Mazurska,
— 208103 N przebiegajgca w miescie ulicg Wilenska,
— 208110 N przebiegajgca w miescie ulicag Dworcowa,
— 208119 N przebiegajgca w miescie ulicg Ignacego Kraszewskiego,
— 208123 N przebiegajgca w miescie ulicg Bolestawa Limanowskiego,

— 208124 N przebiegajgca w miescie ulicg Ogrodowa.

Pozostate drogi gminne i ciggi komunikacyjne petnigce funkcje dojazdowe

do osiedli i nieruchomosci tworzg uktad uzupetniajgcy.
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Rysunek ponizej przedstawia schemat systemu komunikacyjnego miasta.

1y

LEGENDA:
s DROGI UKLADU NADRZEDNEGO
s DROGI UKEADU PODSTAWOWEGO

= DROGI I CIAGI KOMUNIKACYINE
UKEADU UZUPEENIAJACEGO

== = DROGI PLANOWANE

Zrodto: opracowanie wiasne.

W ramach inwestycji ponadlokalnych planowana jest budowa obwodnicy miasta
Ketrzyna w ciggu drogi wojewodzkiej nr 591. Obwodnica w cato$ci ma przebiegaé poza
terenem miasta. Projektowana obwodnica pozwoli na wyprowadzenie ruchu
tranzytowego z miasta, co przetozy sie na zmniejszenie obcigzenia komunikacyjnego

w samym miescie.

36
Kierunki zagospodarowania przestrzennego



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KETRZYNA %

Koncepcja przebudowy uktadu nadrzednego obejmuje budowe w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 591 dodatkowego potgczenia odcigzajgcego jedyny istniejgcy
W miescie przejazd przez tory i rzeke zlokalizowany wzdtuz ul. Chopina. Wariant
pierwszy (w catosci na terenie miasta) zaktada budowe nowego odcinka drogi
pomiedzy ul. Bydgoska i ul. Pocztowg zapewniajgcego kolejny przejazd przez teren
kolejowy oraz przeprawe przez rzeke Guber. Wariant drugi zaklada wyprowadzenie
ruchu poza tereny intensywnej zabudowy poprzez ulice Ogrodowg — wigczajac jg do
uktadu nadrzednego. Dalej przez tereny przemystowe rownolegle do linii wysokiego
napiecia 110 kV. Nastepnie na terenie Gminy Ketrzyn przeprawg przez rzeke i teren
kolejowy z wigczeniem do istniejgcej drogi stanowigcej przedtuzenie ulicy
Kraszewskiego i prowadzgcej do drogi wojewddzkiej nr 592.

Koncepcja przebudowy ukfadu podstawowego obejmuje budowe odcinka drogi
tgczacej ulice Stefana Batorego z ulicg Bolestawa Chrobrego oraz budowe odcinka
drogi tgczacej ulice Wiadystawa Jagietty z ulicg Rynkowg i ulicg Gérna.

Studium przewiduje rowniez realizacje nowych drég w uktadzie uzupetniajgcym,
ktére majg na celu poprawe funkcjonalnosci poszczegdlnych kwartatbw w obrebie
miasta.

Schemat planowanych nowych drég przedstawia rysunek kierunkéw studium.

Ponadto w ramach dziatan kierunkowych dotyczgcych uktadu drogowego
studium przewiduje:

1) biezgce naprawy i modernizacje drég na terenie miasta,

2) wyposazenie nowych terendw wskazanych pod zabudowe w niezbedng
infrastrukture drogows,

3) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy zachowaé¢ minimalne odlegtosci
od drog wynikajgce z przepisow odrebnych,

4) zapewnienie dostepnosci celéw podrézy, obstugi terenéw rozwojowych oraz
mozliwosci obstugi komunikacjg zbiorowa,

5) poprawe czytelnosci uktadu drogowego poprzez uwzglednienie jego
hierarchizacji okreslajgcej zréznicowane funkcje poszczegdlnych drog

w ukfadzie transportowym, ochrone drég wyzszych klas przed nadmierng

dostepnoscig oraz uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od ruchu

tranzytowego,

6) poprawe warunkéw i bezpieczenstwa ruchu,
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7) przebudowa i modernizacja drog wojewodzkich do parametréw technicznych
klasy zbiorczej (Z). Drogi powiatowe i miejskie nalezy przebudowaé
do parametrow technicznych, wiasciwych dla drog lokalnych klasy techniczne;
L idla drog dojazdowych klasy technicznej D a w razie potrzeby do drog
zbiorczych klasy technicznej Z,

8) koniecznos¢ zaopatrzenia terendw w drogi pozarowe zgodnie z wymogami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

Szczegodtowe ustalenia dotyczgce parametréw technicznych poszczegdlnych
drog nalezy okresli€¢ na podstawie analiz funkcjonalno-ruchowych, wymagan
wynikajgcych z przepiséw technicznych oraz uwarunkowan przestrzennych
i Srodowiskowych. Dopuszcza sie modyfikacje przebiegéw drog w planach
miejscowych, z zachowaniem ogolnych zasad potgczen drog i ksztattu uktadu
okreslonego w studium. Dopuszcza sie wyznaczenie innych drog niz wskazane

w studium, a takze odstgpienie od realizacji drog wskazanych w studium.

5.2 KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Przez miasto przebiega, linia kolejowa nr 38 relacji Biatystok — Gtomno,
przewidziana do modernizacji i elektryfikacji oraz linia kolejowa nr 259 Ketrzyn -
Wegorzewo. Linia kolejowa nr 38 stanowi fragment Magistrali Wschodniej, bedacej
koncepcja modernizacji istniejgcych linii kolejowych tgczacych ze sobg miasta

wojewodzkie.

Zasilenie trakcyjne podstacji Ketrzyn ma by¢ realizowane w fazie | inwestycji.
Docelowo modernizacja linii kolejowej poprawi pozycje miasta w regionie i pozwoli na
dalszy rozwdj. Nalezy dgzy¢ do szerokiego przygotowania infrastruktury utatwiajgce;j
korzystanie z kolei oraz wsparcie tworzenia bocznicy kolejowej do planowanej strefy

przemystowej po potudniowej stronie linii kolejowej.

5.3 SZLAKITURYSTYCZNE

Postuluje sie zachowanie istniejgcych szlakéw turystycznych, ich rozwoj

I modernizacje, jak rowniez tworzenie nowych szlakow wraz z niezbedng infrastrukturg
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w szczegolnosci w oparciu 0 bogactwo kulturowe miasta oraz promocje tradycji
kulturowych regionu. Nalezy takze dgzy¢é do wzmocnienia roli rzeki Guber poprzez
tworzenie ciggow spacerowych nad rzekg i kreowanie warunkéw do rozwoju rekreacji

wodnej, przy poszanowaniu wartosci przyrodniczych.

Nalezy dgzy¢ do wypromowania miasta jako bazy do lokalnej eksploraciji
kulturowej regionu w oparciu o tereny i obiekty cenne kulturowo w samym Ketrzynie
jak réwniez, ze wzgledu na rozwinietg sie¢ drég wojewddzkich, takze miast sgsiednich

np.: Mraggowo, Gizycko, Reszel. Wegorzewo, Bartoszyce.

5.3.1 KOMUNIKACJA ROWEROWA

W miescie nalezy dgzy¢ do budowania spojnego systemu rowerowego
ztozonego z drog rowerowych, ciggow pieszo-rowerowych i szlakow rowerowych.
W Studium uwzglednia sie istniejgce gminne trasy rowerowe i przewiduje sie
ich kontynuacje na terenie miasta (zgodnie z rysunkiem Studium). W miare mozliwosci

i potrzeb sieC ta moze byc¢ rozwijana o nowe odcinki. W tym zakresie rekomenduje sie:

a) prowadzenie tras rowerowych drogami o matym natezeniu ruchu, a w miare
mozliwosci drogami rowerowym;

b) zapewnienie ciggtosci tras rowerowych z sgsiednimi jednostkami
administracyjnymi;

c) stosowanie ujednoliconego oznakowania;

d) wyposazenie tras rowerowych w infrastrukture towarzyszaca.

Nalezy dgzy¢ do budowania zorganizowanej sieci drdg rowerowych,
w szczegodlnosci majgcych na celu obstuge osiedli mieszkaniowych, obiektow oswiaty
i sportu oraz terendéw rekreacyjnych, przy jednoczesnym wyprowadzaniu ruchu

rowerowego z ulic o wzmozonym ruchu samochodowym.

Dodatkowo dbajgc o dominujacg role miasta w regionie, nalezy wspierac

tworzenia kontynuacji komunikacji rowerowej wychodzgcej z miasta.
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5.3.2 KOMUNIKACJA WODNA

Nalezy dazy¢ do wiekszego wykorzystania rzeki Guber w zakresie

rekreacyjnego wykorzystania, w tym organizacji sptywow kajakowych.

5.3.3 KOMUNIKACJA PUBLICZNA

Nalezy dgzy¢ do usprawnienia (utrzymywania sieci potgczen i jej rozwijania
zgodnie z zapotrzebowaniem) komunikacji autobusowej lokalnej, stuzgcej
pofgczeniom miejskim oraz w catym powiecie ketrzynskim, a takze komunikaciji

autobusowej dalekobieznej umozliwiajgcej komunikacje w regionie i kraju.

5.4 GOSPODARKA ODPADAMI

W gospodarowaniu odpadami w gminie powinno dgzy¢ sie przede wszystkim
do zwiekszenia swiadomosci mieszkancow w zakresie selektywnej zbidérki odpadéw
oraz zachecania do selekcji odpadow. Dziatania moggce przyczyni¢ sie

do zmniejszenia ilosci odpadoéw zmieszanych, to m.in:

— utrzymanie i rozwéj selektywnej zbiérki odpaddw;

— doskonalenie systemow gospodarki odpadami komunalnymi;

— intensyfikacja akcji uswiadamiajgcych spotecznosé w zakresie gospodarki
odpadami oraz ochrony srodowiska;

— wykorzystywanie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania
odpadow;

— intensyfikacja odbioru i unieszkodliwiania odpaddéw wielkogabarytowych,
budowlanych i niebezpiecznych;

— redukcja elementdéw azbestowych w obiektach budowlanych;

— egzekwowanie i kontrola selektywnej zbiorki odpadow przez mieszkancow.

5.5 SIEC GAZOWA

W miescie Ketrzynie jest rozwinieta sieC gazowa obejmujgca cate miasto.
Nieliczne tereny i obiekty bedg mogty by¢ podigczone do sieci gazowej poprzez
rozbudowe istniejgcych odcinkéw. Nalezy potozy¢ szczegdlny nacisk na utrzymanie
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istniejacych sieci w sprawnosci technicznej z docelowym sukcesywnym
przebudowaniem najstarszych i najbardziej zuzytych fragmentéw sieci. Dodatkowo
ochrong nalezy objg¢ strefy kontrolowane od gazociggow, poprzez ograniczenie
zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym nasadzenia roslinnoscig) zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

5.6 SYSTEM CIEPLOWNICZY

Celem strategicznym jest poprawa jakosci zycia na terenie Miasta poprzez
prowadzenie racjonalnego gospodarowania zasobami i energig, dlatego tez postuluje
sie o kontynuacje przeksztatcania cieptownictwa w  kierunku gospodarki

niskoemisyjne;.

Zgodnie z planem gospodarki niskoemisyjnej na lata 2015-2020
zaktualizowanym do roku 2023, gtéwnymi celami w gospodarce niskoemisyjnej sa:
— redukcja emisji CO2 0 40% w roku 2030 w poréwnaniu do 1990 roku,
— wzrost zuzycia energii ze zrodet odnawialnych w UE z obecnych 8,5 do 32%
w 2030 roku, dla Polski ustalono wzrost z 7 do 15%,

— zwiekszenie efektywnosci energetycznej w roku 2030 o 32,5%.

5.7 SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE

Obecnie zbiorczym systemem zaopatrzenia w wode jest objetych niemal 100%

mieszkancow.

Eksploatacja sieci wymaga jej ciagtej modernizacji i konserwacji, a takze
zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode. Na odcinkach istniejgcej sieci
rozdzielczej, szczegodlnie w centrum miasta, w przyszitosci, zajdzie koniecznosé
sukcesywnej wymiany odcinkéw z uwagi na zbyt mate Srednice, zmeczenie materiatu

badz materiaty niezgodne z obowigzujgcymi normami.

Wraz z rozwojem zabudowy nalezy rozwija¢ takze sie¢ wodociggowa,

tak aby wszystkie budynki miaty mozliwos$¢ podtgczenia do sieci wodociggowe;j.
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5.8 SYSTEM KANALIZACJI SANITARNEJ

Zbiorowy system sieci kanalizacji sanitarnej obejmuje cate miasto i niemal
wszystkich mieszkancow. Na obszarze miasta Ketrzyna zgodnie z uchwatg
nr XXXI/238/2020 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 30.12.2020 r.
(Dz.U. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 03.02.2021 r., poz. 544)
wyznaczono aglomeracje, Ketrzyn o réwnowaznej liczbie mieszkancéw (RLM)
wynoszgcej 27 814 oséb. Nalezy dgzy¢ do objecia siecig kanalizacji sanitarnej jak
najwiekszej liczby mieszkancow. Ponadto w celu zapewnienia sprawnos$ci dziatania
sieci konieczny jest biezgcy monitoring stanu technicznego sieci oraz oczyszczalni
Sciekdw Trzy Lipy, potozonej na terenie gminy Ketrzyn, do ktérej odprowadzane

sg scieki z miasta.

5.9 SYSTEM KANALIZACJI DESZCZOWEJ

Cate miasto objete jest siecig kanalizacji deszczowej. Wraz z rozwojem
zabudowy nalezy dgzy¢ do jednoczesnego uzbrojenia terenédw w kanalizacje
deszczowg. Jednoczesnie nalezy uwzglednic potrzebe retencjonowania wody poprzez
promowanie matej retencji (budowa niewielkich zbiornikéw, oczek wodnych i stawéw,
zadrzewianie, ochrona terenow podmoktych itp.) zaréwno na terenach publicznych jak
I prywatnych.

Kierunkami rozwoju z zakresie systemu kanalizacji deszczowej sa:

— promocja matej retenciji,

— kontrola sprawnosci i biezgca modernizacja systemu kanalizacji deszczowej,

— zapobieganie zrzutom nieoczyszczonych Sciekow do wod

powierzchniowych,

— zabezpieczenie brzegdéw rzeki Guber przed nadmiernym sptywem wadd

opadowych i obsuwaniem sie skarp ww. rzek.

5.10 ELEKTROENERGETYKA ORAZ ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII

Miasto Ketrzyn zasilane jest w energie elektryczng z Gtéwnego Punktu Zasilania
GPZ Ketrzyn czterema liniami wysokiego napiecia 110kV relacji: Ketrzyn-Korsze,

Ketrzyn - Gizycko, Ketrzyn — Mragowo i Ketrzyn — Reszel. W sktad systemu
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elektroenergetycznego na obszarze miasta wchodzg sieci elektroenergetyczne
Sredniego napiecia 15kV i niskiego napiecia 0,4kV oraz stacje transformatorowe
15kVv/0,4kV. lIstniejgcy uktad sieci elektroenergetycznych obejmuje cate Miasto
I spetnia jego obecne potrzeby elektroenergetyczne. Jednak majgc na uwadze
zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego, operator sieci elektroenergetycznej,
planuje realizacje przedsiewziec:

— przebudowa linii 110kV Ketrzyn — Reszel,

— modernizacja linii 110kV Ketrzyn — Gizycko,

— modernizacja linii 110kV Ketrzyn — Mrggowo,

— budowa nowej linii 110kV Ketrzyn — Barciany.

W ramach polityki proekologicznej, postuluje sie o wdrazanie rozwigzan
pozyskiwania energii ze Zzrodet odnawialnych, w szczegolnosci z energii stonecznej
oraz energii geotermalnej. Panele fotowoltaiczne mogg powstawac¢ na istniejgcych
budynkach oraz mogg by¢ harmonijnie wkomponowane w zagospodarowanie dziatek.

W granicach miasta nie zostaty zlokalizowane i nie przewiduje sie lokalizaciji
elektrowni wiatrowych nie bedgcymi mikroinstalacjami w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

W granicach miasta nie wyznacza sie obszarow, na ktorych dopuszcza sie
rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii

0 mocy przekraczajgcej 500 kW.

5.11 TELEKOMUNIKACJA

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak iwykorzystujgcych nowe
technologie. Postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowej
i objecie catego miasta zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym
z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogow
ustawy 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej powinien docelowo zapewni¢ petng
dostepnos¢ do fgczy  telekomunikacyjnych, sieci  teleinformatycznych,

szerokopasmowego Internetu oraz sieci bezprzewodowych.

43
Kierunki zagospodarowania przestrzennego



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KETRZYNA %

6. OBSZARY, DLA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg do zadan wtasnych
gminy ifinansowane s3g z jej budzetu (z mozliwoscig wspoffinansowania z innych
zrodet).

Ustalone zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych obejmuja:

a) budowa i modernizacja drog miejskich,

b) budowa i modernizacja miejskich sieci wodociggowych,

c) budowa i modernizacja miejskich sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

d) budowa sieci gazowych,

e) modernizacja obiektow oswiatowych oraz innych publicznych obiektow

uzytecznosci publicznej,

f) rozwdj i budowa szlakéw turystycznych (wodnych, pieszych i rowerowych).

Zadania w zakresie sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i gazu trzeba
ujmowac jako swoiste zainwestowanie kapitatowe $rodkow budzetowych miasta
wcelu tworzenia warunkdéw rozwoju, okreslonych w przyjetych zasadach

strukturalnych i kierunkach polityki przestrzennej w jej obszarze.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
Do zadan ponadlokalnych wynikajgcych z opracowywanych programéw
wojewddzkich oraz innych opracowan w tym takze wynikajgce z przyjetych
w  kierunkach rozwoju okreslonych w Planie zagospodarowania wojewodztwa
warminsko-mazurskiego przyjetego Uchwatg nr XXXI1X/832/18 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 28.08.2018 r. (Dz. U Woj. Warm-maz z 2018 r. poz.
4173):
a) budowa sieci kanalizacji sanitarnej — zgodnie z Krajowym programem
oczyszczania $ciekdéw);
b) budowa i rozbudowa Punktéw Selektywnego Zbierania Odpadéw
Komunalnych (PSZOK) - zgodnie z planem gospodarki odpadami

dla Wojewddztwa warminsko-mazurskiego;
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c) Instalacje do odzysku i recyklingu odpadéw budowlanych i rozbiérkowych —
budowa, rozbudowa i modernizacja — zgodnie z planem gospodarki
odpadami dla Wojewddztwa warminsko-mazurskiego;

d) przebudowa linii 110kV Ketrzyn — Reszel;

e) modernizacja linii 110kV Ketrzyn — Gizycko;

f)  modernizacja linii 110kV Ketrzyn — Mrggowo;

g) modernizacja, w celu osiggniecia odpowiednich predkosci, linii kolejowe;
w ramach Magistrali Wschodniej;

h) prace na linii kolejowej nr 38 na odcinku Etk — Korsze wraz z elektryfikacja;

i) modernizacja drég wojewodzkich do wymaganych klas technicznych;

J) modernizacja drég powiatowych do wymaganych klas technicznych;

k) modernizacja sortowni odpadow.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000M? ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

a) w granicach miasta nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznych;

b) w granicach miasta obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
to tereny oznaczone w kierunkach zagospodarowania przestrzennego jako
obszary rozwoju zabudowy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
— w celu realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

c) w studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia

scalen i podziatéw nieruchomosci.
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH ZAMIERZA SIE SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |ILESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

a) miasto zamierza sporzadzic miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla terendw o innym przeznaczeniu okreslonym w studium
wzgledem dotychczas obowigzujgcych planéw miejscowych;

b) granice terenéw, dla ktérych bedg sporzgadzane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego lub zmiany plandéw nalezy wyznaczyc¢
stosownie do potrzeb, na podstawie analizy, o ktdrej mowa w przepisach

art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

10.1 ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Na terenie miasta jako kierunek rozwoju nie wskazuje sie przeznaczenia
terenbw na cele rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dopuszcza sie przy tym

zachowanie istniejgcych obiektow zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg.

10.2 LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Lasy terenu gminy wchodzg w sktad obszaru laséow wielofunkcyjnych,
tj. spetniajgcych funkcje: ochrony przyrody, rekreacji i turystyki oraz w mniejszym
stopniu produkcji drewna. W ramach zagospodarowania lesnej przestrzeni
produkcyjnej nalezy:

— utrzymac i bezwzglednie chroni¢ istniejgce zadrzewienia i zalesienia, ktére
powiekszajg udziat terendw biologicznie czynnych i stanowig ogniwo
systemu ekologicznego;

— wprowadzenie zalesien na terenach o niekorzystnych warunkach do rozwoju
innych funkcji, w tym stworzenie lesnej zieleni izolacyjnej na styku terenow
0 roznych, kolidujgcych ze sobg sposobach zagospodarowania;

— utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru przyrodniczego laséw, w tym

ich funkcji glebo i wodochronne;j.
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11.OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W granicach miasta wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
ktorych zasieg przedstawia rysunek studium. Podstawowe dziatania zwigzane
z ochrong przeciwpowodziowg obejmujg przede wszystkim zapewnienie petnej
sprawnosci technicznej istniejgcych urzgdzen przeciwpowodziowych poprzez
prowadzenie remontéw, Kkonserwacji oraz biezgcych napraw wynikajgcych
z dokonywanych okresowo przeglagdow. Na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami

odrebnymi, w tym ustawy Prawo wodne.

W granicach miasta wystepujg takze udokumentowane osuwiska, wskazane
do objecia zakazem zabudowy. Lokalizacje ww. obszaréw zawiera rysunek studium.
Ponadto zagrozenie procesami osuwiskowymi ierozyjnymi (sptukiwanie) moze
pojawi¢ sie na zboczach przekraczajgcych 15%, zwlaszcza tych nieporosnietych
zadng roslinnoscig, chociazby trawiastg. Zbocza majgce ekspozycje potnocng
odznaczajg sie dodatkowo mato korzystnymi warunkami bioklimatycznymi. Obszary
predysponowane do wystepowania ruchdéw masowych to gtéwnie lasy i zadrzewienia

w dolinie rzeki Guber.

Najskuteczniejszym sposobem stabilizacji zbocza i ochrona przed osuwaniem
jest zwarta pokrywa roslinna. Dartego tez nalezy dgzy¢ do ochrony pokrywy roslinnej,

zwtaszcza na terenach o duzych spadkach.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

W granicach miasta Ketrzyna nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych

wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze miasta nie wystepujg obszary pomnikow zagtady iich stref

ochronnych, wtym obowigzujgce na nich ograniczenie prowadzenia dziatalno$ci
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gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z1999 r. Nr 41, poz. 412 z pdzn.

zmianami).

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI ORAZ OBSZARY ZDEGRADOWANE

14.1 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN

Na terenie miasta wskazano gtéwne obszary wymagajgce przeksztatcen —
zgodnie z rysunkiem studium, wynikajgce ze zmienionej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Przeksztatceniom na wskazanych obszarach bedzie podlegaé zaréwno

funkcja wykorzystania terenu jak réwniez rodzaj zabudowy i materiaty wykonczeniowe.

Do najwazniejszych obszaréw wymagajacych przeksztatcen naleza:

a) tereny rolne w potozone w pétnocnej czesci miasta, przeksztatcane gtéwnie
w kierunku zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi,

b) tereny rolne w potudniowej stronie miasta, przeksztatcane gtoéwnie
w kierunku powiekszenia strefy produkcyjnej oraz wyznaczenia nowego
terenu pod wielkopowierzchniowy obiekt handlowy oraz w mniejszym
stopniu na powiekszenie osiedla mieszkalnego,

c) tereny przemystowe na potnoc od ronda Kombatantow przeksztatcenie
gtébwnie w kierunku zabudowy ustugowej i mieszkaniowej. Ograniczenie
funkcji produkcyjnych i ich docelowe wyprowadzenie do innych czesci
miasta pozwoli na podniesienie jakosci zycia okolicznych mieszkancéw
i ograniczy konflikty spoteczne.

Ponadto przeksztatceniom podlega¢c powinna rowniez tkanka zabudowy

centrow i srédmiescia w celu podniesienia standardéw estetycznych i funkcjonalno-

przestrzennych oraz jakosci zabudowy.

14.2 OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI
Dla obszaru miasta Ketrzyna wskazane jest opracowanie kompleksowego

programu rehabilitacji zabudowy. Za pomocg tego programu mozliwa bedzie
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szczego6towa delimitacja terenbw wymagajgcych rehabilitacji przejawiajgcej sie

gtownie w:

a) humanizacji osiedli, polegajgcej na uzupetnianiu infrastruktury spotecznej
oraz takiej stymulacji organizacyjnych form zycia iaktywnosci wtasne;j
mieszkancow, ktore pozwoli im traktowac osiedle jako przyjazne miejsce
zamieszkania zwigzane integralnie z miastem;

b) remonty wyréwnujgce powstate w trakcie eksploatacji ubytki wartosci
technicznej obiektow;

c) modernizacje poprzez wprowadzanie w trakcie remontéw nowych
rozwigzan i materiatdw dostosowujgcych obiekty do wspotczesnych

wymagan techniki i wspotczesnych ocen ich wartosci funkcjonalnych.

14.3 OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

Dla Miasta Ketrzyna zostat opracowany Program Rewitalizacji Miasta Ketrzyn
na lata 2015 - 2025, w ktérym wyznaczono 3 obszary rewitalizacji, obejmujgce tgcznie
obszar o powierzchni 170ha zamieszkaty przez 8 tys. mieszkancow.

Przyjety Program Rewitalizacji okreslat 17 projektow podstawowych
i 53 pozostatych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych dla wskazanych obszaréw
rewitalizacji. Zgodnie z raportem okresowym z programu rewitalizacji miasta Ketrzyn
przygotowanym w 2022 r. realizacja przyjetych projektéw, a co za tym idzie osiggniecie
zatozonej poprawy wskaznikdbw w obszarach rewitalizowanych zostata bardzo
utrudniona przez pandemie COVID-19. Pomimo tych ograniczen w ramach
rewitalizacji, zgodnie ze stanem na 2022 r, udato sie zakohczy¢ 3 zadania z projektow
gtdbwnych oraz 19 zadan z projektéw pozostatych. Wiele z pozostatych projektow
zostato zrealizowanych w czesci lub jest w realizacji. Pomimo ogdlnej poprawy
w wyznaczonych obszarach wymagane jest kontynuowanie dziatan prowadzgcych
do petnej rewitalizacji tego obszaru. Wraz zakonczeniem programu, nalezy ponownie
przeanalizowac¢ teren miasta pod kgtem wyznaczenia nowych terenow, ktére bedg
wymagaty podjecia dziatan rewitalizacyjnych zgodnie z nowym programem

rewitalizaciji.
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14.4 OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACJI

W studium nie wskazuje sie obszarow wymagajgcych remediacji. Jednakze
tego typy dziatania mogg by¢ wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi,
na terenach, na ktorych bedg zachodzity zmiany struktury zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci zmiany dotyczgce wypierania funkcji produkcyjno-ustugowych przez

funkcje mieszkaniowe, handlowe oraz ustugi nieucigzliwe.

14.5 OBSZARY ZDEGRADOWANE

Zgodnie z Programem Rewitalizacji Miasta Ketrzyn na lata 2015 — 2025,
wyznaczono obszary zlokalizowane w obrebie 45 ulic, ktére zgodnie z zatozonymi
wskaznikami spetniaty kryteria stanu kryzysowego. Wraz z realizacjg programu
rewitalizacyjnego, sytuacja ulegta znacznej poprawie w wielu miejscach. W studium
wskazuje sie na koniecznos¢ opracowania howego programu rewitalizacji, w ktérym
m.in. zostang wskazane nowe tereny zdegradowane oraz zostang przedstawione
dziatania majgce na celu polepszenie sytuacji w tych miejscach. Dodatkowo nalezy
systematycznie przeprowadza¢ monitoring podejmowanych dziatan, aby moc

wykorzystywaé posiadane zasoby w jak najbardziej efektywny sposob.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH, W TYM STREF
OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH Z DECYZJI LOKALIZACYJNYCH WYDANYCH
PRzZEz KOMISJE PLANOWANIA PRZY RADzIE MINISTROW W ZWIAZKU
Z REALIZACJA INWESTYCJI W ZAKRESIE OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA
PANSTWA

W granicach miasta wystepujg tereny zamkniete w rozumieniu przepisow
geodezyjnych i kartograficznych. Nalezg do nich tereny zamkniete ustanowione
ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa okreslone na podstawie decyzji
nr 210 Komendanta Strazy Granicznej z dnia 17.10.2006 r. (Dz. Urz. KDSG.2006.9.77

z dnia 31.10.2006 r.) oraz tereny zamkniete przez ktére przebiegajg linie kolejowe,

zgodnie z decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z 18.09.2020 r. (Dz.Urz.MI1.2020.38).

Tereny zamkniete zostaty przedstawione na rysunkach studium.
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