PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU |

UCHWALA Nr ...............
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
zdnia ....oooeeeeeeenns r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie
potozonym przy zbiegu ulic Sikorskiego i Gdanskiej w Ketrzynie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.40 ze zmianami) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977) oraz
W nawigzaniu do uchwaty Nr LXI1/457/2022 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 20 pazdziernika 2022 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie pofozonym przy zbiegu ulic Sikorskiego i Gdarnskiej
w Ketrzynie Rada Miejska w Ketrzynie uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie
potozonym przy zbiegu ulic Sikorskiego i Gdanskiej w Ketrzynie zwany dalej planem.

§2. 1. Granice planu okresla uchwata Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr LXII/457/2022 z dnia
20 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie potozonym przy zbiegu ulic Sikorskiego
i Gdanskiej w Ketrzynie.

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Zbior  danych  przestrzennych  utworzony na  podstawie art. 67a  ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat zawarty w zatgczniku nr 4 do uchwaty.

6. Ustalenia planu nie naruszajg ustaleh ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejskg w Ketrzynie uchwatg Nr
LXXIV/553/2023 z dnia 29 czerwca 2023 r.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) miejsce lokalizacji dominanty krajobrazowej,

5) symbole przeznaczenia terenéw.

§ 4. Plan nie okresla wymagah wynikajgcych z potrzeby ksztattowania obszaréw przestrzeni

publicznych, poniewaz w granicach planu nie wystepujg obszary o szczegdlnym znaczeniu dla



zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow
spotecznych, ktére zostaly wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nie wolno wyprowadzaé sciany budynkow,

3) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie,
zabudowe oraz urzgdzenia stuzace do odprowadzania $ciekéw, dostarczania wody, ciepta,
energii elektrycznej, gazu, umozliwiajgce wymiane informacji oraz inne obiekty techniczne
niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb mieszkancow i obstugi terendéw,

4) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe i cyfrowe wyrdzniajgce
poszczegolne tereny sposréd innych terenow,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczenia wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem przeznaczenia, dla ktérego obowigzujg ustalenia
planu zaréwno rysunkowe jak i tekstowe,

6) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane za nienormatywne
wg obowigzujgcych norm i przepiséw odrebnych,

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°,

8) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych —
jest to zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat II
Ustalenia ogélne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru
objetego ustaleniami planu, w tym ochrony tadu przestrzennego

§ 6. Rodzaje przeznaczenia terendw:

1) teren ustug gastronomii — oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1UG,

2) teren ustug lub stacji paliw ptynnych — oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia
1U-INS,

3) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem

przeznaczenia 1US-ZP,

4) teren drogi gtéwnej - oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KDG,

5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczony na rysunku symbolem przeznaczenia
1KR.

§7. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywa¢ w sposob zapewniajgcy

prawidtowg eksploatacje obiektow obstugi technicznej miasta oraz obiekidow obrony cywilnej,



ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa oraz przy uwzglednieniu zasad uniwersalnego projektowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W granicach planu wystepuje ponadlokalny cel publiczny - droga wojewddzka nr 592
zlokalizowana na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDG.

§9. Plan nie wyznacza terenéw przeznaczonych do realizacji lokalnych celéw publicznych.

§10. W zakresie sytuowania i rozmieszczenia reklam zakazuje sie stosowania reklam, tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldéw, ktére emitujg swiatto pulsacyjne.

Rozdziat IlI
Ustalenia ogdlne dla terendéw i obiektéw podlegajgcych ochronie
ze wzgledu na wymagania dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§11. W granicach planu nie znajdujg sie obiekty lub obszary objete ochrong konserwatorska
okreslone w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat IV
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§ 12. W obszarze objetym planem nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody okreslone
w przepisach o ochronie przyrody.

§ 13. Ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich terenéw wolnych od utwardzenia.

Rozdziat V
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§14. 1. W granicach planu wskazuje sie w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nastepujace
rodzaje terendéw, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

1) teren rekreacyjno-wypoczynkowy — oznaczony symbolem 1US-ZP.

2. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy,
biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposdb zapewniajgcy
spetnienie wymagan dotyczgcych ochrony przed hatasem i drganiami.

§15. Obszar w granicach planu zlokalizowany jest w zasiegu oddziatywania lotniska Ketrzyn-
Wilamowo, w ktérym wystepujg ograniczenia maksymalnej wysoko$ci obiektéw budowlanych.
W zwigzku z tym w zakresie wysoko$ci obiektéw budowlanych majg zastosowanie ustalenia
szczegobtowe oraz przepisy odrebne.

Rozdziat VI
Ogodlne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 16. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie teren komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR oraz ul. Kasztanows i ul. Gdanskg potozone poza granicami
planu.

2. Jako uzupetniajgcg sie¢ komunikacji drogowej dopuszcza sie powigzanie komunikacyjne
z ul. Sikorskiego, przy uwzglednieniu zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.



Rozdziat VI
Ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§17. Ustala sie mozliwos¢é budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych), do obstugi
terenéw z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 18. Zasady zaopatrzenia w energie elekiryczng okreslone zostaty w ustaleniach szczegdétowych
dla poszczegdlnych terendw.

§ 19. Zasady <zaopatrzenia w wode okreslone zostaly w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnych terendw.

§ 20. Zasady odprowadzania Sciekébw okreslone zostaly w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnych terendw.

§ 21. Zasady odprowadzenia wod opadowych okreslone zostalty w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnych terendw.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie zaopatrzenie z sieci gazowej pod warunkiem
zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 23. W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie lokalizowanie
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych pod warunkiem zachowania zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§24. Gromadzenie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczeg6towymi.
Rozdziat VIl
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow

szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych

§25. W granicach planu nie wystepujg tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz udokumentowane obszary osuwania sie mas ziemnych.

Rozdziat I1X
Ogodlne zasady i warunki scalania i podziatu terenéw na dziatki budowlane

§26. W granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§27. 1. Daziatki, ktérych ksztatt, wielko$é, struktura wilasnosciowa, dostepnosé do drég
i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne
z ustaleniami planu mogg by¢ scalone i wtérnie podzielone.
2. Ustala sie wymagania dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych w wyniku przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu, dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia 1UG, 1U-INS
i 1US-ZP:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 30 m,

3) potozenie granic dziatki dla terenéw w stosunku do pasa drogowego w przedziale - 65° + 115°.

§28. W granicach planu dopuszcza sie korekty podziatu nieruchomosci po wykonaniu robét
budowlanych zwigzanych z budowg, remontem lub przebudowg drég.



§ 29.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat X

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug oznaczonego symbolem

przeznaczenia 1UG

Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1UG przeznacza sie na realizacje i utrzymanie

zabudowy ustug gastronomii.

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UG wprowadza sie zakaz:

1)

2)

3)

4)

§ 31.

lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej
miasta,

lokalizowania innych obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane: wytwarzaniem hatasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych
oraz powierzchniowych — przekraczajgce normy ustanowione przepisami odrebnymi,
sktadowania i magazynowania odpadow,

realizacji budynkéw ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UG ustala sie nastepujgce szczegdétowe

warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

§ 32.

ustala sie mozliwe elementy zagospodarowania terenu towarzyszgce podstawowemu
przeznaczeniu terenu miedzy innymi takie jak: zielen urzgdzona, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, znaki reklamowe, mury oporowe, dojscia oraz dojazdy i mata
architektura,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg sgsiednig lub
bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

ustala sie obstuge komunikacyjng z ul. Gdanskiej poprzez teren oznaczony symbolem
przeznaczenia 1KR i/lub poprzez teren oznaczony symbolem 1U-INS, alternatywnie
dopuszcza sie powigzanie komunikacyjne z ul. Sikorskiego przy uwzglednieniu zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mieé¢ forme dachu wysokiego
0 pochyleniu potaci dachowych od 20° do 45° w kolorze czerwonym ceglastym lub brgzowym
lub forme dachu ptaskiego,

zakazuje sie grodzenia nieruchomosci,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?2, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie dziatek o innych parametrach, w sytuacji gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sgsiednie;j,
b) podziat ma na celu regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UG ustala sie nastepujace wskazniki

liczbowe dotyczgce warunkoéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1)

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,



2)
3)
4)

5)

6)

7)

§ 33.

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy na kazdej dziatce budowlanej — do 40%,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem pkt 5),

dopuszcza sie realizacje nie bedacej budynkiem dominanty w miejscu wskazanym na rysunku
planu o powierzchni zabudowy do 25 m?2 i wysokos$ci do 20 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 20%.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UG ustala si¢ nastepujace warunki

zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1)

2)

§ 34.

potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylgcznie na terenie,
do ktdérego inwestor posiada tytut prawny w granicach inwestyciji,

ustala sie minimum 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej
ustug.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UG ustala sie nastepujgce zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

§ 35.

dziatka budowlana oraz budynki muszg by¢ podigczone do sieci elekiroenergetycznej
i posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajagce pobdr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

dziatka budowlana oraz budynki muszg by¢ podtgczone do istniejgcej sieci wodociggowej
i posiada¢ przytagcze wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania,

dziatka budowlana oraz budynki muszg by¢ podtgczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej
i posiada¢ przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $Sciekéw sanitarnych
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

Scieki sanitarne muszg by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza granicami planu,

wody opadowe muszg by¢ odprowadzane do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowywane na wtasnej dziatce budowlanej bez szkody dla terenéw sgsiednich,

wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub lokalne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

kazda nieruchomos¢ musi posiada¢ wyznaczone miejsce na zbiérki odpaddéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdziat Xl

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug oznaczonego symbolem

przeznaczenia 1U-INS

Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1U-INS przeznacza sie na realizacje i utrzymanie

zabudowy ustugowe;j lub stacji paliw ptynnych.

§ 36. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-INS wprowadza sie zakaz:



1)

2)

3)

4)

§ 37.

lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco lub przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem obiektéw obstugi technicznej
miasta,

lokalizowania innych obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane: wytwarzaniem hatasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych
oraz powierzchniowych — przekraczajgce normy ustanowione przepisami odrebnymi,
sktadowania i magazynowania odpadéw,

realizacji budynkéw ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-INS ustala sie nastepujace szczegdtowe

warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 38.

ustala sie mozliwe elementy zagospodarowania terenu towarzyszgce podstawowemu
przeznaczeniu terenu miedzy innymi takie jak: zieleh urzgdzona, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, znaki reklamowe, mury oporowe, dojscia, garaze oraz dojazdy i mata
architektura,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg sgsiednig lub
bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ forme dachu wysokiego
0 pochyleniu potaci dachowych od 20° do 45° w kolorze czerwonym ceglastym lub w kolorze
zielonym lub formie dachu ptaskiego,

zakazuje sie wykonywania ogrodzenn petnych oraz z prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetowych,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie dziatek o innych parametrach, w sytuacji gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sgsiedniej,
b) podziat ma na celu regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-INS ustala sie nastepujgce wskazniki

liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

§ 39.

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy na kazdej dziatce budowlanej — do 60%,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 10%.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-INS ustala sie nastepujgce warunki

zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1)

potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wytgcznie na terenie,
do ktdérego inwestor posiada tytut prawny w granicach inwestyciji,



2) dla zabudowy istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie ilos¢ miejsc
parkingowych zgodng ze stanem faktycznym na dzien wejscia planu w zycie,

3) dla nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejgcego budynku) nalezy zapewni¢ minimum 3
miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 40. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-INS ustala sie nastepujgce zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dziatka budowlana oraz budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej
i posiadaé przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobodr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) dziatka budowlana oraz budynki muszg by¢ podigczone do istniejgcej sieci wodociggowej
i posiada¢ przytagcze wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania,

3) dziatka budowlana oraz budynki muszg by¢ podtgczone do istniejgcej sieci kanalizacyjnej
i posiada¢ przytagcze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) Scieki sanitarne muszg by¢ odprowadzane miejskg siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekdw
zlokalizowanej poza granicami planu,

5) wody opadowe muszg by¢ odprowadzane do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowywane na wtasnej dziatce budowlanej bez szkody dla terenéw sgsiednich,

6) wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub lokalne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7 kazda nieruchomos¢ musi posiada¢ wyznaczone miejsce na zbidrki odpadéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdziat XIlI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem
ustug oznaczonego symbolem przeznaczenia 1US-ZP

§41. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1US-ZP, przeznacza sie na realizacje
i utrzymanie funkcji zwigzanych z zielenig urzgdzong z dopuszczeniem uzupetnienia o zabudowe
ustug sportu i rekreaciji.

§ 42. Naterenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1US-ZP wprowadza sie zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco lub przedsiewzie¢é mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjgtkiem obiektéw obstugi techniczne;j
miasta,

2) lokalizowania obiektow moggcych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, woéd gruntowych oraz

powierzchniowych,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwodrczej lub
produkcyjnej oraz prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne
substancje niebezpieczne za wyjgtkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazows,

4) sktadowania i magazynowania odpadéw.



§43. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1US-ZP ustala sie nastepujace
szczegobtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie mozliwe elementy zagospodarowania terenu towarzyszgce podstawowemu
przeznaczeniu terenu miedzy innymi takie jak: terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne, place
zabaw, amfiteatr, scena, fontanny, sanitariaty, obstuga komunikacyjna, infrastruktura
techniczna, mata architektura, znaki reklamowe, mury oporowe,

2) teren nalezy zagospodarowywac¢ jako ogoélnodostepny, przy uwzglednieniu zasad
projektowania uniwersalnego,

3) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony ciggow komunikacyjnych,

4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

5) dopuszcza sie indywidualng forme zadaszenia,

6) zakazuje sie wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementéw

betonowych i zelbetowych,

7 minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie dziatek o innych parametrach, w sytuacji gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sgsiedniej,
b) podziat ma na celu regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.
§ 44. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1US-ZP ustala sie nastepujace wskazniki

liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75%,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie ustala sie,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,3,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m.

§ 45. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1US-ZP nie ustala sie minimalnej liczby miejsc
parkingowych.

§ 46. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1US-ZP ustala sie nastepujgce zasady obstugi
infrastruktury technicznej:

1) wszystkie budynki muszg byé podtagczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytgcze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziafki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podigczone do istniejgcej sieci
wodociggowej i posiadac przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z funkcjg
i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki muszg byé podtgczone do istniejgcej sieci kanalizacyjnej i posiadac
przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) Scieki sanitarne muszg by¢ odprowadzane miejskg siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza granicami planu,



5) wody opadowe muszg by¢ odprowadzane do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
lub do gruntu na wtasnej dziatce budowlanej,

6) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdziat Xl
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi gtdwnej oznaczonego symbolem
przeznaczenia 1KDG

§ 47. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KDG przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
drogi gtéwne;j.

§48. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KDG stanowi fragment drogi wojewddzkiej
nr 592.

§49. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDG zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw za  wyjgtkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terendw zieleni miejskiej i przydrozne;.

Rozdziat XIV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem przeznaczenia 1KR

§ 50. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KR przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KR dopuszcza sie realizacje infrastruktury
technicznej.

§51. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KR zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni miejskiej.

§ 52. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KR ustala sie nastepujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujgce sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej musza
by¢ wyposazone w te kanalizacje.

DZIAL. IV ,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat XV
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 53. W granicach planu, w zwigzku z jego wejSciem w zycie, tracg moc ustalenia i rysunek
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w obszarze ograniczonym
pasem ulic Gen. Wt. Sikorskiego i Gdanska oraz granicg miasta Ketrzyn uchwalonego Uchwatg
Nr XI11/94/15 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 16 wrzesnia 2015 r. zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 54. Ustala sie dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentowg stuzgcg naliczeniu
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu
na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) UG, U-INS - 30%,

2) pozostate tereny — 1%.

§ 55. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Ketrzyna.

10



§56. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego i publikacji na stronie internetowej Miasta Ketrzyn.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warmihsko-Mazurskiego.
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