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Dodatkowe warunki pierwszego przetargu pisemnego nieograniczonego ogloszonego
na dzien 13 czerwca 2023 r. oraz istotne postanowienia, jakie powinna zawiera¢ oferta
na oddanie w dzierzawe¢ nieruchomosci polozonych w Ketrzynie przy ul. Bolestawa
Chrobrego z przeznaczeniem na prowadzenie przedszkola niepublicznego oznaczonych
w ewidencji gruntow jako dzialka nr 15 obreb 3 miasta Ketrzyn i dzialka nr 399/1
obreb 2 miasta Ketrzyn.

Opis nieruchomosci

Przedmiotem dzierzawy jest:

dziatka numer 15 o powierzchni 0,1474 ha, obreb nr 3 miasta Ketrzyn, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta OL1K/000016153/1 wraz ze znajdujagcym si¢ na niej
budynkiem pelnigcym funkcje przedszkola niepublicznego.

teren o powierzchni 0,1496 ha wchodzacy w sktad dziatki nr 399/1 o powierzchni 1,0240
ha, obr¢gb nr 2 miasta Ketrzyn dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
OL1K/00028005/6, jako teren zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjnym,
bez zabudowy kubaturowe;.

Nieruchomosci w prowadzonych ksiggach wieczystych nie posiadaja obcigzen.

Warunki przetargu

1. Nieruchomosci oddawane s3 w dzierzawe z przeznaczeniem na prowadzenie
przedszkola niepublicznego.

2. Okres dzierzawy: 10 lat tj. od dnia 01.09.2023 r. do dnia 31.08.2033 r.

3. Pozostate postanowienia zawarte zostaty w Zataczniku Nr 1 - projekcie umowy.

Cena wywolawcza

Wywotawczy miesieczny czynsz za dzierzawe nieruchomosci wynosi — 22 500,00 zi
(stownie: dwadzieScia dwa tysiace pieéset zlotych ) brutto (w tym VAT 23%), w stosunku
miesiecznym.

Wadium

Warunkiem przestgpienia do przetargu jest wplata wadium w wysokosci 4 000,00 zi
(stownie: cztery tysiace zlotych), ktore nalezy wptaci¢ w pieniagdzu na konto Urzedu
Miasta w Ketrzynie nr 94 1240 5598 1111 0000 5032 0624 w terminie do dnia 05 czerwca
2023 r., przy czym liczy si¢ termin faktycznego wptywu wadium na konto Urzgdu Miasta
w Ketrzynie.

Miejsce i termin skladania ofert

Oferty nalezy sktada¢ w formie pisemnej w Biurze Obstugi Interesanta, Urzgdu Miasta
w Ketrzynie 11-400 Ketrzyn, ul. Wojska Polskiego 11, w terminie do dnia 05 czerwca
2023 r., do godz.14.30,w zamknietej kopercie z napisem ,,Przetarg na dzierzawe czesci
nieruchomosci przy ul. Bolestawa Chrobrego 12 w Ketrzynie z przeznaczeniem
prowadzenie przedszkola niepublicznego”.

Otwarcie ofert

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 13 czerwca 2023 r. 0 godzinie 9.00 w sali nr 108 w Urzedzie
Miasta w Ketrzynie. Wyboru oferty dokona nie p6zniej niz w ciggu 7 dni od daty otwarcia
ofert Komisja Przetargowa powotana Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Ketrzyna.
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Wymagania stawiane oferentom

Oferty moga ztozy¢ podmioty, ktore spetniaja wszystkie ponizsze wymagania:

1. Wymodg doswiadczenia — zostanie uznany za spetniony, jesli oferent wykaze, ze spetnia
co najmniej jeden z dwoch nizej wymienionych warunkow:

1) prowadzit przedszkole (byt organem prowadzacym) przez okres nie krotszy niz 5 lat w
ciggu ostatnich 8 lat przed terminem sktadania ofert lub,

2) wykaze, ze spelnia samodzielnie lub dysponuje osoba, ktora spelnia wszystkie
nastepujace wymagania:

a) posiada wyksztatlcenie wyzsze magisterskie z przygotowaniem pedagogicznym,

b) posiada staz pracy w zawodzie nauczyciela wychowania przedszkolnego minimum 5
lat,

C) w okresie ostatnich 5 lat przed terminem sktadania ofert nie byl/a karany/a karami
dyscyplinarnymi dla nauczycieli, o ktérych mowa w art. 76 ust. 1 ustawy z dnia 26 stycznia
1982 r. Karta Nauczyciela (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1762 z pézn. zm.) ani nie toczy si¢
przeciwko niemu postepowanie dyscyplinarne,

d) zajmowata przez okres nie krotszy niz 5 lat w ciggu ostatnich 8 lat przed terminem
sktadania ofert stanowisko dyrektora przedszkola lub zastepcy dyrektora przedszkola

ds. pedagogicznych.

2. Nie byly karane za przestepstwo popetnione umyslnie Scigane z oskarzenia publicznego
lub umyslne przestepstwo skarbowe oraz nie toczy si¢ przeciwko nim postegpowanie o takie
przestepstwo (w przypadku osoby prawnej wymog ten dotyczy urzedujacego cztonka jej
organu zarzadzajacego lub nadzorczego).

3. Nie byly karane zakazem pehienia funkcji zwigzanych z dysponowaniem $rodkami
publicznymi, o ktorym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 4 i ust. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004
r. 0 odpowiedzialno$ci za naruszenie dyscypliny finanséw publicznych (t.j. Dz. U. z 2021
r., poz. 289 z poz. zm.) (w przypadku osoby prawnej wymog ten dotyczy urzedujacego
cztonka jej organu zarzadzajacego lub nadzorczego).

4. Nie byly i nie pozostaja na dzien ztozenia oferty w sporze sagdowym z Gming Miejska
Ketrzyn (w przypadku oséb fizycznych warunek dotyczy takze matzonka).

5. Nie posiadaja na dzien zlozenia oferty zaleglosci podatkowych oraz innych
wymagalnych  zobowigzan finansowych wobec Gminy Miejskiej Ketrzyn,
przekraczajacych kwote 300,00 zt (w przypadku osob fizycznych warunek dotyczy takze
matzonka).

Oferta

1. Oferta powinna zawierac:

1) imie i nazwisko oferenta lub nazwe i siedzibg, jezeli oferent jest osobg prawna,

2) oferowany miesieczny czynsz dzierzawny

3) date sporzadzenia oferty i podpis oferenta,

4) nastepujace oswiadczenia - zatgcznik nr 2:

a) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ ze wszystkimi warunkami przetargu i przyjmuje
te warunki bez zastrzezen,

b) oswiadczenie, ze oferent zapoznatl si¢ ze stanem przedmiotu dzierzawy i nie wnosi

z tego tytutu zadnych zastrzezen,

C) oswiadczenie, ze oferent lub osoba, o ktorej mowa w VII pkt 1 ppkt 2, w okresie
ostatnich 5 lat przed terminem sktadania ofert nie byt karany karami dyscyplinarnymi dla




nauczycieli, o ktorych mowa w art. 76 ust. 1 ustawy z dnia 26 stycznia 1982 r. Karta
Nauczyciela (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1762 z p6zn. zm.) oraz ze nie toczy si¢ przeciwko
niemu postgpowanie dyscyplinarne (jesli dotyczy),

d) oswiadczenie, ze oferent nie byt karany za przestepstwo popetnione umyslnie $cigane
z oskarzenia publicznego lub umyslne przestepstwo skarbowe oraz nie toczy si¢ przeciwko
niemu postgpowanie o takie przestepstwo (w przypadku osoby prawnej wymog ten dotyczy
urzedujacego cztonka jej organu zarzadzajacego lub nadzorczego),

e) oswiadczenie, ze oferent nie byt karany zakazem pelnienia funkcji zwigzanych

z dysponowaniem S$rodkami publicznymi, o ktorym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 4 i ust. 4
ustawy z dnia 17 grudnia 2004 r. o odpowiedzialnosci za naruszenie dyscypliny finansow
publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 289 poz. zm.) (w przypadku osoby prawnej wymog
ten dotyczy urzedujacego cztonka jej organu zarzadzajacego lub nadzorczego),

f) o$wiadczenie, ze oferent nie byt i nie pozostaje na dzien ztozenia oferty w sporze
sadowym z Gming Miejskg Ketrzyn (w przypadku osoby fizycznej oswiadczenie winno
dotyczy¢ takze matzonka),

g) oswiadczenie, ze oferent nie posiada na dzien ztozenia oferty zalegltosci podatkowych
oraz innych wymagalnych zobowigzan finansowych wobec Gminy Miejskiej Ketrzyn
przekraczajacych kwote 300,00 zt (w przypadku osob fizycznych o$wiadczenie winno
dotyczy¢ takze malzonka).

2. Do oferty nalezy zalaczy¢:

1) dowdd wptacenia wadium w wymaganej wysokosci,

2) zaswiadczenie w oryginale lub kopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginalem przez
oferenta, wydane nie wczes$niej niz 3 miesigce przed terminem skladania ofert przez
podmiot prowadzacy ewidencje, o ktorej mowa w art. 168 ust. 1 ustawy z dnia 14 grudnia
2016 r. Prawo o$wiatowe (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1082 z p6zn. zm.), potwierdzajace
spetlnienie warunku, o ktorym mowa w VII pkt 1 ppkt 1 (jesli dotyczy),

3) dokumenty potwierdzajace spelnienie wymagania okreslonego w VII pkt 1 ppkt 2 (jesli
dotyczy) w szczegolnosci:

a) dyplom ukonczenia studiow wyzszych,

b) $wiadectwo pracy lub zaswiadczenie dokumentujgce staz pracy na stanowisku dyrektora
przedszkola lub zastepcy dyrektora do spraw pedagogicznych,

c) S$wiadectwo pracy lub za§wiadczenie dokumentujace staz pracy w zawodzie nauczyciela
wychowania przedszkolnego,

d) zaswiadczenie lekarskie o braku przeciwskazan zdrowotnych do wykonywania pracy
na stanowisku kierowniczym,

4) oswiadczenie osoby trzeciej o zobowigzaniu si¢ do zatrudnienia u oferenta

w przedszkolu niepublicznym prowadzonym na nieruchomosci bgdacej przedmiotem
przetargu, jesli na spelnienie wymagania okreslonego w VII pkt 1 ppkt 2 oferent powotat
si¢ na doswiadczenie tej osoby (jesli dotyczy),

5) pelnomocnictwo w przypadku oferty podpisanej przez pelnomocnika,

6) dokumenty wykazujace umocowanie do dziatania w imieniu osoby prawnej (jesli
dotyczy),

7) koncepcj¢ prowadzenia przedszkola zawierajaca w szczegdlnosci:

a) nazwe przedszkola,

b) projekt statutu przedszkola,

C) zalozenia pracy merytorycznej przedszkola, a w szczego6lnosci: planowang liczbe
oddzialéw 1 liczb¢ dzieci w oddzialach, dzienny plan organizacji wychowania
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przedszkolnego, wykaz realizowanych programow wychowania przedszkolnego,
informacj¢ o zajeciach dodatkowych, informacje¢ o sposobie zapewnienia uczniom pomocy
psychologiczno-pedagogicznej zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 47 ust. 1
pkt 5 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo o$wiatowe (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1082
Z pozn. zm.),

d) okresleniec wysokoSci optaty stalej wnoszonej przez rodzica za pobyt dziecka
w placowce zagwarantowanej w niezmiennej wysokosci przez okres co najmniej 3 lat
od dnia podpisania umowy. Wysokos$¢ optaty stalej we wskazanym powyzej okresie moze
jedynie podlegac¢ waloryzacji kazdego roku o §rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw
i ushug konsumpcyjnych za rok poprzedni,

e) oswiadczenie, ze oferent zobowigzuje si¢ do zapewnienia zatrudnienia w prowadzonym
przedszkolu kadry nauczycielskiej spetniajacej wymogi kwalifikacyjne okreslone

w Rozporzadzeniu MEN z dnia 01 sierpnia 2017 r. w sprawie szczegoétowych kwalifikacji
wymaganych od nauczycieli (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1289 z p6zn. zm.),

f) wykaz stanowisk pedagogicznych, stanowisk niepedagogicznych, stanowisk obstugi

1 administracji, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania przedszkola,

g) oswiadczenie, ze oferent spetni warunki zawarte w rozporzadzeniu Ministra Edukacji
Narodowej i Sportu z dnia 31 grudnia 2002 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny

w publicznych i niepublicznych szkotach i placowkach (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1604).

3. Brak w ofercie ktéregokolwiek z wymienionych wyzej elementow (pkt 1-2) powoduje
niezakwalifikowanie oferty do cze$ci niejawnej przetargu.

Kryteria oceny ofert

1. Warto$¢ miesiecznego czynszu — 50%

Liczba punktow w kryterium Wartos¢ miesiecznego czynszu obliczona zostanie, dla ofert
nieodrzuconych, zgodnie z ponizszym wzorem:

C = Co x50/ Cmax, gdzie:

C - liczba punktdéw przyznana ocenianej ofercie w ramach kryterium Wartos¢ miesiecznego
czynszu;

Co - miesieczny czynsz brutto (wraz z podatkiem VAT) oferty oceniane;j;

Cmax - najwyzszy miesigczny czynsz brutto (wraz z podatkiem VAT) zaoferowany

w nieodrzuconych ofertach ztozonych w przetargu;

50 — waga kryterium Warto$¢ miesigcznego czynszu.

Wszystkie obliczenia dokonywane beda z doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku lub
z wigksza doktadnoscia umozliwiajacg wybor najkorzystniejszej oferty.

2. Koncepcja prowadzenia przedszkola — 50%
Maksymalna mozliwa do uzyskania liczba punktéw w kryterium Koncepcja prowadzenia
przedszkola (K) wynosi 50 punktow.

Sposob wyboru oferty
Wybrana zostanie oferta z najwyzsza fgczng oceng punktowq oferty (P) wedtug
nastepujacego wzoru:



P=C + K, gdzie:

C — oznacza liczbe punktéw przyznang w ramach kryterium Wartosé miesiecznego czynszu;
K — oznacza liczbe punktéw przyznang w ramach kryterium Koncepcja prowadzenia
przedszkola

Dodatkowe informacje

1. Osoba, ktéra wygra przetarg, zobowigzana jest do podpisania umowy dzierzawy
najpézniej do dnia 16 sierpnia 2023 r., jednak nie wcze$niej niz po uptywie terminu
przystugujacego uczestnikowi przetargu do zaskarzenia czynno$ci zwigzanych
Z przeprowadzeniem przetargu.

2. Wplacone wadium przez osobe, ktdra wygra przetarg, zostanie zaliczone na poczet
przysztych optat czynszu dzierzawnego.

3. Pozostalym osobom wadium zostanie zwrocone w ciggu 3 dni od daty rozstrzygniecia
przetargu.

4. W przypadku nieprzystapienia oferenta, wybranego w drodze przetargu, do podpisania
umowy dzierzawy najpézniej do dnia 16 sierpnia 2023 r. wptacone wadium nie ulega
zwrotowi i przepada.

5. Zastrzezenie: Burmistrzowi Miasta K¢trzyna przystuguje prawo zamknigcia przetargu
bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

6. Szczegotowych informacji w sprawie:

a) procedury przetargowej udziela Wydziat Zarzadzania Majatkiem, Architektury

1 Urbanistyki Urzedu Miasta w Ketrzynie przy ul. Wojska Polskiego 11, pokoj nr 203,

tel. 89-752-05-41, w godzinach pracy urzgdu.

b) warunkow przetargu w zakresie prowadzenia przedszkola udziela Wydzial Edukacji,
Kultury 1 Sportu Urzedu Miasta w Ketrzynie przy ul. Wojska Polskiego 11, pokéj nr 301,
tel. 89-752-05-79 w godzinach pracy urzgdu.

7. Oferenci przed ztozeniem ofert majg prawo zapoznaé si¢ ze stanem przedmiotu
dzierzawy w dniu 23 maja 2023 r. w godzinach od 09:00 do 10:00.

Ketrzyn, dnia 09 maja 2023 r.

Zatwierdzam:

Burmistrz Miasta Ketrzyn

/-/ Ryszard Niedziotka

Sporzadzity:
Monika Scibek
Podinspektor ds. gospodarki nieruchomosciami

Milena Wilczynska
Inspektor ds. o§wiaty



