3.2.1.1. Plan przychodéw.

W uchwale Nr XXXIi1/231/2020 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 30 grudnia 2020 roku w
sprawie uchwalenia budzetu Miasta Ketrzyn na rok 2021 zaplanowano m.in. przychody
budzetu w kwocie 13.582.111 zt, w tym: tyt. kredytow (§ 952) w kwocie 9 082 720,00 zt, oraz
wolnych srodkow § 950 w wysokosci 4 499 391.00 zt.

W rezultacie dokonywanej w 2021 r. Zmiany budzetu Miasta Ketrzyn, kwoty planowanych
przychodow budzetu ulegty zmniejszeniu do kwoty 11.822.111,00 zt, w tym: § 950 wolne
srodki, o ktérych mowa w art. 217 ust. 2 pkt 6 ustawy o finansach publicznych w wysokosci
6.216.244,78 zt, oraz § 952 przychody z zaciagnietych pozyczek i kredytéw na rynku krajowym
w kwocie 5.605.866,22 zt - stosownie do zapisow uchwaty Nr XLVII/354/2021 Rady Miejskiej
w Ketrzynie z dnia 30 grudnia 2021 roku w sprawie zmian w budzecie miasta Ketrzyn na rok
2021.

Na podstawie ww. uchwaty oraz sprawozdania Rb-NDS o nadwyzce/deficycie Miasta Ketrzyn
za okres od poczatku roku do dnia 31 grudnia roku 2021 (korekta nr 1) stwierdzono, ze w
prawidtowej wysokosci wykazano w sprawozdaniu kwote planowanych przychodéw
odpowiednio do zapisdw wym. uchwaty.

3.2.1.2. Plan rozchodéw.

W uchwale Nr XXXI11/231/2020 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 30 grudnia 2020 roku w
sprawie uchwalenia budzetu Miasta Ketrzyn na rok 2021 zaplanowano m.in. rozchody budzetu
w kwocie 3 832 720,00 zt, w catosci z tyt. sptat kredytow i pozyczek.

W rezultacie dokonywanych w 2021 r. zmian budzetu Miasta Ketrzyn, kwoty planowanych
rozchodow budzetu nie ulegly zmianie.

Na podstawie ww. uchwaty oraz sprawozdania Rb-NDS o nadwyzce/deficycie Miasta Ketrzyn
za okres od poczatku roku do dnia 31 grudnia roku 2021 stwierdzono, ze w prawidtowe]
wysokosci wykazano w sprawozdaniu kwotg planowanych rozchodéw, odpowiednio do
zapiséw wym. uchwaty.

3.2.1.3. Realizacja przychodow.

Na podstawie sprawozdania Rb-NDS sporzadzonego za okres od poczatku roku do dnia
31 grudnia 2021 r. stwierdzono, ze Miasto Ketrzyn wykonato przychody w kwocie
11.822.111,00 24, z czego: z tyt. kredytow w wysokosci 5.605.866,22 zt oraz z tyt. wolnych
srodkow w wysokosci 6.216.244,78 zt.

Kontroli poddano wykazanie w sprawozdaniu Rb-NDS danych w zakresie wykonanych
przychodow w kwocie 5.605.866,22 zt, w catosci tytulem kredytow i pozyczek, oraz emisji
papieréw warto$ciowych (wiersz D11 sprawozdania) — dobér préby do kontroli celowy w
zwigzku z objeciem kontrolg prawidtowosci ewidencjonowania zdarzen gospodarczych w
ksiggach rachunkowych budzetu na koncie 134 - ,Kredyty bankowe’ — zagadnienie opisano w
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W trakcie czynnosci kontrolnych ustalono, ze w 2021 r. Miasto Ketrzyn wykonato przychody w
kwocie 5.605.866,22 zt, tytutem wptywu kredytu na rachunek budzetu Miasta Ketrzyn o
nr 12 1240 5598 1111 0000 5036 2161 w dniu 21.12.2021 r. (WB nr 261), odpowiednio do
zapisow umowy Nr 43 1020 3541 0000 5096 0121 0210 zawartej w dniu 16 grudnia 2021 r.,
pomiedzy PKO BP SA a Miastem Ketrzyn o udzielenie kredytu w wysokosci 8.255.866.22 zt
na finansowanie planowanego deficytu budzetu Miasta Ketrzyn w roku 2021 oraz sptate
wczesniej zaciagnietych zobowigzan. Kredyt zostat udzielony na okres od dnia 16 grudnia
2021 roku do dnia 28 grudnia 2033 roku.

Obroty strony Ma konta 134 w kwocie 5.605.866,22 zt odpowiadaty obrotom strony Ma konta
analitycznego 134-18, na ktérym ewidencjonowano wym. kredyt.

Burmistrz Miasta Ketrzyn pismem znak: ZF.3040.1.2021 z dnia 28 wrzeénia 2021 roku wystapit
z wnioskiem do RIO w Olsztynie o wydanie opinii o mozliwoéci sptaty kredytu zaciggnietego w
kwocie 8.255.866,22 zt. Przedmiotowy wniosek wplynat do RIO w Olsztynie w dniu 30 wrzeénia
2021 roku.

Stosownie do art. 91 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych Burmistrz Miasta Ketrzyn
uzyskat opinie regionalnej izby obrachunkowej o mozliwosci sptaty kredytu, tj. uchwata
Nr RIO.1V-0120-326//21 Sktadu Orzekajacego Regionalne] Izby Obrachunkowej w Olsztynie z
dnia 21 pazdziernika 2021 r. w sprawie opinii 0 mozliwosci splaty przez Miasto Ketrzyn
kredytu dlugoterminowego zaciggnietego w wysokosci 8.255.866,22 zt, ktérg pozytywnie
zaopiniowano mozliwos¢ sptaty przez Miasto Ketrzyn kredytu w wysokosci 8.255.866,22 zt z
przeznaczeniem na finansowanie planowanego deficytu budzetu, oraz splate wcze$niej
zaciggnietych zobowigzan z tytutu zaciggnietych pozyczek i kredytow.

3.2.1.4. W uchwale Nr XXXI11/231/2020 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 30 grudnia 2020
roku w sprawie uchwalenia budzetu miasta Ketrzyn na rok 2021 ustalono m.in. w § 5 limity
zobowigzan z tytutu zacigganych kredytow i pozyczek oraz emitowanych

papierow wartosciowych, zacigganych na :

1) finansowanie przejsciowego deficytu budzetu w kwocie — 5.000.000 z4,

2) finansowanie planowanego deficytu budzetu w kwocie — 5.250.000 z4,

3) sptate wczesniej zaciggnietych zobowigzan z tytutu zaciggnietych kredytéw w kwocie
3.832.720 zt,

a nastepnie w § 13 uchwaty zapisano, iz upowaznia sie Burmistrza Miasta do zaciggania
kredytow i pozyczek oraz emisji papieréw wartosciowych do wysokosci limitéw zobowiazan,
okreslonych w § 5 uchwaty.

Na podstawie wym. uchwaty Nr XXXI11/231/2020 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 30 grudnia
2020 roku stwierdzono, ze Burmistrz zaciagnat zobowigzanie w kwocie 8.255.866,22 zt na
podstawie umowy Nr 43 1020 3541 0000 5096 0121 0210 o kredyt dtugoterminowy w
granicach limitu zobowigzan z tytutu zaciaganych kredytow i pozyczek oraz emitowanych
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papieréw wartosciowych oraz w ramach upowaznienia zawartego w ww. uchwale budzetowej,
stosownie do art. 212 ust. 1 pkt 6 i art. 212 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych.
Ustalono, ze kwote 5.605.866,22 zt z tytutu kredytéw i pozyczek wykazano w sprawozdaniu
Rb-NDS na podstawie zapiséw ewidenciji ksiegowej budzetu, tj. obrotéw strony Ma konta 134
(szczegbtowego 134/18 na ktérym zaewidencjonowano przychody budzetu), tj. wptyw w 2021
r.ww. kredytu. Do prawidtowo$ci wykazania w sprawozdaniu Rb-NDS za 2021 r. wykonanych
przychodéw z tytutu kredytéw uwag nie wniesiono.

3.2.1.5. Realizacja rozchodow.

Na podstawie sprawozdania Rb-NDS o nadwyzce/deficycie Miasta Ketrzyn za 2021 r.
ustalono, ze wykonano rozchody w kwocie 3 832 720,00 zt, w catosci tyt. sptaty kredytow i
pozyczek, wykupu papierow wartosciowych (wiersz D21 sprawozdania).

Wykonane rozchody byly zgodne z suma obrotdow stron Wn kont szczegotowych
prowadzonych do kont syntetycznych: 134 —  Kredyty bankowe” i 260 — ,Zobowigzania
finansowe”, tj.;

- 134/08 — w kwocie 190 000,00 zt,

- 134/09 — w kwocie 308 000,00 zt,

- 134/10 — w kwocie 550 000,00 zt,

- 134/11 — w kwocie 600 000,00 zt,

- 134/12 — w kwocie 460 000,00 zt,

- 134/13 — w kwocie 325 000,00 zt,

— 134/14 —w kwocie 900 000,00 zt,

- 134/15 — w kwocie 250 000,00 zt,

—  134/16 — w kwocie 85 800,00 zt,

—- 260/01 — w kwocie 163 920,00 zt.

W wyniku poréwnania powyzszego stwierdzono zgodnosé kwot i ustalono, ze w powyzszym
zakresie dane w sprawozdaniu Rb-NDS wykazano w kwocie zgodnej z danymi wynikajgcymi
z ewidencji ksiggowej budzetu Miasta Ketrzyn

Kwota zrealizowanych rozchodéw z ww. tytutu, wg stanu na 31.12.2021 r. nie przekraczaia
kwoty zaplanowanej na ten cel.

3.2.2. Terminowos¢ dokonywania w 2021 r. sptat kredytow | pozyczek oraz wykupu obligacji.
Sporzadzone przez Panig Skarbnik zestawienie przedstawiajace wymagane na 2021 r. (wg
uméw bankowych) i dokonane w 2021 r. (wg wyciggéw bankowych) spfaty rat kredytow i
pozyczek oraz wykupu obligacji stanowi zatgcznik nr 6 do protokotu kontroli.

W ww. zestawieniach wskazano, (a kontrolujacy w opisie ponizej odnidst to do ewidencji
analitycznej) terminowe regulowanie sptat rat kredytow i pozyczek.

Z przepisu art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych wynika, ze rozchodami
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publicznymi sg sptaty otrzymanych pozyczek i kredytow. Zgodnie z zatacznikiem nr 6 pn.
Klasyfikacja paragraféw rozchodéw” (klasyfikacja okreslona w tym zatgczniku dotyczy
rozchodéw, o ktorych mowa w art. 6 ust. 2 ustawy o finansach publicznych) do rozporzadzenia
do Ministra Finanséw z dnia 2 marca 2010 r. w sprawie szczegdtowe] klasyfikacji dochodéw,
wydatkow, przychodow irozchodéw oraz srodkéw pochodzacych ze zrédet zagranicznych (Dz.
U.z 2014 r. poz. 1053 z pézn. zm.) splaty otrzymanych krajowych pozyczek i kredytow nalezy
zalicza¢ do rozchodow budzetu. Majac na uwadze powyzsze oraz ustalenia kontroli dokonane
na podstawie ww. dokumentéw oraz zapiséw konta 134 ustalono, ze sptaty rat kredytow i

pozyczek stanowity rozchody budzetowe roku 2021.

IV. GOSPODARKA MIENIEM.

1. Gospodarka mieniem komunalnym.

Zgodnie § 20 Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta Ketrzyn wprowadzonego

zarzgdzeniem Nr 189/2019 Burmistrza Miasta Ketrzyna z dnia 23.07.2019 r. w sprawie

Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta Ketrzyna, zmienionego zarzadzeniami

Burmistrza Miasta Ketrzyna: Nr 183/2019 z dnia 31.07.2019 r., Nr 11/2020 z dnia 8.01.2020

r., Nr 213/2020 z dnia 17.07.2020 r., Nr 55/2021 z dnia 22.02.2021 r., Nr 295/2021 z dnia

29.09.2021 r., Nr 15/2022 z dnia 24.01.2022 r., Nr 239/2022 z dnia 1.08.2022 r., Nr 311/2022

z dnia 14.09.2022 r. prowadzenie spraw zwiazanych z gospodarowaniem nieruchomosciami

stanowigcymi wiasnos¢ Miasta Ketrzyn nalezato do zadan Wydziatu Zarzadzania Majatkiem,

Architektury i Urbanistyki w tym m.in. zadania w zakresie:

— gospodarowania nieruchomosciami Miasta, w szczegolnosci w zakresie organizacii
zasobu nieruchomosci Miasta, opracowywania zatozen polityki gospodarowania zasobem
nieruchomosci Miasta, pozyskiwania nieruchomosci do zasobu Miasta, wykonywania
praw i obowigzkow witasciciela nieruchomosci, w tym ustanawiania, zmieniania i
pozbawiania praw do nieruchomosci Miasta, zbywania nieruchomosci Miasta, w tym
przeksztalcania prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci,

— realizacji polityki mieszkaniowej prowadzonej przez Burmistrza oraz Rade poprzez
opracowywanie projektow aktow prawnych regulujacych zasady najmu lokali
z mieszkaniowego zasobu Miasta oraz zasady gospodarowania tym mieniem,

~ opracowania rozwiazan, projektéw i programéw, ktérych celem jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych spotecznosci Miasta,

- wspottworzenie polityki czynszowej w mieszkaniowym zasobie Miasta,

— diagnozowania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Miasta w szczegélnosci przez

Ketrzynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.,



— kontroli Ketrzynskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z tytulu
powierzonych zadarn dotyczgcych zarzadzania majgtkiem, w tym mieszkaniowego zasobu
Miasta,

- regulacji stanow prawnych nieruchomosci (... ).

W dniu 1.10.2015 r. zostata zawarta umowa Nr BPN.7131.1.15, pomiedzy Gming Miejska

Ketrzyn, a Ketrzyriskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Ketrzynie (w

dalszej tresci protokotu okreslanym zamiennie KTBS Sp. z o.0. lub Zarzadzajacy), z siedziba

przy ul. R. Traugutta 27 zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym w Olsztynie pod nr KRS

0000177342. Zgodnie z informacjg zawarta w rubryce 7 Dzialu | centralnej informacji

Krajowego Rejestru Sgdowego, wg stanu na dzien 26.10.2022 r. jedynym wspdlinikiem Spétki

jest Gmina Miejska Ketrzyn posiadajaca catos¢ udziatlow spotki tj.. 7328 udziatow

o tgcznej wysokosci 3.664.000,00 zt. Zawarta umowa dotyczy powierzenia Ketrzyriskiemu

Towarzystwu Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. wykonywania zadan wiasnych

obejmujacych gospodarke nieruchomosciami Gminy Migjskiej Ketrzyn.

Zgodnie z § 2 ust 1 wyzej wymienionej umowy, Burmistrz Miasta Ketrzyna powierzyt KTBS -

Sp. z o0.0. zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$é Gminy Miejskiej Ketrzyn,

bgdz oddanymi mu do dyspozyciji na podstawie innego tytutu — w rozumieniu art. 185 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami tj.:

1) mieszkalnymi budynkami komunalnymi

2) lokalami komunalnymi potozonymi w budynkach komunalnych oraz we wspdlnotach

mieszkaniowych:

a) mieszkalnymi

b) uzytkowymi i gospodarczymi, w tym garazami.

3) komunalnymi nieruchomosciami gruntowymi przylegtymi do budynkéw komunalnych

z zastrzezeniem ust. 6.

Do obowigzkéw Zarzadzajgcego zgodnie z § 2 ust 5 nalezato m.in.:

- przygotowywanie i przedkiadanie do podpisu dla Wiasciciela uméw najmu, dzierzawy

i uzyczenia nieruchomos$ci, jak réwniez zmian, uprzedzen o zamiarze wypowiedzenia,

wypowiedzen i rozwigzan tych umow (§ 2 ust. 5 pkt 2 lit. b umowy),

- przygotowanie dokumentacji niezbednej do windykacji, rozktadania na raty lub umarzania

zaleglosci czynszowych, odsetek oraz innych optat zwigzanych z najmem lokali

| pomieszczen , w tym rowniez kaucji (§ 2 ust. 5 pkt 2 lit. d umowy),

- prowadzenie spraw zwigzanych z najmem, dzierzawg i uzyczaniem lokali i pomieszczen,

w tym przygotowywanie wszelkiej wymaganej dokumentacji oraz (§ 2 ust. 5 pkt 16 umowy):

a) wykonywanie administracyjno — technicznych czynnoéci zwigzanych z :

- zawieraniem, zmiang lub rozwigzywaniem umow,

zamianami lokali, na ktore zgode wyrazit Whasciciel,



- podnajmem lokali (oddaniem lokali lub ich czesci do bezptatnego uzywania), na ktére zgode
wyrazit Wtasciciel,
b) opiniowanie wnioskéw o przedtuzenie najmu lokalu socjalnego wraz z weryfikacja ztozonych
przez wnioskodawcow dokumentow w tym zakresie,
¢) przygotowywanie i przedktadanie do podpisu Wiascicielowi zaswiadczen o wstapieniu
Z mocy prawa w stosunek najmu lokalu mieszkalnego oséb wskazanych w art. 691 Kodeksu
cywilnego,
d) powiadamianie uzytkownikow lokali i pomieszczen o zmianie wysokosci czynszu i innych
optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu,
e) podejmowanie w uzasadnionych przypadkach decyzji o roztozeniu na raty zalegtosci
w czynszu i innych optatach zwigzanych z korzystaniem z lokalu — w oparciu o obowigzujace
przepisy i na podstawie udzielonego przez Wiasciciela petnomocnictwa oraz informowanie na
biezgco Wiasciciela o podjetych decyzjach,
f) opiniowanie wnioskow w sprawie umorzenia czynszu i innych optat zwiazanych
Z korzystaniem z lokalu,
g) prowadzenie kontroli i sprawowanie nadzoru w zakresie sposobu korzystania z lokali
| pomieszczen, niezwtoczne podejmowanie dziatan zmierzajacych do usuniecia ujawnionych
nieprawidtowosci,
h) niezwloczne informowanie o przejeciu lokalu lub pomieszczenia,
) protokolarne przejmowanie i wydawanie lokali i pomieszczen oddawanych w najem,
dzierzawe i uzyczenie, w tym udziat w eksmisjach z lokali i pomieszczen,
J) egzekwowanie od najemcow wykonywania przez nich obowiazkéw wynikajacych z umow
najmu oraz przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
k) przygotowywanie wykazéw nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem zgodnie
z art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
I) opiniowanie wnioskéw o obnizenie czynszu.
- prowadzenie petnej obstugi finansowo - ksiegowej nieruchomosci Wiasciciela wraz
z windykacja naleznosci (§ 2 ust. 5 pkt 33 umowy).
1.1, Organizacja gospodarki mieniem komunalnym.
W ramach powyzszego zagadnienia kontrole przeprowadzono w =zakresie ustalenia
prawidtowosci przeprowadzania postepowan na sprzedaz nieruchomos$ci komunalnych
w drodze przetargu i w drodze bezprzetargowej oraz oddawania nieruchomo$ci w najem
i dzierzawe.
Kontrole przeprowadzono na podstawie przepisow:

— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn.

zm., od 27.07.2021 r. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.),



— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz.
1990 z pézn. zm., od 21.10.2021 r. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.),

- ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.),

— ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869
z pozn. zm., od 18.02.2021 r. Dz. U. 2 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.),

— rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r.
poz. 1490 z p6zn. zm., od 1.12.2021 r. Dz. U. z 2021 r. poz. 2213).

1.1.1. Uregulowania wewnetrzne w przedmiocie gospodarki mieniem komunalnym.

W okresie objetym kontrolg w Miescie Ketrzyn obowigzywaty nizej wymienione uregulowania

w zakresie gospodarowania nieruchomosciami:

a) uchwata Nr LVIII/438/98 Rady Miejskiej w Ketrzynie z 28 stycznia 1998 r. w sprawie
okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé¢ Gminy Miejskiej
Ketrzyn (Tekst jednolity Dz. Urz. Woj. War - Maz. z 2009 r. Nr 6, poz. 190) zmieniona:

— uchwatg Nr X/61/11 Rady Miejskiej w Ketrzynie z 2 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. War
- Maz. z 2011 r. Nr 90, poz. 1577);

— uchwatg Nr XV11/88/11 Rady Miejskiej w Ketrzynie z 27 pazdziernika 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. War - Maz. z 2011 r. Nr 183, poz. 2718);

- uchwata Nr XXVII/ 161/12 Rady Miejskiej w Ketrzynie z 1 marca 2012 r. (Dz. Urz. Woi.
War - Maz. z 2012 r. poz. 1122);

— uchwatg Nr X/74/15 Rady Miejskiej w Ketrzynie z 18 czerwca 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
War - Maz. z 2015 1. poz. 2618):

— Uchwatg Nr XV/114/2019 Rady Miejskiej w Ketrzynie z 29 sierpnia 2019 r.
(Dz. Urz. Woj. War - Maz. 2.2019 r. poz .4452):

— uchwatg Nr XXXV/256/2021 Rady Miejskiej w Ketrzynie z 25 marca 2021 r.
(Dz. Urz. Woj. War — Maz. z 2021 r. poz. 1652);

— uchwatg Nr XLIV/315/2021 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

(Dz. Urz. Woj., War-Maz. z 2021 r. poz. 4641)
b) uchwata Nr XXXVI/266/2021 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Ketrzyn (Dz. Urz. Woj. War — Maz. poz. 2170). Rozstrzygniecie
Nadzorcze Nr PN.4131.202.2021 Wojewody Warminsko Mazurskiego z dnia 31.05.2021
r. stwierdzajgce niewazno$é ww. uchwaty w czesci dotyczacej § 9 ust. 1-3 i ust. 5, §13
ust. 2 oraz § 17 przedmiotowej uchwaly (Dz. Urz. Woj. War — Maz. poz. 2171), zmieniona
uchwatg Nr XL/289/2021 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 30 czerwea 2021 r. (Dz. Urz.
Woj. War - Maz. poz. 2759).

ey
N ~ \. W - {’ J"
| 5\} o\ {}’/\7



¢) uchwata Nr XXXVI/267/2021 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 29 kwietnia 2021 r. w
sprawie uchwalenia , Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miejskiej Ketrzyn na lata 2021 — 2025" (Dz. Urz. Woj. War — Maz. poz. 1985),
zmieniona uchwata Nr XL/290/2021 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 30 czerwca 2021
r. (Dz. Urz. Woj. War — Maz. poz. 2760).

d) zarzadzenie Nr 54/05 Burmistrza Miasta Ketrzyna z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie
ustalenia zasad wydzierzawiania, najmu i oddawania w uzytkowanie na okres do 3 lat
nieruchomosci  stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskie] Ketrzyn, zmienione
zarzgdzeniami Burmistrza Miasta Ketrzyna: Nr 319/08 z dnia 5 listopada 2008 r., Nr
248/12 z dnia 15 listopada 2012 r., Nr 234/14 z dnia 10 wrzesnia 2014 r.

e) zarzadzenie Nr 28/2019 Burmistrza Miasta Ketrzyn z dnia 21 stycznia 2019 r. w sprawie
przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci gminnych.

f) zarzadzenie Nr 62/2019 Burmistrza Miasta Ketrzyn z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie
ustalenia ramowych stawek czynszu za dzierzawe lub najem lokali i pomieszczen
uzytkowych bedacych wtasnoscia Gminy Miejskiej Ketrzyn.

g) zarzadzenie Nr 60/2020 Burmistrza Miasta Ketrzyn z dnia 5 marca 2020 r. w sprawie
ustalenia ramowych stawek czynszu za dzierzawe lub najem, bedgcych podstawg
negocjowania istotnych warunkéw umoéw dzierzawy lub najmu gruntow, stanowiacych
wiasnos¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn, udostepnianych w trybie bezprzetargowym;

h) zarzadzenie Nr 79/2021 Burmistrza Miasta Ketrzyn z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie
w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych oraz najem socjalny
lokali wchodzgcych w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Ketrzyn;

i) zarzadzenie Nr 336/2021 Burmistrza Miasta Ketrzyn z dnia 18 listopada 2021 r.
w sprawie ustalenia ramowych stawek czynszu za dzierzawe lub najem, bedacych
podstawg negocjowania istotnych warunkéw umoéw dzierzawy lub najmu gruntéw,
stanowigcych witasnos¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn, udostepnianych w trybie
bezprzetargowym.

1.1.2. Ewidencja gminnego zasobu nieruchomosci.

Zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami: ,Gospodarowanie zasobem

polega w szczegdlnosci na wykonywaniu czynnosci, o ktorych mowa w art. 23 ust. 1,

a ponadto na sporzgdzaniu planow wykorzystania zasobu, przygotowywaniu opracowar

geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu podziatdw oraz scalen i podziatow

nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miare mozliwosci, w niezbedne urzadzenia
infrastruktury technicznej”. Natomiast art. 23 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy stanowi: ,Zasobem
nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodarujg, z zastrzezeniem ust. 1e, art. 43 ust. 2 i 4, art.

51, art. 57 ust. 1, art. 58-60, starostowie, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej,

a w szczegolnesci: 1) ewidencjonujg nieruchomosci zgodni‘e’[’kﬁatastrem nieruchomosci”. W
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zwigzku z obowigzkami nalozonymi na gminy ww. przepisami, Burmistrz miasta Ketrzyna
zobowigzany byt do  ewidencjonowania  gminnego  zasobu  nieruchomosci
w sposob okreslony w art. 23 ust. 1c ustawy o gospodarce nieruchomosciami
cyt.: ,Ewidencjonowanie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuje w szczegébinosci:

1) oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;

2) powierzchnie nieruchomosci:

3) wskazanie dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Paristwa praw
do nieruchomosci, w przypadku braku ksiegi wieczystej;

4) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu -
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

9) wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste lub daty ostatniej
aktualizacji optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa;

6) informacje o zgtoszonych roszczeniach do nieruchomosci:

7) informacje o toczacych sie postepowaniach administracyjnych i sgdowych.”

Ustalono, Ze ewidencja gminnego zasobu nieruchomosci prowadzona byla w sposéb
elektroniczny za pomocg programu MIENIE (firmy GEOBID). Kontroli poddano wydruk
z ewidencji dla jednego z obrebow (03) w Gminie Miejskiej Ketrzyn. W trakcie kontroli ustalono,
ze w Urzedzie Miasta Ketrzyna za rok 2021 gminna ewidencja zasobu nieruchomosci
prowadzona byta w sposéb zgodny z wymaganiami dotyczgcymi przedmiotowej ewidencji, o
ktorych mowa w art. 23 ust. 1c w zw. z art. 23 ust. 1 i art. 25 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

1.1.3. Terminowos¢ przekazania informacji o stanie mienia.

Zgodnie z art. 267 ust. 1 pkt 3 ustawy o finansach publicznych i § 4b rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 31 marca 2020 r. w sprawie okreélenia innych terminéw wypetniania
obowigzkow w zakresie ewidencji oraz w zakresie sporzadzenia, zatwierdzenia, udostepnienia
i przekazania do wlasciwego rejestru, jednostki lub organu sprawozdan lub informacji (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1832 z pdzn. zm.) Burmistrz Miasta Ketrzyna zobowiazany byt sporzadzié¢, w
terminie do dnia 30.04.2022 roku informacie o stanie mienia Jednostki samorzadu
terytorialnego. Powyzszy obowiazek zostat wypetniony zarzgdzeniem Nr 102/2022 Burmistrza
Miasta Ketrzyna z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przedstawienia informacji o stanie mienia
komunainego za rok 2021.

1.1.4. Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci.

Art. 25 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami naktadat na Burmistrza Miasta Ketrzyna
m.in. obowigzek sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci. Zgodnie

z art. 25 ust. 2a ww. ustawy plan wykorzystania zasobu opracowuije sie na okres 3 lat.
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Ustalono, ze zarzadzeniem Nr 28/2019 z dnia 21 stycznia 2019 roku Burmistrz Miasta
Ketrzyna przyjat plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Miejskiej Ketrzyn
na lata 2019-2021.
W zwiazku z powyzszym ustalono, ze obowigzek sporzadzenia planu wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomosci zostat zrealizowany, co byto zgodne =z art. 25 ust
2 w zwigzku z art. 25 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
1.1.5. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Ketrzyn
i zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.
Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1§ 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Rada gminy jest zobowiazana do uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz do uchwalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Rada Miejska w Ketrzynie stosownie do powyzszych przepiséw podjefa:
- uchwate Nr XXXVI/266/2021 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 29 kwietnia 2021 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Ketrzyn (Dz. Urz. Woj. War — Maz. poz. 2170), zmieniong uchwata Nr XL/289/2021
Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 30 czerwca 2021 r. (Dz. Urz. Woj. War. — Maz. poz. 2759).
— uchwate Nr XXXVI/267/2021 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 29 kwietnia 2021 r. (Dz.
Urz. Woj. War — Maz. poz. 1985), zmieniona uchwata Nr XL/290/2021 Rady Miejskiej w
Ketrzynie z dnia 30 czerwca 2021 r. (Dz. Urz. Woj. War — Maz. poz. 2760) w sprawie
,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Migjskiej
Ketrzyn na lata 2021 — 2025".
Stwierdzono, 2e obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Ketrzyn na lata 2021 - 2025 i zasad wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wynikajacy z art.
21 ust. 1 pkt 112 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego zostat zrealizowany.
1.2. Sprzedaz nieruchomosci
Sprzedazy nieruchomosci dokonywat Burmistrz Miasta Ketrzyna na podstawie na podstawie
uchwaty Nr LVII1/438/98 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 28 stycznia 1998 r. w sprawie
okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$é Gminy Miejskiej w
Ketrzynie (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. War — Maz. z 2009 r. Nr 6, poz. 190 z p6zn. zm.) W
2021 r. zawarto 50 aktéw notarialnych dotyczacych zbycia nieruchomosci stanowiacych
mienie komunalne, w tym 12 w trybie przetargowym i 38 w trybie bezprzetargowym.
Zestawienie sprzedanych nieruchomosci w drodze bezprzetargowej za rok 2021 roku
przedstawia zatgcznik Nr 30 do protokotu kontroli. Zestawienie sprzedanych nieruchomosci w

drodze przetargowej za rok EO21 roku przedstawia zatgcznik Nr 31 do protokotu kontroli.
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Do szczegotowej kontroli przyjeto sprzedaz w 2021 r.:

w trybie bezprzetargowym — sprzedaz lokalu mieszkalnego Nr 15 znajdujgcego sie w
budynku przy ul. Wojska Polskiego 10 w Ketrzynie wraz z udzialem 555/9000 w dziaice
91 obreb 3 Ketrzyn (poz. 9 w tabeli stanowigcej zatacznik Nr 30 do protokotu kontroli);

— W trybie bezprzetargowym — sprzedaz Lokalu mieszkalnego Nr 4 znajdujgcego sie w
budynku przy ul. Sikorskiego 18 w Ketrzynie wraz z udziatem 8/100 w dziatce Nr 144 w
Ketrzynie (poz. 8 w tabeli stanowigcej zatacznik Nr 30 do protokotu kontroli);

- W trybie przetargowym — nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej przy ul.
Stefana Batorego w Ketrzynie, dz. Nr 12/53 obreb 8 miasta Ketrzyn (poz. 10 w tabeli
stanowiacej zatgcznik Nr 31 do protokotu kontroli).

Wyboru prob dokonano w sposéb losowy.

W zwigzku z informacjg sygnalng z dnia 30.08.2022 r. (data wptywu do Regionalnej Izby

Obrachunkowej w Olsztynie 30.08.2022 r.) w sprawie pobierania dodatkowych optat od

najemcow przy sprzedazy nieruchomosci kontrolg objeto sprzedaz losowo wybranych lokali

mieszkalnych w drodze bezprzetargowej, co zostato opisane w pkt 1.2.1. i 1.2.2. niniejszego
dziatu.

W 2021 roku, kiedy nastapita sprzedaz ww. lokali mieszkalnych obowigzywata uchwata Nr

LVII/438/98 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 28 stycznia 1998 r. w sprawie okreslenia zasad

gospodarki nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé Gminy Miejskiej w Ketrzynie (tekst

jednolity Dz. Urz. Woj. War — Maz. z 2009 r. Nr 6, poz. 190 z pézn. zm.) Zgodnie z zapisami
ww. uchwaty, Rada Miejska w Ketrzynie ustanowita:

- Wyraza si¢ zgode na udzielenie przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow
bonifikaty w wysokosci 99% od wartosci lokalu pod warunkiem wniesienia przez nabywce
przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego pozostate] kwoty w
gotéwce wraz z kosztami zwiazanymi z przygotowaniem nieruchomosci do zbycia,
zawarciem umowy i innymi optatami wynikajgcymi ze sprzedazy lokalu (pkt 5 rozdziatu ||
— Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych ww. uchwaly).

— w przypadku sprzedazy lokali, w ktorych w okresie ostatnich 5 lat przed dniem ztozenia
wniosku o wykup lokalu Gmina Miejska Ketrzyn poniosta wydatki na remont lub
modernizacje lokalu, bonifikate wymieniong w pkt 5 obniza sie 0 1% za kazde petne 1000
zt brutto poniesionych wydatkéw (pkt 5b rozdziatu Il — Zasady sprzedazy lokali
mieszkalnych w budynkach komunalnych ww. uchwaty).

— nabywcy nieruchomosci sprzedawanej lub oddawanej w uzytkowanie wieczyste w trybie
bezprzetargowym ponosza koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do Zbycia
(podziatu gruntu, szacunku budynku, lokalu, gruntu i inwentaryzacji) z zastrzezeniem pkt
2 (pkt 1 rozdziatu V — Pozostale zasady zwigzane z gospodarka nieruchomosciami ww.

uchwaty). UZ,O:’/;
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— Wwyceng nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn, przeznaczonej do
zbycia w drodze bezprzetargowej (lokale mieszkalne) zleca Urzad Miasta w Ketrzynie,
na koszt nabywcy nieruchomosci (pkt 1 rozdziatu VV — Pozostate zasady Zwiazane z
gospodarkg nieruchomosciami ww. uchwaty).
1.2.1. Sprzedaz nieruchomosci w trybie bezprzetargowym
Lokal mieszkalny Nr 15 z czesciami wspdlnymi nieruchomosci w budynku przy ul. Wojska
Polskiego 10 w Ketrzynie oraz udziat w czesci 555/9000 w dziatce 91 obreb 3 Ketrzyn.
1.2.1.1. Dnia 8.07.2021 r. do Urzedu Miasta Ketrzyn (ustalono na podstawie pieczeci wplywu
do urzedu) wptynat wniosek Pani wg inicjatéw H.B. w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego
znajdujgcego sie przy ul. Wojska Polskiego 10/15 w Ketrzynie
Pismem znak BAU.6840.1.23.2021 z dnia 22.07.2021 r. Burmistrz Miasta Ketrzyna zawiadomit
ww. wnioskodawce o sprzedaz ww. lokalu, o wszczeciu i realizacji postepowania w sprawie
sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy. W pi$mie Burmistrz poinformowat najemce
lokalu, ze przy sprzedazy przedmiotowego lokalu zostanie udzielona bonifikata w wysokosci
99% wartosci lokalu, a takze poinformowat o kolejnych czynno$ciach postepowania cyt.: [...]
zostanie zlecona wycena przedmiotowej nieruchomosci. Ponadto informuje, ze wszelkie
koszty przygotowania lokalu do sprzedazy (tj. koszty wyceny lokalu mieszkalnego z udziatem
w dziafce, inwentaryzacji uproszczonej, ogtoszen w prasie), koszty zawarcia aktu notarialnego
oraz inne optaty wynikajace ze sprzedazy lokalu ponoszg Nabywey[...].”
1.2.1.2. Zarzgdzeniem Nr 213/2021 Burmistrza Miasta Ketrzyna z dnia 22.07.2021 r.
przeznaczono do sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokal mieszkalny Nr 15 o pow. 45,74
m? stanowiacy wtasno$¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn, znajdujacy sie w budynku przy ul. Wojska
Polskiego 10 w Ketrzynie wraz ze sprzedaza udziatu 555/9000 czeéci w dziatce Nr 91 o pow.
0,0352 ha potozonej przy ul. Wojska Polskiego 10 w Ketrzynie, obreb 3 na rzecz najemcy o
inicjatach H.B.
1.2.1.3. Cena lokalu mieszkalnego Nr 15 o pow. 45,74 m? znajdujacego sie w budynku przy
ul. Wojska Polskiego 10 w Ketrzynie wraz ze sprzedaza udziatu 555/9000 czeéci w dziatce Nr
91 o pow. 0,0352 ha potozonej przy ul. Wojska Polskiego 10 w Ketrzynie, obreb 3 zostata
ustalona na podstawie wartosci rynkowej, okreslonej w dniu 26.07.2021 r, przez rzeczoznawce
majatkowego (uprawnienia Nr 1759). Warto$¢ rynkowa lokalu i udziat 555/9000 czesci w
dziatce Nr 91 obreb 3 miasta Ketrzyn oszacowano na kwote 108.861,00 zt. Zgodnie z trescia
operatu szacunkowego celem wyceny byto cyt.: ,okreslenie szacunkowej wartosci rynkowej
wycenianego lokalu i czesci wspoinych nieruchomosci do sprzedazy najemcy w trybie
bezprzetargowym”. Operat wykorzystano do celu, do ktérego zostat sporzadzony, w okresie
12 miesiecy od daty jego sporzadzenia — odpowiednio do art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami. , -
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1.2.1.4. W dniu 28.07.2021 r. sporzadzono wykaz nieruchomosci przeznaczonych do
sprzedazy. Przedmiotowy wykaz zostal wywieszony na tablicy ogtoszen w dniach 28.07.2021
r. — 9.09.2021 r., na stronie internetowej http://bip.miastoketrzyn.pl. oraz stronie internetowej
http://miastoketrzyn.pl/ (jako przekierowanie na BIP Urzedu Miasta Ketrzyn). Informacje o
wywieszeniu powyzszego wykazu podano do publicznej wiadomosci poprzez:
- opublikowanie informacji w prasie lokalnej, co bylo zgodne z art. 35 ust. 1 ustawy o
gospodarce nieruchomasciami.
Wykaz zawierat wszystkie elementy zgodnie z art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
1.2.1.5. Pismem znak: BAU.6840.1.23.2021 z dnia 8.09.2021 r. (odbiér pisma przez adresata
nastapit dnia 13.09.2021 r., co ustalono na podstawie zwrotnego poswiadczenia odbioru),
poinformowano Panig (wedtug inicjatéw) H.B. o kosztach przygotowania do sprzedazy lokalu
mieszkalnego przy ul. Wojska Polskiego 10/15 w Ketrzynie, ktére zgodnie z trescig ww. pisma
wynosity 255,41 zt w tym:
- koszt wyceny lokalu mieszkalnego — 200,00 zt,
- koszt ogtoszenia w prasie lokalnej informacji o wywieszeniu wykazu — 6,61 zt,
- koszt inwentaryzacji uproszczonej lokalu — 48,80 zt.
Zgodnie z trescig przedmiotowego pisma, Burmistrz Miasta Ketrzyna wymagat od najemcy
wptaty powyzszej kwoty, co warunkowato sporzadzenie protokotu rokowan w sprawie
sprzedazy nieruchomosci lokalowej potozonej przy ul. Wojska Polskiego 10/15 cyt.:
Powyzszg kwote w wysokosci 255,41 zt nalezy wnies¢ do Kasy Urzedu Miasta w Ketrzynie,
ul. Wojska Polskiego 11 lub na konto Urzedu Miasta w Ketrzynie w Banku Pekao S.A. Oddziat
w Ketrzynie Nr 12 1240 5598 1111 5036 2161, w terminie do dnia 22 wrze$nia 2021 r., a o
dokonanej wptacie poinformowa¢ Wydziat Zarzgdzania Majatkiem, Architektury i Urbanistyki
Urzedu Miasta w Ketrzynie [...], gdzie mozna zapoznaé sie z wycena nieruchomosci.
Informuje, ze po optaceniu przedmiotowych kosztéw zostanie przygotowany protokot rokowan
w sprawie sprzedazy nieruchomosci lokalowej polozonej przy ul. Wojska Polskiego 10/15 w
Ketrzynie o czym zostanie poinformowana Pni telefonicznie”.
Pismem BAU.6840.1.23.2021 z dnia 25.10.2021 r. Naczelnik Wydziatu Zarzadzania
Majatkiem, Architektury i Urbanistyki dziatajgca z upowaznienia Burmistrza Miasta Ketrzyna
poinformowata najemce lokalu przy ul. Wojska Polskiego 10/15 w Ketrzynie , ze w zwiazku z
toczacym sig postepowaniem w sprawie sprzedazy ww. lokalu mieszkalnego niezbedne byto
uzyskanie swiadectwa charakterystyki energetycznej przedmiotowego lokalu, a koszt jego
uzyskania wynosit 430,50 zt. W przedmiotowym pismie zwrécono sie do najemcy lokalu o
zapfate powyzszej kwoty w terminie do dnia 8 listopada 2021 r., jednocze$nie informujac, ze
po optaceniu przedmiotowych kosztéw zostanie przygotowany protokét rokowar.
Najemca lokalu przy ul. Wojska Polskiego 10/15 w Ketrzynie dokonata wptat tytutem




przygotowania lokalu do sprzedazy, co potwierdzono na podstawie Raportu Kasowego Nr
RK_D/000111/2021 z dnia 14.09.2021 r, D_P-2021/00513/9/2021 wptata 255,41 zi tytutem
zwrotu za wyceng nieruchomosci oraz Raportu Kasowego Nr RK_D/000141/2021 z dnia
2.11.2021 r, D_P-2021/00614/11/2021 wptata 430,50 zt tytulem zwrotu za wycene
nieruchomosci.

Obciazanie przysztego nabywcy nieruchomosci zbywanej w drodze bezprzetargowej kosztami
przygotowania nieruchomosci do sprzedazy bylo niezgodne z art. 25 ust. 1 i 2 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. Stosownie do przywotanych przepiséw, gminnym zasobem
nieruchomosci gospodaruje wojt, burmistrz albo prezydent miasta. Gospodarowanie zasobem
polega w szczegolnosci na wykonywaniu czynnosci, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 ustawy,
ktéry to przepis w pkt 2 okresla, ze jedng z takich czynnosci jest zapewnienie wyceny
nieruchomosci. Do czynnosci gospodarowania nieruchomoséciami zalicza sie réwniez
przygotowanie nieruchomosci do sprzedazy poprzez dokonanie niezbednej w tym celu
inwentaryzacji lokalu czy sporzadzenia $wiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu, a
takze wykonywanie czynnosci administracyjnych zwigzanych z publikacjg informacji o
wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy w prasie lokainej. W
zwiazku z powyzszym brak jest podstaw do obcigzenia tego rodzaju kosztami przysztego
nabywcy, bowiem regulacja ustawowa w sposoéb jasny okre$la podmiot, na ktérym spoczywa
obowiazek dokonania czynnosci stuzgcych przygotowaniu nieruchomosci do sprzedazy, a tym

samym pokrycia jej kosztow.

W dniu 7.12.2022 r. Naczelnik Wydziatu Zarzgdzania Majatkiem Architektury i Urbanistyki
ztozyta wyjasnienia w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych przy: ul. Sikorskiego 18/4
(sprawa BAU.6840.1.25.2021) i ul Wojska Polskiego 10/15 w Ketrzynie (sprawa
BAU.68401.23.2021), ktére stanowig zatgcznik Nr 32 do protokotu kontroli. Z przedmiotowych
wyjasnien wynika, ze koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomoséci do sprzedazy
pobierane sg od nabywcow nieruchomosci sprzedawanych w trybie bezprzetargowym na
podstawie pkt 5 rozdziatu Il oraz pkt 1 rozdziatu V uchwaty LVII1/438/98 Rady Miejskiej w
Ketrzynie z dnia 28 stycznia 1998 r. w sprawie okreélenia zasad gospodarki nieruchomosciami
stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Miejskiej w Ketrzynie (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. War — Maz.
z 2009 r. Nr 6, poz. 190 z pézn. zm.). W swoich wyjasnieniach Pani Naczelnik informuje cyt.:
~Wnioskodawca (najemca) sktadajgc wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego zgodnie z jego
trescig pkt 10 i 11, w mysl ww. uchwaly zobowigzuje sie do poniesienia kosztéw zwigzanych
z przygotowaniem nieruchomosci do zbycia i innymi optatami wynikajgcymi ze sprzedazy
lokalu oraz wyraza zgode na zwrot kosztow, ktére Gmina Miejska Ketrzyn poniesie na
sporzgdzenie dokumentaciji technicznej w celu zaznaczenia lokali wraz z pomieszczeniami do

nich przynaleznymi na rzucie or:lfowiednich kondygnacji budynku (art. 2 ust. 5 i 6 ustawy z
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dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali) oraz sporzadzenie $wiadectwa charakterystyki
energetycznej lokalu (ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej
budynkow) w przypadku budynku nie podlegajacego ochronie na podstawie przepisow o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami’.
Biorac pod uwage powyzsze wyjasnienia, kontrolujaca zwraca uwage, ze w pkt 1 rozdziatu V
uchwaty LVIII/438/98 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 28 stycznia 1998 r. w sprawie
okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé Gminy Miejskiej w
Ketrzynie (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. War — Maz. z 2009 r. Nr 6, poz. 190 z p6zn. zm.)
wyszczegolniono jakie koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomoéci do zbycia beda
ponosi¢ nabywcy nieruchomosci sprzedawanej w trybie bezprzetargowym gdzie wymieniono:

- podziat gruntu,

— szacunek budynku, lokalu, gruntu,

- inwentaryzacje.
W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, ze uchwata Nr LVIII/438/98 Rady Miejskiej w
Ketrzynie z dnia 28 stycznia 1998 r. nie nakiada na nabywcow nieruchomosci sprzedawanych
w trybie bezprzetargowym obowiazku, zwrotu kosztow zwigzanych z:

- publikacjg informacji o wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do

sprzedazy w prasie lokalngj,

- ze sporzadzeniem $wiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu.
Powyzsze stanowito naruszenie art. art. 25 ust. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
w zwigzku z obowigzkami wynikajgcymi z art. 35 ust 1 ww. ustawy oraz art. 11 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014 r o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. z 2020 . poz. 213 z
pozn. zm. od 18.03.2021 r. Dz. U. z 2021 r. poz. 497). Zgodnie z przywotanymi przepisami
prawa art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi: .Wiasciwy organ
sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomoséci przeznaczonych do zbycia
lub oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie. Wykaz ten wywiesza sie na okres
21 dni w siedzibie wtasciwego urzedu, a takze zamieszcza sie na stronach internetowych
wiasciwego urzedu. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowe;j,
przekazuje wykaz wojewodzie, w celu jego zamieszczenia na stronie podmiotowej wojewody
w Biuletynie Informacji Publicznej przez okres 21 dni. Informacje o zamieszczeniu wykazu
wtasciwy organ podaje do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej o zasiegu
obejmujacym co najmniej powiat, na terenie ktérego potozona jest nieruchomoéé”. Natomiast
art. 11 ustawy o charakterystyce energetycznej budynkow wskazuje: ,1. Wtasciciel lub
zarzadca budynku lub czesci budynku Ilub osoba, kiérej przystuguje spotdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu, lub osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, przekazuje odpowiednio nabywcy albo najemcy:
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1) swiadectwo charakterystyki energetycznej - przy zawarciu umowy sprzedazy albo zbycia
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu:

2) kopig swiadectwa charakterystyki energetycznej - przy zawarciu umowy najmu.

2. W przypadku gdy zbywca albo wynajmujgcy nie wywiaze sie z obowiazku, o ktérym mowa
w ust. 1, nabywca albo najemca moze, w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy
przeniesienia wiasnosci albo umowy najmu, wezwaé pisemnie zbywce lub wynajmujacego do
wywigzania sie z tego obowiazku w terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia wezwania.

3. W przypadku gdy swiadectwo charakterystyki energetycznej albo jego kopia nie zostang
przekazane w terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia wezwania, o ktérym mowa w ust. 2,
nabywca albo najemca moze, w terminie nie dtuzszym niz 6 miesiecy w przypadku umowy
najmu oraz 12 miesiecy w przypadku umowy sprzedazy albo zbycia spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, liczac od dnia zawarcia umowy, zleci¢ sporzadzenie
Swiadectwa charakterystyki energetycznej na koszt zbywcy albo wynajmujacego.

4. Nabyweca albo najemca nie moga zrzec sie prawa, o ktérym mowa w ust. 2",

1.2.1.6. W dniu 2.11.2021 r. zostat sporzadzony protokét rokowan pomiedzy Gming Miejska
Ketrzyn reprezentowana przez Burmistrza Miasta Ketrzyn, a Pania (wg inicjatow) H.B. w
sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego Nr 15, potozonego w budynku przy ul. Wojska
Polskiego 10 w Ketrzynie wraz z udziatem 555/9000 w dziatce Nr 91 o powierzchni 352 m?
przy ul. Wojska Polskiego 10 w Ketrzynie. Cene nabycia lokalu wraz udziatem w dziatce Nr
91 ustalono w kwocie 1.088,61 zl, ktora nabywca miat wptaci¢ przed zawarciem aktu
notarialnego.

W protokole zawarto ustalenia dotyczace warunkéw zbycia nieruchemosci odpowiednio do art.
28 ust. 2i 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Cena sprzedazy zostata przez nabywce zapltacona w catosci przed zawarciem umowy,
zgodnie z zapisami ww. protokotu rokowan (Raport Kasowy Nr TERM_INNE/00058/2021 z
dnia 2.11.2021 r., KP/2_TER_INNE/0141/11/2021).

1.2.1.7. Wdniu 15.11.2021 r. zawarto akt notarialny Rep. ,A" Nr 59/2021 — umowa sprzedazy,
pomiedzy Gming Miejskg Ketrzyn reprezentowang przez Naczelnika Wydziatu Zarzadzania
Majatkiem, Architektury i Urbanistyki dziatajacej na podstawie notarialnego petnomocnictwa
Burmistrza Miasta Ketrzyn rep. ,A” Nr 6625/2021, a Panig (wg inicjatéw) H.B., sprzedazy
lokalu mieszkalnego przy ul. Wojska Polskiego 10/15 wraz z udzialem wynoszacym 555/9000
czesci w nieruchomosci wspolinej, ktérg stanowi grunt oznaczony Nr dziatki 91 oraz czesci
budynku i urzagdzen, ktore nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli poszczegéinych lokali lub

dotychczasowego wiasciciela nieruchomosci z uwagi na nalezace do niego wyodrebnione

lokale. ~
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1.2.2. Sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 4 znajdujgcego sie w budynku przy ul. Sikorskiego 18
w Ketrzynie wraz z udzialem 8/100 w dziaice Nr 144 w Ketrzynie.
1.2.2.1. W dniu 29.07.2021 r. Pani wg inicjatéw A.B.-M. wystapita do Urzedu Miasta Ketrzyn z
wnioskiem w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie przy ul. Sikorskiego
18/4 w Ketrzynie. Pismem znak BAU.6840.1.25.2021 z dnia 5.08.2021 r. Burmistrz Miasta
Ketrzyn zawiadomit ww. wnioskodawce o wszczeciu i realizacji postepowania w sprawie
sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy. W pismie Burmistrz poinformowat najemce
lokalu, ze przy sprzedazy przedmiotowego lokalu zostanie udzielona bonifikata w wysokosci
97% wartosci lokalu, a takze o kolejnych czynnosciach postepowania cyt.: ,[...] Po wyrazeniu
przez Panig dalszej woli nabycia ww. lokalu, zostanie zlecona rzeczoznawcy majatkowemu
wycena. [...] Ponadto przypominam, ze wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem
nieruchomosci do zbycia, réwniez w przypadku rezygnacji z kupna lokalu, ponosi
wnioskodawca’. Pismem z dnia 16.08.2021r. Pani wg inicjatow A.B.- M. potwierdzita decyzje
w sprawie wykupu ww. lokalu.
1.2.2.2. Zarzgdzeniem Nr 240/2021 Burmistrza Miasta Ketrzyna z dnia 18.08.2021 r.
przeznaczono do sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokal mieszkalny Nr 4 o pow. 40,4 m?
stanowigcy wiasnos¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn, znajdujacy sie w budynku przy ul. Sikorskiego
18 w Ketrzynie wraz ze sprzedazg udziatu 8/100 czesci w dziatce Nr 144 o pow. 0,0175 ha
potozonej przy ul. Sikorskiego 18 w Ketrzynie, obreb 3 na rzecz najemcy o inicjatach A.B. — M.
1.2.2.3. Cena lokalu mieszkalnego Nr 4 o pow. 40,4 m? znajdujgcego sie w budynku przy ul.
Sikorskiego 18 w Ketrzynie wraz ze sprzedazg udziatu 8/100 czesci w dziaice Nr 144 o pow.
0,0175 ha potozonej przy ul. Sikorskiego 18 w Ketrzynie, obreb 3 zostata ustalona na
podstawie wartosci rynkowej. Warto$¢ rynkowa lokalu i udziat 8/100 czesci w dziatce Nr 144
(obreb 3 miasta Ketrzyn) oszacowano na kwote 95.748,00 zt w dniu 1.09.2021 r. Wyceny
nieruchomosci dokonat rzeczoznawca majatkowy (uprawnienia Nr 1759)
Zgodnie z trescig operatu szacunkowego celem wyceny byto cyt.: ,okreslenie szacunkowej
wartoSci rynkowej wycenianego lokalu i czesci wspdlnych nieruchomosci do sprzedazy
najemcy w trybie bezprzetargowym”. Operat wykorzystano do celu, do ktérego zostat
sporzgdzony, w okresie 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia — odpowiednio do art. 156 ust.
3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
1.2.2.4. W dniu 2.09.2021 r. sporzadzono wykaz nieruchomosci przeznaczonych do
sprzedazy. Przedmiotowy wykaz zostat wywieszony na tablicy ogtoszen w dniach 2.09.2021
r.—15.09.2021 r., na stronie internetowej http://bip.miastoketrzyn.pl. oraz stronie internetowej
http://miastoketrzyn.pl/ (jako przekierowanie na BIP Urzedu Miasta Ketrzyn). Informacje o
wywieszeniu powyzszego wykazu podano do publicznej wiadomosci poprzez:
- opublikowanie informacji w prasie lokalnej co bylo zgodne z art. 35 ust. 1 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami (Gazeta Ketrzynska), wydanle z dnia 17.09.2021 r)
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Wykaz zawierat wszystkie elementy zgodnie z art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
1.2.2.5. Pismem znak: BAU.6840.1.25.2021 z dnia 15.10.2021 r. poinformowano Panig
(wedtug inicjatow) A.B.-M. o kosztach przygotowania do sprzedazy lokalu mieszkalnego przy
ul. Sikorskiego 18/4 w Ketrzynie, ktére zgodnie z trescig ww. pisma wynosity 281,53 ztw tym:
- koszt wyceny lokalu mieszkalnego — 200,00 zt,
- koszt ogtoszenia w prasie lokalnej informacji 0 wywieszeniu wykazu — 13,21 zt,
- koszt inwentaryzacji uproszczonej lokalu — 58,56 zt,
- koszt inwentaryzacji kottowni — 9,76 zt.
Zgodnie z trescig przedmiotowego pisma, Burmistrz Miasta Ketrzyna wymagat od najemcy
wptaty powyzszej kwoty, co warunkowato sporzadzenie protokotu rokowan w sprawie
sprzedazy nieruchomoéci lokalowej potozonej przy ul. Sikorskiego 18/4 cyt.: ,Powyzszg kwote
w wysokosci 281,53 zt nalezy wniesé¢ do Kasy Urzedu Miasta w Ketrzynie, ul. Wojska
Polskiego 11 lub na konto Urzedu Miasta w Ketrzynie w Banku Pekac S.A. Oddziat w
Ketrzynie Nr 12 1240 5598 1111 5036 2161, w terminie do dnia 29 pazdziernika 2021 r., a0
dokonanej wpfacie poinformowaé Wydziat Zarzadzania Majatkiem, Architektury i Urbanistyki
Urzedu Miasta w Ketrzynie [...], gdzie mozna zapoznaé sie z wycena nieruchomosci.
Informuje, Ze po optaceniu przedmiotowych kosztéw zostanie przygotowany protokot rokowan
w sprawie sprzedazy nieruchomosci lokalowej potozonej przy ul. Gen. Sikorskiego 18/4 w
Ketrzynie o czym zostanie poinformowana Pni telefonicznie”.
Najemca lokalu przy ul. Sikorskiego 18/4 w Ketrzynie w dniu 18.10.2021 r. dokonata wptaty
tytutem przygotowania lokalu do sprzedazy, co potwierdzono na podstawie raportu kasowego
Nr TERM_INNE/00056/2021 z dnia 18.10.2021 r. wptata 281,53 zt tytutem zwrotu za wycene
nieruchomasci.
Kwestia obcigzania przysztego nabywcy nieruchomosci zbywanej w drodze bezprzetargowej
kosztami przygotowania nieruchomosci do sprzedazy, zostata juz opisana w pkt 1.2.1.5
niniejszego dzialu. Na podstawie powyzszych ustalen oraz ustalen z pkt 1.2.1.5. nalezy
stwierdzic¢, ze uchwata Nr LVI111/438/98 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 28 stycznia 1998 r.
nie naktada na nabywcow nieruchomosci sprzedawanych w trybie bezprzetargowym
obowigzku, zwrotu kosztéw zwigzanych z:

— publikacjg informacji o wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do

sprzedazy w prasie lokalnej.

Powyzsze stanowito naruszenie art. art. 25 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
w zwigzku z obowigzkami wynikajgcymi z art. 35 ust 1 ww. ustawy, ktory stanowi: ,\Wasciwy
organ sporzgdza i podaje do publiczne] wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do
zbycia lub oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie. Wykaz ten wywiesza sie
na okres 21 dni w siedzibie wlasciwego urzedu, a takze zamieszcza sie na stronach
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internetowych wilasciwego urzedu. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, przekazuje wykaz wojewodzie, w celu jego zamieszczenia na stronie podmiotowej
wojewody w Biuletynie Informaciji Publicznej przez okres 21 dni. Informacje o zamieszczeniu
wykazu wiasciwy organ podaje do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalngj
0 zasiegu obejmujacym co najmniej powiat, na terenie ktorego potozona jest nieruchomosé”.

1.2.2.6. W dniu 8.11.2021 r. zostat sporzadzony protokét rokowan pomiedzy Gmina Miejskg
Ketrzyn reprezentowana przez Naczelnik Wydzialu Zarzadzania Majatkiem, Architektury i
Urbanistyki, dziatajgcej z upowazniania Burmistrza Miasta Ketrzyn, a Panig (wg inicjatow) M.B.
w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego Nr 4, potozonego w budynku przy ul. Sikorskiego
18 w Ketrzynie wraz z udziatem 8/100 w dzialce Nr 144 o powierzchni 175 m? Pani (wg
inicjatow) M.B. reprezentowata nabywce lokalu — Panig (wg inicjatéw) A.B.- M. na podstawie
notarialnego petnomocnictwa Repertorium A Nr 7236/2021 sporzgdzonego przed
notariuszem Beata Duczmalewska w Kancelarii Notarialnej w Ketrzynie przy ul. Mickiewicza
4. W protokole zawarto warunki sprzedazy ww. nieruchomosci i ustalono cene sprzedazy
udziatu w gruncie wraz z ceng sprzedazy lokalu w kwocie 2.872.44 zt ktéra podlegata zaptacie
jednorazowo nie po6zniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci lokalowe;.
Ustalona cena w kwocie 2.872,44 zt jest wynikiem udzielonej nabywcy bonifikaty w wysokosci
97% wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego. Z tresci protokotu rokowarn
wynika, ze Gmina Miejska Ketrzyn poniosia wydatki na remont i modernizacje
przedmiotowego lokalu w wysokosci 2.841,63 zt, w zwiazku z powyzszym udzielono bonifikaty
na warunkach okreslonych powyze|. Udzielona bonifikata byta zgodna uchwatg Nr LVI11/438/98
Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 28 stycznia 1998 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarki
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé Gminy Miejskiej w Ketrzynie (tekst jednolity Dz.
Urz. Woj. War —Maz. z 2009 r. Nr 6, poz. 190 z pozn. zm.).

W protokole zawarto ustalenia dotyczace warunkéw zbycia nieruchomosci odpowiednio do art.
28 ust. 2 i 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Cena sprzedazy zostata przez nabywce zaptacona w calosci przed zawarciem umowy,
zgodnie z zapisami ww. protokotu rokowan (Raport kasowy RK_D/000146/2021 z dnia
8.11.2021r.).

1.227. W dniu 15.11.2021 r. zawarto akt notarialny Rep. ,A” Nr 7375/2021 — umowa
sprzedazy, pomigdzy Gming Miejska Ketrzyn reprezentowang przez Naczelnika Wydziatu
Zarzadzania Majatkiem, Architektury i Urbanistyki dziatajgca na podstawie notarialnego
petnomocnictwa Burmistrza Miasta Ketrzyn rep. ,A” Nr 6625/2021, a Panig (wg inicjatow) M.B.
dziatajgca w imieniu i na rzecz Pani A.B.-M, sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul.
Sikorskiego 18/4 wraz z udziatem wynoszacym 8/100 czgsci w nieruchomosci wspolinej, ktéra
stanowi grunt oznaczony Nr dziatki 144 oraz czesci budynku i urzadzen, ktére nie stuzg
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wytgcznie do uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali lub dotychczasowego wiasciciela
nieruchomoséci z uwagi na nalezace do niego wyodrebnione lokale.
1.2.3. Sprzedaz w trybie przetargowym nieruchomoséci gruntowej niezabudowanej potozonej
przy ul. Stefana Batorego w Ketrzynie, dz. Nr 12/53 obreb 8 miasta Ketrzyn, o powierzchni
0.1867 ha. Zarzadzeniem Nr 318/2019 Burmistrza Miasta Ketrzyna z dnia 20.11.2019 r.
przeznaczono do sprzedazy ww. nieruchomo$¢é w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego, na podstawie uchwaty Nr LVII1/438/98 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia
28.01.1998 r. w sprawie okre$lania zasad gospodarki nieruchomosciami stanowigcymi
wtasnosc Gminy Miejskiej Ketrzyn (z pozn. zm.).
1.2.3.1. Okre$lenia wartosci rynkowej prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, dz. Nr 12/53 w obrebie 8 miasta Ketrzyn na dzien 6.11.2020 r. dokonat
rzeczoznawca majgtkowy, w formie operatu szacunkowego, zgodnie z postanowieniami art.
150 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 oraz art. 156 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Wg przedmiotowego operatu celem wyceny byto: ,okreslenie wartoéci rynkowej prawa
wilasno$ci nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy w drodze przetargu’.
Ustalono, ze operat szacunkowy zostat wykorzystany do sprzedazy, a wiec do celu, dla
ktérego zostat sporzadzony, odpowiednio do art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Warto$¢ rynkowa oszacowano na kwote 78.040,00 zi.
1.2.3.2. Cena wywotawcza nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy zostata ustalona na
kwotg 79.000,00 zt. Cena wywotawcza nieruchomosci zostata ustalona zgodnie z art. 67 ust.
1 iust 2 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, tj. cene nieruchomosci ustala sie na
podstawie jej warto$ci, a cene wywotawczg w pierwszym przetargu ustala sie w wysokosci nie
nizszej niz wartos¢ nieruchomosci.
1.2.3.3. Wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy sporzadzono 20.11.2020 r. i
wywieszono na tablicy ogtoszen w dniach 20.11.2020 r. — 4.01.2021 r. Wykaz zostat rowniez
opublikowany na stronie internetowej http:/bip.miastoketrzyn.pl oraz na stronie internetowej
http://miastoketrzyn.pl (jako przekierowanie na BIP Urzedu Miasta Ketrzyn), Informacje o
wywieszeniu powyzszego wykazu podano do publicznej wiadomosci poprzez:
~ opublikowanie informacji w prasie lokalnej (Tygodnik Ketrzyriski) 27.11. — 3.12.2020 r., co
byto zgodne z art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Wykaz zawieral wszystkie elementy wymagane art. 35 ust 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
1.2.34. Ogloszenie o pierwszym przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz
nieruchomosci gruntowej dz. Nr 12/53 w obrebie 8 miasta Ketrzyn sporzadzono 10.02.2021 .
W ogtoszeniu o pierwszym przetargu ustnym nieograniczonym, zawarto wszystkie elementy
wymagane art. 38 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz § 13 rozporzgdzenia

Rady Ministrow w sprambu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
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zbycie nieruchomosci. Ogloszenie o przetargu wywieszono na tablicy ogtoszenn w dniach
10.02.2021 r. - 24.03.2021 r. Ogtoszenie zostato réwnies opublikowane na stronie
internetowej http://bip.miastoketrzyn.pl oraz na stronie internetowej http://miastoketrzyn.pl
(jako przekierowanie na BIP Urzedu Miasta Ketrzyn).

Sposob podania ww. ogloszenia do publicznej wiadomosci byt zgodny ze sposobem
wskazanym w § 6 ust. 7 rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowarn na zbycie nieruchomosci. Zgodnie z § 6 ust. 4 ww.
rozporzadzenia w przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci, ktérej cena wywotawcza jest
wyzsza niz rownowarto$é¢ 10.000 euro, wyciag z ogtoszenia o przetargu zamieszcza sie w
prasie o zasiegu obejmujacym co najmniej powiat, na terenie ktérego potozona jest zbywana
nieruchomos$¢, ukazujacej sie nie rzadziej niz raz w tygodniu, co najmniej na 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu. W toku kontroli stwierdzono, ze wyciag z ogtoszenia o ww.
przetargu zostat opublikowany w prasie lokalnej w dniu 19.02.2021 r. Termin publikacji
wyciggu z ogtoszenia w prasie lokalnej byt zgodny z terminem okreslonym w § 6 ust. 4
rozporzgdzenia w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowarn na
zbycie nieruchomosci. Opublikowany w Gazecie Ketrzynskiej wyciag z ogtoszenia nie zawierat
informacji o wysokoéci wadium i cenie wywotawczej, co bylo niezgodne z § 6 ust. 5a pkt 3 i
S ww. rozporzgdzenia. Zgodnie z § 6 ust. 5a przedmiotowego rozporzadzenia: ,\W wyciagu, o
ktorym mowa w ust. 4 i 5, zamieszcza sie w szczegoblnosci:

1) dane wymienione w art. 35 ust. 2 pkt 1 i 2:

2) informacje o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie
wieczyste;

3) cene wywotawcza;

4) termin i miejsce przetargu:;

5) wysokos¢ wadium;

6) informacje o miejscu wywieszenia i publikacji ogtoszenia o przetargu:

7) dane teleadresowe, pod ktérymi mozna uzyska¢ szczegétowe informacje dotyczace
przetargu.”

W powyzszej sprawie Naczelnik Wydziatu Zarzadzania Majatkiem, Architektury i Urbanistyki
ztozyta wyjasnienia z dnia 7.12.2022 r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej dz. Nr 12/53 w obrebie 8 miasta Ketrzyn, przedmiotowe wyjasnienia stanowig
zatgcznik Nr 33 do protokotu kontroli. Z powyzszych wyjasnien wynika cyt.: zlecenie do gazety
na publikacje wyciagu ogtoszenia o przetargu zawierafo wszystkie informacje zgodne z
rozporzgdzeniem w tym wysoko$¢ wadium i cene wywotawcza (kopia zlecenia w zataczeniu),
co zostalo pominiete w trakcie publikacji przez wydawce gazety. Ogtoszenie nie byto
sprostowane, a przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym. W drugim przetargu na

sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci wyciag z ogtoszenia o przetargu zawiera wszystkie
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informacje zgodne z rozporzadzeniem, w tym wysoko$¢ wadium i cene wywotawcza — przetarg
zakonczyt si¢ wynikiem pozytywnym”. Brak publikacji peinej tresci wyciagu z ogloszenia o
przetargu wynikat z bledu wydawcy gazety, pracownik Urzedu Miasta w Ketrzynie przestat
wydawcy tresc wyciagu zgodna z § 6 ust. 5a ww. rozporzadzenia. Jednakze rozporzgdzenie
Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci, naktada obowigzek publikacji wyciggu z ogtoszenia na wiasciwy organ,
odpowiedzialny za sprzedaz nieruchomoéci tj. na Burmistrza Miasta Ketrzyna. W przypadku
biednej publikaciji tresci wyciggu z ogtoszenia, Burmistrz powinien dokonaé sprostowania
btednego ogtoszenia w prasie, celem wywigzania sie z obowiazku publikacji z wyciggu
ogfoszenia o tresci zgodnej z ww. rozporzadzeniem.

Termin przeprowadzenia przetargu wyznaczono na 24.03.2021 r. Termin ten byt zgodny
wymogiem okreslonym w § 6 ust. 1 ww. rozporzadzenia (wtaéciwy organ podaje do publicznej
wiadomosci ogtoszenie o przetargu co najmniej na okres 30 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu).

Nie stwierdzono nieprawidiowosci w przedmiocie ustalonej w ogloszeniu kwoty wadium
w wysokosci 7.900,00 zt oraz sposobu i terminu jego wniesienia, tj. w pienigdzu do dnia
18.03.2021 r. na wskazany w ogloszeniu rachunek bankowy. Postanowienia te byty zgodne z
§ 4 rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci,

1.2.3.5. Zarzadzeniem Nr 140/2017 Burmistrza Miasta Ketrzyn z dnia 1.08.2017 r. powotano
Komisje Przetargowa do przeprowadzania przetargéow i rokowan na zbycie nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn. W § 2-4 ww. zarzadzenia okreslono sktad
komisji oraz wskazano przewodniczacg i zastepce przewodniczacej komisji przetargowej.
Natomiast w § 5 przedmiotowego zarzadzenia okreslono, ze: ,przetargi i rokowania Komisja
Przetargowa przeprowadza w sktadzie co najmniej trzyosobowym: przewodniczaca i dwdch
cztonkow lub zastepca przewodniczacej i dwoch cztonkéw”.

1.2.3.6. W terminie wyznaczonym do wniesienia wadium, nie dokonano zadnej wptaty—
ustalono na podstawie notatki pn. lista wptaconych wadiéw, sporzadzonej przez podinspektora
ds. gospodarki nieruchomos$ciami.

1.2.3.7. W dniu 24 marca sporzgdzono protokét BAU.6840.2.6.2021 z przeprowadzonego
przetargu ustnego nieograniczonego, ktory zakonczyt sie wynikiem negatywnym z powodu
braku zainteresowania ze strony potencjalnych nabywcéw - brak wptaty wadium.

1.2.3.8. W dniu 1.04.2021 r. Burmistrz Miasta Ketrzyn podat do publicznej wiadomosci
informacje o wyniku przetargu. Informacja zostata opublikowana w Biuletynie Informacji
Publicznej prowadzonym przez Urzad Miasta Ketrzyn, pod adresem:

http:/bip.miastoketrzyn.pl (data zamieszczenia informacji 7.04.2021 r.) oraz na tablicy
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ogtoszen w dniach 1 — 9. 04.2021 r., zgodnie z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministrow w
sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.
1.2.3.9. Ogfoszenie o drugim przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz nieruchomosci
gruntowej dz. Nr 12/53 w obrebie 8 miasta Ketrzyn sporzadzono 5.05.2021 r. W ogltoszeniu o
drugim przetargu ustnym nieograniczonym, zawarto wszystkie elementy wymagane art. 38
ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz § 13 rozporzadzenia Rady Ministrow w
sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.
Ogtoszenie o przetargu wywieszono na tablicy ogtoszef w dniach 5.05.2021 r. — 16.06.2021
r. Ogtoszenie zostato réwniez opublikowane na stronie internetowe;j http://bip.miastoketrzyn.pl
oraz na stronie internetowej http://miastoketrzyn.pl (jako przekierowanie na BIP Urzedu
Miasta Ketrzyn).

Sposob podania ww. ogtoszenia do publicznej wiadomosci byt zgodny ze sposobem
wskazanym w § 6 ust. 7 rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargébw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci. W toku kontroli
stwierdzono, ze wyciag z ogtoszenia o ww. przetargu zostat opublikowany w prasie lokalnej w
dniu 14.05.2021 r. Termin publikacji wyciagu z ogloszenia w prasie lokalnej byt zgodny z
terminem okreslonym w § 6 ust. 4 rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci. Opublikowany w Gazecie Ketrzynskiej
wyciag z ogtoszenia zawierat wszystkie informacje, o ktérych mowa w § 6 ust 5a
rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowari na zbycie nieruchomosci.

Termin przeprowadzenia przetargu wyznaczono na 16.06.2021 r. Termin ten byt zgodny
wymogiem okreslonym w § 6 ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Nie stwierdzono nieprawidtowosci w przedmiocie ustalonej w ogloszeniu kwoty wadium
w wysokosci 7.900,00 zt oraz sposobu i terminu jego wniesienia, tj. w pieniadzu do dnia
10.06.2021 r. na wskazany w ogtoszeniu rachunek bankowy. Postanowienia te byty zgodne z
§ 4 rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

1.2.3.10. Zarzgdzeniem Nr 140/2017 Burmistrza Miasta Ketrzyn z dnia 1.08.2017 r. powotano
Komisje Przetargowg do przeprowadzania przetargéw i rokowan na zbycie nieruchomosci
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn. W § 2-4 ww. zarzgdzenia okreslono skiad
komisji oraz wskazano przewodniczacg i zastepce przewodniczgcej komisji przetargowe;.
Natomiast w § 5 przedmiotowego zarzadzenia okreslono, ze: ,przetargi i rokowania Komisja
Przetargowa przeprowadza w sktadzie co najmniej trzyoscbowym: przewodniczgca i dwoch
czlonkow lub zastepca przewodniczgcej i dwoch czlonkéw”.

1.2.3.11. W terminie wyznaczonym do wniesienia wadium dokonano wptaty 2 wadiéw -
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- raportu kasowego RK_WAD/00001/2021 z dnia 10.06.2021 r. wptata 7.900.,00 zt przez Pana
wg inicjatéw K.S.,

- wyciagu bankowego WB-94/0044/2021 z dnia 1.06.2021 r., wptata 7.900,00 zt przez Panig
wg. Inicjatéw B.S.

12312, W dniu 16.06.2021 r. odbyt sie drugi przetarg ustny nieograniczony
na sprzedaz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, stanowigcej dziatke Nr 12/53 w
obrebie 8 w miescie Ketrzyn. Czynnosci z przeprowadzonego przetargu udokumentowano
protokotem BAU.6840.2.6.2021 z 16.06.2021 r. Na podstawie protokofu ustalono, ze
czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonywata komisja przetargowa w
trzyosobowym skfadzie tj. stosownie do § 8 ust. 1 2 rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci. Sktad
komisji przetargowej byt zgodny z zarzadzeniem Nr 140/2017 Burmistrza Miasta Ketrzyn z
dnia 1.08.2017 r. Z protokotu wynika, ze przetarg zakoriczyt sie wynikiem pozytywnym. Do
przetargu dopuszczono 2 osoby. Postgpienie minimalne ustalono w kwocie 1.000 zt. stosownie
do § 14 ust. 3 rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci. Licytacje rozpoczeto od ceny wywotawczej w kwocie
79.000,00 zt. W przetargu osiagnieto (wylicytowano) cene 100.000,00 zt. Do ceny w wysokosci
100.000,00 zt doliczono podatek VAT w wysokosci 23% w kwocie 23.000,00 zt.

1.2.3.13. W dniu 24.06.2021 r. Burmistrz Miasta Ketrzyn podat do publicznej wiadomosci
informacje o wyniku przetargu. Informacja zostata opublkowana w Biuletynie Informacji
Publicznej prowadzonym  przez  Urzad Miasta  Ketrzyn, pod  adresem:
http://bip.miastoketrzyn pl (data zamieszczenia informacji 24.06.2021 r.) oraz na tablicy
ogtoszen w dniach 24.06. — 2.07.2021 r. zgodnie z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministrow
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowarn na zbycie
nieruchomosci.

1.2.3.14. Nabywcodw nieruchomos$ci zawiadomiono o miejscu i terminie zawarcia umowy
przeniesienia prawa wiasnosci nieruchomosci pismem znak BAU.6840.2.6.2021 z dnia
1.07.2021 r. (zgodnie z potwierdzeniem odbioru, pismo odebrano 6.07.2021 r.) Stwierdzono,
ze zachowano termin wynikajacy z art. 41 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w
zakresie zawiadomienia nabywcy nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy
sprzedazy. Zgodnie z ww. przepisem: ,organizator przetargu jest obowigzany zawiadomié
osobg ustalong jako nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy
lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, najpézniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia”.

Termin zawarcia umowy spr:sﬁa?.y zostat wyznaczony na dzien 26.07.2021 r.



1.2.3.15. Umowe sprzedazy nieruchomosci zawarto 26.07.2021 r. w formie aktu notarialnego
Repertorium ,A” numer 6821/2021 podpisanego przed notariusz P. Regine Kaminska. W
imieniu i na rzecz Gminy Miejskiej Ketrzyn dziatata Sekretarz Miasta Ketrzyna na podstawie
notarialnego petnomocnictwa Burmistrza Miasta Ketrzyna sporzadzonego dnia 26.10.2020 r.
przez Notariuszem Beata Duczmalewska, prowadzacg Kancelarie Notarialng w Ketrzynie przy
ul. Adama Mickiewicza 4/12, Repertorium ,A” numer 4990/2020.

Zapfaty ceny nabycia nieruchomos$ci wraz z optata za ustanowienie stuzebnosci gruntowej w
kwocie 115.346,00 zt dokonano w dn. 22.07.2021 r. (WB/0147/2021 z dnia 22.07.2021 F)
Dodatkowo na poczet ceny nabycia nieruchomoséci zaliczono 7.900,00 zt wadium. ktére
zostalo przeksiggowane z rachunku depozytowego Urzedu Miasta Ketrzyn (94 1240 5598
1111 0000 5032 0624) na rachunek budzetu Nr 12 1240 5598 1111 0000 5036 2161) (WB-
0063/2021 dnia 6.08.2021 r.). Potwierdzono zaptate ceny nabycia nieruchomosci w kwocie
ustalonejw przetargu, tj. 123.000,00 zt oraz cene optaty za ustanowienie stuzebnosci drogowe;
246,00 zt, do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnosé¢ nieruchomosci, tj. zgodnie z art.
70 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

1.3. Najem lokali

W zwigzku do informacjg sygnalng z dnia 29.08.2022 r. (data wplywu do Regionalnej Izby
Obrachunkowej w Olsztynie 1.09.2022 r.) w sprawie braku publikacji wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do najmu w 2021 oraz w sprawie braku sporzadzenia wykazu dla lokali
mieszkalnych i lokali socjalnych przeznaczonych do najmu, sprawdzono zgodnos$c¢
podejmowanych dziatan przez Burmistrza Miasta Ketrzyna w tym zakresie wzgledem
obowigzku wynikajacego z art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z trescig ww. przepisu ,Wiasciwy organ sporzgdza i podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub oddania w uzytkowanie, najem,
dzierzawe lub uzyczenie. Wykaz ten wywiesza sie na okres 21 dni w siedzibie wlasciwego
urzedu, a takze zamieszcza sie na stronach internetowych wiasciwego urzedu. Starosta,
wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzadowej, przekazuje wykaz wojewodzie, w celu
Jego zamieszczenia na stronie podmiotowe] wojewody w Biuletynie Informacji Publicznej przez
okres 21 dni. Infermacje o zamieszczeniu wykazu whasciwy organ podaje do publicznej
wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej o zasiegu obejmujacym co najmniej powiat, na
terenie ktérego pofozona jest nieruchomosé”.

W 2021 roku Gmina Miejska Ketrzyn zawarta 5 uméw najmu z organizacjami pozytku
publicznego, 4 umowy najmu pomieszczen gospodarczych oraz 72 umowy dotyczace najmu
lokali mieszkalnych (w tym lokale komunalne i socjalne).

Zestawienie zawartych umoéw dla organizacji pozytku publicznego stanowi zatacznik Nr 34 do
protokotu kontroli. Zestawienie zawartych uméw na pomieszczenia gospodarcze stanowi
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zatacznik Nr 35 do protokotu kontroli. Zestawienie zawartych umow najmu lokali mieszkalnych
na 2021 rok stanowi zatacznik Nr 36 do protokotu kontroli.

Z informacji uzyskanych od jednostki wynika, ze w przypadku najmu lokali mieszkalnych nie
sporzadzano wykazu nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 35 ust 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. W dniu 12.12.2022 r. Naczelnik Wydziatu Zarzadzania Mieniem,
Architektury i Urbanistyki ztozyta wyjasnienia w powyzszej sprawie cyt.:

.Jednym z zadan wilasnych gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach (lokale mieszkalne i socjalne).
Zadanie to jest realizowane przez Gmine Miejska Ketrzyn poprzez wykorzystanie
mieszkaniowego zasobu gminy. Kwestie zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy reguluje
ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pézn. zm.), zwana dalej ustawa.
Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania
lokali. Uchwatg Nr XXXVI/266/2021 z dnia 29 kwietnia 2021 r. (ze zm.) Rada Miejska w
Ketrzynie uchwalita zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Ketrzyn. Zgodnie z przedmiotowg uchwata lokale mieszkalne
tworzace zasob mieszkaniowy mogg by¢é wynajmowane jedynie przez osoby znajdujace sie w
kregu osob uprawnionych, ujetych na wykazie, ktory jest sporzadzany raz do roku i podawany
do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta
w Ketrzynie izarzadcy. Nalezy nadmienic, ze lista 0sob oczekujacych na lokale to kilkadziesiat
0s0b rocznie, a czas oczekiwania na lokal siega nawet do 5 lat. W przypadku ustania umowy
najmu zwolniony lokal, bedacy w zasobie mieszkaniowym, wcigz pozostaje lokalem
przeznaczonym do najmu dla oséb objetych wykazem, o ktérym mowa powyze;j.

Przepisy wynikajace z ustawy sg przepisami szczegolnymi w odniesieniu do ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.),
zwang dalej ugn. Poprzez uchwate rady okreslone zostaty warunki jakie musza by¢ spefnione,
by znalez¢ sie w kregu os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali tworzacych
mieszkaniowy zasob gminy. Nie ma watpliwosci, ze art. 35 ugn ma na celu zapewnienie
Jjawnosci w zakresie gospodarowania nieruchomosciami. Nie mniej jednak nalezy podkreslic,
ze w przypadku najmu lokali mieszkalnych i socjalnych, najemcami moga byé wytgcznie osoby
umieszczone na stosownym wykazie, a wykaz ten pozostaje jawny.

Ponadto opierajgc sie na analogi wynikajacej pomigdzy art. 35 ust. 1 ugn, ktéry obliguje
wiasciwy organ do sporzadzania i podawania do publicznej wiadomosci wykazéw
nieruchomosci przeznaczonych m.in. do oddania w najem, a art. 37 ust. 4 ugn ktéry stanowi,
ze zawarcie umow najmu na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
nastepuje w drodze przetajgu, uwzgledniajac przepisy ustawy daje podstawe do tego by
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uznac, ze przy oddawaniu w najem lokali dla oséb objetych wykazem, w ocenie tutejszego
organu, nie ma zastosowania art. 35 ugn. Swiadczy o tym m.in. tres¢ art. 5 ust. 2 ustawy
Zgodnie z ktorym umowa o odptatne uzywanie lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy lub innych jednostek samorzadu terytorialnego, z wyjatkiem lokalu zwigzanego
Ze stosunkiem pracy lub najmu socjalnego lokalu, moze byC zawarta wyiacznie na czas
nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zgda lokator. Nalezy réwniez
podkresli¢, ze ugn okresla tryb przetargowy i bezprzetargowy, nie odnoszac sie w zaden
sposob do oddawania w najem lokali z zasobu mieszkaniowego gminy. Najem ten bowiem,
tak jak wspomniano powyzej odbywa sie w oparciu o przepisy ustawy i uchwaty rady [...]".

W nawigzaniu do powyzszych wyjasnien, podkreslenia wymaga fakt, iz ustawa z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego w swej tresci nie wytacza obowigzku stosowania ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, na podstawie ktorej tworzony jest gminny zasob nieruchomosci, ktérego
czescia jest mieszkaniowy zas6b gminy. Jak stusznie Pani Naczelnik w swoich wyjasnieniach
zaznaczyta, art. 35 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ma na celu zapewnienie jawnosci
w zakresie gospodarowania nieruchomoéciami Gminy. Z art. 35 ust 1 wynika wprost
obowigzek sporzadzania i podawania do publicznej wiadomos$ci wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do oddania w najem. Ustawodawca w art. 35 ust 1b wskazat wyjatki od
zasady sporzgdzenia i podawania do publicznej wiadomosci wykazéw nieruchomosei
przeznaczonych do oddania w najem, a s3 to nieruchomosci oddawane w najem na czas
oznaczony do 3 miesigcy. Koniecznoéé sporzadzenia wykazoéw nieruchomosci oddawanych w
najem potwierdzajg réwniez zapisy zawartej pomiedzy Gming Miejska Ketrzyn, a Ketrzyriskim
Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. umowy Nr BPN.7131.1.15 z dnia
1.10.2015 r. w zakresie zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé Gminy
Miejskie] Ketrzyn. W § 2 ust. 5 pkt 16 lit. k ww. umowy okresiono: ,Do obowigzkéw
Zarzadzajgcego — w zakresie, o ktorym mowa w ust 1 pkt 1§ 2 — nalezy w szczegéinosci:
prowadzenie spraw zwigzanych z najmem, dzierzawg i uzyczaniem lokali i pomieszczen, w
tym przygotowywanie wszelkiej wymaganej dokumentaciji oraz: k) przygotowywanie wykazéw
nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 2014 r. poz. 518 ze zm.)". W ust.1
pkt 112 § 2 ww. umowy wskazano, ze zarzgdzanie nieruchomosciami dotyczy:

1) mieszkalnych budynkéw komunalnych:

2) lokali komunalnych potozonych w budynkach komunalnych oraz we wspéinotach
mieszkaniowych:

a)mieszkalnych,

b) uzytkowych i gospodarczych, w tym garazy.
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Powyzsze ustalenia potwierdzajg, ze dla zachowania jawnosci gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomosci, przy oddawaniu nieruchomoséci w najem, konieczne jest
sporzadzenie wykazu nieruchomosci oraz jego odpowiednia publikacja, zaniechanie tych
czynnosci przez Burmistrza Miasta Ketrzyna stanowito niezgodno$é z art. 35 ust 1 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Wyjasnienia Naczelnik Wydziatu Zarzadzania Majatkiem Architektury i Urbanistyki z dnia
12.12.2022 r. dotyczgce braku publikacji wykazow sporzadzanych na podstawie art. 35 ust 1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami dla lokali mieszkalnych przeznaczonych do najmu,
stanowig zatgcznik Nr 37 do protokotu kontroli.

Kontrolg objeto sporzgdzenie oraz obowigzek publikacji wykazéw przeznaczonych do oddania
W najem nieruchomosci z zestawienia zawartych uméw dla organizacji pozytku publicznego w
roku 2021 r. oraz z zestawienia zawartych umoéw na pomieszczenia gospodarcze.
Stwierdzono, ze obowiazek wynikajacy z art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
zostat wypetniony w stosunku do wszystkich nieruchomosci z ww. zestawien, ktérych ten

obowigzek dotyczyt.

1.4 Dzierzawa nieruchomosci

W nawigzaniu do informacji sygnainej z dnia 29.08.2022 r. (data wplywu do Regionalnej Izby
Obrachunkowej w Olsztynie 1.09.2022 r.) w sprawie dzierzawy nieruchomosci (przedszkola)
potozonych w Ketrzynie przy ul. Chrobrego 12 oraz przy ul. Obrofncéw Westerplatte 18
w Ketrzynie, odstapiono od kontroli w tym zakresie ze wzgledu na prowadzone juz czynnosci
sprawdzajace przez inne instytucje tj. przez Warminsko Mazurski Urzad Wojewoddzki
w Olsztynie i Delegaturg Centralnego Biura Antykorupcyjnego w Biatymstoku.

Pismem znak PN.40.310.2020 z dnia 17.09.2020 r. (data wptywu do tut. Urzedu 21.09.2020
r.) Warminsko Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie zwrocit sie do Burmistrza Miasta
Ketrzyna na podstawie art. 88 ustawy o samorzadzie gminnym o udzielenie informacji
dotyczacych wydzierzawienia w trybie bezprzetargowym  nieruchomosci potozonych
przy ul. Chrobrego 12 i ul. Obroncéw Westerplatte 18 w Ketrzynie. Burmistrz Miasta Ketrzyna
w pismem znak BAU.6485.1.96.2020 z dnia 28.09.2020 r. udzielt odpowiedzi
na powyzsze pismo, jednoczesnie przesylajac kserokopie zgdanych dokumentow
W powyzszej sprawie.

Pismem znak BI/WPK/6955/21/W z dnia 16.12,2021 r. (data wptywu do tut. Urzedu 20.12.2021
r.) Delegatura Centrainego Biura Antykorupcyjnego w Biatymstoku zwrécita sie do Urzedu
Miasta w Ketrzynie na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 4 w zw. z art. 3 ustawy z dnia
9 czerwca 2006 r. o Centralnym Biurze Antykorupcyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1671) z prosba
o przestanie, petnej dokumentacji zwigzanej z postepowaniem w zakresie wydzierzawienia

nieruchomosci znajdujacych sie przy ul. Chrobrego 12 oraz ul. Obroncow Westerplatte 18 w
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Ketrzynie, stanowigcych wiasnosé¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn. Burmistrz Miasta Ketrzyna
pismem znak BAU.6485.1.31.2020 i BAU.6485.1.37.2020 z dnia 4.01.2022 r. udzielit
odpowiedzi na powyzsze pismo, jednoczesnie przesytajgc potwierdzong za zgodnosé z
oryginatem dokumentacje dotyczaca dzierzawy przedmiotowych przedszkoli.

2. Gospodarka mieniem Skarbu Panstwa

W roku 2021 Gmina Miejska Ketrzyn nie gospodarowata mieniem Skarbu Paristwa.

V. ROZLICZENIA JEDNOSTKI SAMORZADU TERYTORIALNEGO Z JEDNOSTKAMI
ORGANIZACYJNYMI.

1. Rozliczenia z jednostkami budzetowymi.

Wykaz jednostek budzetowych funkcjonujgcych w okresie kontrolowanym w Miescie Ketrzyn
zawarto w dziale | ,Ustalenia ogolnoorganizacyjne” protokotu kontroli.

Obstuge finansowo-ksiggowa wszystkich jednostek o$wiatowych prowadzito Centrum Ustug
Wspolnych Gminy Miejskiej Ketrzyn, co opisano w dziale || protokotu.

Pozostate jednostki budzetowe Miasta Ketrzyn obstuge finansowo-ksiegowa prowadzity we
wlasnym zakresie.

1.1.Rozliczenia zrealizowanych przez nizej wymienione jednostki budzetowe, ujete w
ponizszej tabeli dochodéw i wydatkéw, dokonywano na podstawie ewidencji ksiegowej
budzetu Miasta Ketrzyn, wg konta 222 - ,Rozliczenie dochodow budzetowych” i konta 223 -
,Rozliczenie wydatkow budzetowych’.

Ewidencjg szczegdtowa do konta 222 prowadzono w podziale na konta analityczne wg grup:

— BO (w z4) Obroty (w zi) Saldo (w zi) T
szczegdlowe Wn Ma Whn Ma Wn Ma

Centrum Uslug

Wspdinych |50 | 0,00 30 546,45 30 546,45 0,00 0,00
Gminy Miejskiej
Ketrzyn

Miejski Osrodek
Pomocy 0,00 0,00 511 265,57 511 265,57 0,00 0,00

Spoteczngj

Miejski Osrodek
Sportu i 0,00 0,00 263 456,16 263 456,16 0,00 0,00

Rekreacji

Miejskie
Przedszkole
Integracyjne

/
[l . A

0,00 0,00 43 966,98 43 966,98 0,00 0,00




"Smerfowa
Kraina"

Miejskie
Przedszkole
Integracyjne
.Malinka” w

Ketrzynie

0,00

0,00

28 806,48

28 806,48

0,00

0,00

Szkota
Podstawowa Nr
11im. ,Feliksa
Nowowiejskiego

0,00

0,00

22 205,35

22 205,35

0,00

0.00

Szkola
Podstawowa Nr
3 im. Marii
Zientary
Malewskiej

0,00

0,00

15 049,76

15 049,76

0,00

0,00

Szkota
Podstawowa Nr
4 im. Stanistawa

Moniuszki

0,00

000

5 019,22

5019,22

0,00

0,00

Szkota
Podstawowa Nr
5 z Oddziatami
Integracyjnymi

0,00

0,00

345,71

345,71

0.00

0,00

Srodowiskowy
Dom
Samopomocy w
Ketrzynie

0,00

0,00

792

7,92

0,00

0,00

Urzad Miasta
Ketrzyn

0,00

0,00

27 523 552,58

27 523 552,58

0,00

0,00

Zlobek Miejski
Nr 2

0,00

0,00

101 243,47

101 243,47

0,00

0.00

Ztobek Miejski
w Ketrzynie

0,00

0,00

102 184,17

102 184,17

0,00

0,00

tacznie

0,00

0,00

28 647 649,82

28 847 649,82

0,00

0,00

Ewidencje szczegdtowa do konta 223 prowadzono w podziale na konta analityczne wg grup:
Konto BO (w zh) Obroty (w z) Saldo (w zi)

szczegolowe Wn I Va Wn Ma Wn Ma
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Centrum Uslug
Wspdlnych

Gminy Miejskiej
Ketrzyn

Miejski Osrodek
Pomocy

0,00

0,00

0.00

1123 919,42

1123 919,42

0,00

0,00

Spolecznej

Miejski Osrodek
Sportu i

000 | 4561

392606 | 4561

3 926,06

Rekreacii

Miejskie
Przedszkole

0,00

0,00 3198

757,34 3198

0,00

0,00

757,34 | 0,00

0,00

Integracyjne
"Smerfowa
Kraina"

Migjskie
Przedszkole

0.00

0,00

1737 456,65

1737 456,65

0,00

0,00

Ketrzynie

Szkota

Podstawowa Nr

Integracyjne
,Malinka” w

0,00

000 | 123453

3,50

1234 533,50

0,00

0,00

1im. ,Feliksa
Nowowiejskiego'

Szkota

Podstawowa Nr

0,00

0,00

7 857 811,

85

7857 811,

85 | 0,00

0,00

3 im. Marii
Zientary
Malewskie]

Szkota
Podstawowa Nr

0,00

0,00

0,

00

4303 626,77

4303 626,77

0,00

0,00

4 im. Stanistawa
Moniuszki

Szkota
Podstawowa Nr

000

6776 131,98

6776 131,98

0,00

0,00

5 z Oddziatami
Integracyjnymi

Srodowiskowy
Dom

0,00

0.00

6 839 438,28

6 839 438,28

0,00 0

,00

Samopomaocy w
Ketrzynie

Urzad Miasta
Ketrzyn

0,00

0.00 0‘00

0.00

1360 101,67

1360 101,67

0,00

0,00

Ziobek Miejski
Nr 2

0,00

0.00

48 897 308,71

48 897 308,71

0,00

0,00

w Ketrzynie

0,00

0.00

726 255,42

726 255,42

0,00 0.00

708 697,25

708 697,25

0,00 0,00

209



tacznie

0,00

0,00

130 377 964,90

130 377 964,90

0,00 '

0,00 7

Ewidencja analityczna byta zgodna z syntetyczna.
1.1.1. Rozliczenie zrealizowanych przez ww. jednostki budzetowe ujete w nizej wymienionej

tabeli dochodoéw i wydatkéw na podstawie ewidencji ksiegowej wg konta 222 - ,Rozliczenie
dochodow budzetowych’ i konta 223 - ,Rozliczenie wydatkéw budzetowych” oraz sprawozdarn
jednostkowych Rb-27S z wykonania planu dochodéw samorzadowych jednostek budzetowych
za okres od poczatku roku do dnia 31.12.2021 r. i Rb-28S z wykonania planu wydatkow
budzetowych samorzadowych jednostek budzetowych za okres od poczatku roku do dnia
31.12.2021 r., wg stanu na 31.12.2021 r. przedstawia ponizsze zestawienie:

Lp.

Nazwa
jednostki

Dochody
wykonane wg
sprawozdan Rb
275
(jednostkowych)

Dochody
przekazane do
budzetu gminy
wg konta 222

Kwota
zwrotow
wg
konta
222

Nr WB
zdn.

Srodki
przekazane z
budzetu gminy
wg konta 223

Wydatki
wykonane wg
sprawozdan Rb
285
(jednostkowych)

Kwota zwrotow
$rodkow wg konta
223

Nr WB z dn.

2

5

8

Szkota
Podstawowa nr
1im. Feliksa
Nowowiejskiego
w Ketrzynie

22 205,35

22 205,35

0,00

7 857 811,85

7 857 811,85

Szkola
Podstawowa nr
3 im. Marii
Zientary-
Malewskie] w
Ketrzynie

15 049,76

15 049,786

0.00

4 303 626.77

4 303 626,77

Szkota
Podstawowa nr
4 im,
Stanistawa
Moniuszki w
Ketrzynie

501922

501922

0,00

6776 131,98

6776 131,98

Szkola
Podstawowa nr
5 z Oddziatami
Integracyjnymi
w Ketrzynie

345,71

34571

0,00

6 839 438,28

683943828

Migjskie
Przedszkole
Integracyjne
Smerfowa
Kraina w
Ketrzynie

43 866,98

43 966,98

0,00

1737 456,65

1737 456,65

Miejskie
Przedszkole
Integracyjne
MALINKA w
Ketrzynie

28 806,48

28 806,48

0,00

1234 533,50

1234 533,50

Zlobek Migjski
w Ketrzynie

102 18417

102 184,17

708 697,25

708 697,25

Ztobek Miejski
nr 2 w Ketrzynie

101 243,47

101 243,47

726 255 42

726 25542

Miejski Osrodek
Sportu i

263 456,16

263 456,16

3198 757 34

3198 757.34

0
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Rekreacjl w
Ketrzynie

Centrum Usfug
Wepéinych

Gminy Miejskiej 30 546,45 30 546,45 0,00 112381942 112391942 | -
Ketrzyn

Srodowiskowy

Dom
1| Samopomocy w 792 7.92] 000 1380101,67| 1360101.67]-

Ketrzynie
Migjski Osrodek

Pomocy
12 Spoleczne] w 511 265,57 511 265,57 0,00 4561392606 4561392606 |-

Ketrzynie

Urzad Miasta
13 | Ketrzyn+ 139 400 667,75 | 27.523.552,58" 0,00 | 48897308,71| 4897132237 | 74.013.66

ORGAN

RAZEM 140 524 764,99 | 28 647 649,82 0,00 | 130 377 964.90 | 130 451 978,56 74.013,66

* réznica pomigdzy kwota dochodéw wykonanych wg sprawozdania Rb-27S a kwota dochodoéw przekazanych
do budzetu wg zapiséw na koncie 222 dotyczyta dotacji i subwencji ewidencjonowanych bezposrednio na
koncie 501 -, Dochody budzetu” oraz rozrachunkéw budzetu ewidencjonowanych przy zastosowaniu konta 224
~Rozrachunki budzetu”,

1.1.2. Rozliczenie dochodéw wykonanych przez jednostki budzetowe Miasta Ketrzyn.

Kwoty zrealizowanych dochodow budzetowych wykazanych przez jednostki budzetowe w
ztozonych przez nie jednostkowych sprawozdaniach Rb-27S z wykonania planu dochodow
budzetowych za okres sprawozdawczy: od poczatku roku do 31 grudnia 2021 r. byty zgodne z
zapisami na koncie 222 - ,Rozliczenie dochodow budzetowych” w prowadzonej dla tych
jednostek ewidenciji analitycznej (ewidencja ksiegowa budzetu Miasta Ketrzyn).

Stwierdzono, ze tgczna kwota dochodéw wykonanych wynikajgca ze zlozonych przez jednostki
budzetowe - ujete w powyzszej tabeli - sprawozdan jednostkowych Rb-27S z wykonania planu
dochodéw samorzadowych jednostek budzetowych za okres od poczatku roku do dnia
31.12.2021 r. w wysokosci 140.524.764,99 zi byta zgodna z kwotg dochodéw wykonanych
wynikajaca ze sporzadzonego przez Miasto Ketrzyn sprawozdania Rb-27S z wykonania planu
dochodéw budzetowych jednostki samorzadu terytorialnego za okres od poczatku roku do dnia
31.12.2021 .

1.1.3. Rozliczenie wydatkéw wykonanych przez podlegle Miasta Ketrzyn jednostki budzetowe.
W wyniku analizy rozliczert dokonanych przez jednostki budzetowe wydatkéw, wg stanu na
dzien 31.12.2021 r., stwierdzono réznice w tacznej kwocie 74.013,66 zt (kolumna 13 tabeli)
pomigdzy zapisami ewidenciji ksiegowej prowadzonej na koncie 223 - _Rozliczenie wydatkéw
budzetowych” a danymi wykazanymi przez te jednostki w sprawozdaniach jednostkowych
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Rb-28S z wykonania planu wydatkéw budzetowych samorzgdowych jednostek budzetowych
za okres od poczatku roku do dnia 31.12.2021 r.

W ztozonych w dniu 16.11.2022 r. wyjasnieniach, stanowigcych zatgcznik nr 38 do protokotu
kontroli, Skarbnik Miasta wskazata cyt.” Informujemy, ze niezgodno$é konta 223 do
sprawozdania Rb-28S za rok 2021 wynika z blednego ksiegowania z dnia 31.12.2021. W
Poleceniu ksiegowania zastosowania ksiegowanie -58.077,22 zt na koncie 223/Ma i kwota -
15.936,44 zt na koncie 223/Ma ksiegowanie dotyczyto konta 240/25 Ma”.

Powyzsze stanowito naruszenie zasad ewidencjonowania operacji gospodarczych na koncie 223
| wykazywania salda tego konta okreslonych przepisami zatgcznika nr 2 pn. Plan kont dla
budzetow jednostek samorzadu terytorialnego do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finansow
w sprawie szczegolnych zasad rachunkowosci oraz planéw kont dla budzetu panstwa, budzetow
jednostek samorzadu terytorialnego, jednostek budzetowych, samorzadowych zaktadow
budzetowych, panstwowych funduszy celowych oraz panstwowych jednostek budzetowych
majacych siedzibg poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, stosownie do tresci ktérego konto
223 stuzy do ewidencji rozliczen z jednostkami budzetowymi z tytutu dokonanych przez te
jednostki wydatkow budzetowych. Na stronie Wn konta 223 ujmuje sie $rodki przelane z rachunku
budzetu na pokrycie wydatkow jednostek budzetowych, w korespondencji z kontem 133. Na
stronie Ma konta 223 ujmuje sie wydatki dokonane przez jednostki budzetowe w wysokosci
wynikajacej z okresowych sprawozdan tych jednostek, w korespondencji z kontem 902.
Ewidencje szczegdlowa do konta 223 prowadzi sie w sposob umozliwiajacy ustalenie stanu
rozliczen z poszczegélnymi jednostkami budzetowymi z tytutu przekazanych na ich rachunki
Srodkow pienieznych przeznaczonych na pokrycie realizowanych przez nie wydatkow
budzetowych. Saldo Wn konta 223 oznacza stan przelanych srodkéw na rachunki biezace
jednostek budzetowych, lecz niewykorzystanych na pokrycie wydatkow budzetowych.

1.2. Laczna kwota wydatkow wykonanych wynikajaca ze ztozonych przez jednostki budzetowe -
ujete w powyzszej tabeli - sprawozdarn jednostkowych Rb-28S z wykonania planu wydatkéw
budzetowych samorzadowych jednostek budzetowych za okres od poczatku roku do dnia
31.12.2021 r. w wysokosci 130.451.978,56 zt byfa zgodna z kwota wydatkéw wykonanych
wynikajacg ze sporzadzonego przez Miasto Ketrzyn sprawozdania Rb-28S z wykonania planu
wydatkéw budzetowych jednostki samorzadu terytorialnego za okres od poczatku roku do dnia
31.12.2021r.

1.3. Ustalenia w zakresie terminowosci ztozenia przez kierownikéw jednostek jednostkowych
sprawozdan budzetowych w zakresie wykonanych dochodow oraz wydatkéw wg stanu na

dzien 31.12.2021 r. zawarto w dziale Il protokotu kontroli.

Integralna czes$¢ protokotu stanowia zatgczniki: e
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1. Protokot kontroli kasy i drukow Scistego zarachowania Urzedu Miasta Ketrzyn z dnia
28.11.2022r.

2. Wyjasnienie pracownika Urzedu wg inicjatow P.P. z dnia 26.10.2022 r. w sprawie raportu
kasowego numer RK_WYD/00002/2021 z dnia 19-03-2021.

3. Wyjasnienie Burmistrza Miasta Ketrzyn z dnia 4.11.2022 r. w sprawie niezgodnosci na dzien
31.12.2021 r. stanu $rodkéw wedtug potwierdzenia sald Banku Pekao S.A. ze stanem
wynikajacym z ksiag rachunkowych budzetu Miasta Ketrzyn na koncie 135 — ,,Rachunek
$rodkoéw na niewygasajgce wydatki’.

4. Wyjasnienie Skarbnika Miasta z dnia 8.11.2022 r. w sprawie ewidencjonowania sald na
rachunku VAT.

5. Wyjasnienie Burmistrza Miasta Ketrzyn z dnia 4.11.2022 r. w sprawie niezgodnosci sald
pomiedzy ewidencjg ksiegowa banku (wyciagami bankowymi ) a stanem salda rachunku
bankowego budzetu Miasta Ketrzyn nr 12 1240 5598 1111 0000 5036 2161 w ewidencji
ksiegowej budzetu konto 133/01 na koniec | , Il i Ill kwartatu 2021 r.

6. Zestawienie sptat przez Miasto Ketrzyn na dzier 31.12.2021 r. rat kredytéw i pozyczek wg
bankoéw kredytujgcych odpowiednio do zawartych uméw, uwzgledniajgc wymagane terminy i
kwoty sptat oraz splaty dokonane wediug wyciggow bankowych.

7. Wyjasnienie z dnia 16.11.2022 r. w sprawie wykazania w sprawozdaniu jednostkowym
Rb-27S sporzgdzonym za okres od poczatku roku do dnia 31 grudnia 2021 roku kwot
naleznosci pozostatych do zapfaty i nadptat w wysokosci niezgodnej z danymi wynikajacymi z
podatkowej ewidencji ksiggowej jednostki.

8. Wyjasnienie Burmistrza Miasta Ketrzyn z dnia 1.12.2022 r. w sprawie inwentaryzacji za
2021 rok.

9. Sporzadzone przez jednostke zestawienie przedstawiajace terminowo$¢ odprowadzania
do ZUS skladek na ubezpieczenia spofeczne, zdrowotne, Fundusz Pracy i Fundusz
Solidarnosciowy za 2021 r. wediug kwot naliczonych w deklaracjach oraz odprowadzonych wg
wyciggow bankowych.

10. Sporzadzone przez jednostke zestawienie przedstawiajgce kwoty naliczonych zaliczek na
podatek dochodowy od osdb fizycznych wg deklaracji PIT-4R oraz kwoty i terminy ich
przekazania na rachunek Urzedu Skarbowego w 2021 r.

11. Sporzadzone przez jednostke zestawienie, przedstawiajgce terminowo$¢ dokonywania w
2021 roku przez Urzad Miasta Ketrzyn wptat na PFRON.

12. Wyjasnienie Skarbnika Miasta z dnia 28.11.2022 r. w sprawie niewydatkowanych srodkow

uzyskanych z optat za zezwolenia na sprzedaz alkoholu przeznaczonych na przeciwdziatanie

alkoholizmowi i narkomanii. /
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13. Wyjasniania Naczelnika Wydziatu Infrastruktury Komunalnej i Ochrony Srodowiska z dnia
6.12.2022 r. w sprawie transportu publicznego realizowanego przez Gmine Migjska Ketrzyn
na terenie Gminy Ketrzyn i Gminy Reszel w 2021 r.

14. Zestawienie postepowan w sprawie zaméwien publicznych, przeprowadzonych w oparciu
O przepisy ustawy — Prawo zaméwien publicznych w latach 2020-2021 (postepowania, ktére
zakonczyty sie zawarciem umowy w 2021 r.).

15. Zestawienie postgpowan w sprawie zaméwien publicznych, przeprowadzonych w oparciu
0 przepisy ustawy — Prawo zamowieri publicznych w 2021 roku, ktére zostaly uniewaznione.
16. Ogloszenie o zamowieniu 2021/BZP 00082576/01.

17. Wyjasnienia Burmistrza Miasta Ketrzyna z dnia 8.12.2022 r. znak sprawy
BKO.7045.16.2022.

18. SWZ na utrzymanie i administrowanie cmentarzami komunalnymi Gminy Miejskiej w
Ketrzynie przy ul. Cmentarnej o powierzchni 7 ha oraz w Matej Nowej wsi o powierzchni 9 ha.
19.Wyjaénienia Burmistrza Miasta Ketrzyna z dnia  8.12.2022 r. znak sprawy
S0.1710.2.2022.

20. Umowa z dnia 1.07.2021 r. na utrzymanie i administrowanie cmentarzami komunalnymi
Gminy Miejskiej w Ketrzynie przy ul. Cmentarnej o powierzchni 7 ha oraz w Matej Nowej wsi o
powierzchni 9 ha.

21. Ogtoszenie o zaméwieniu 2021/BZP 00088370/01.

22. SWZ na Wyazielenie tazienek w lokalach komunalnych Gminy Miejskiej Ketrzyn w ramach
zadania inwestycyjnego pn. Modernizacja zasobu lokali komunalnych ETAP .

23. Wyjasnienia Burmistrza Miasta Ketrzyna z dnia  28.11.2022 r. znak sprawy
$0.1710.1.2022.

24. Umowy S0.271.15.2021 oraz SO.271.16.2021.

25. Ogtoszenie o zamdwieniu 2021/BZP 00091537/01.

26. SWZ na Wydzielenie fazienek w lokalach komunalnych Gminy Miejskiej Ketrzyn w ramach
zadania inwestycyjnego pn. Modernizacja zasobu lokali komunalnych ETAP 1.

27 Wyjasnienia Burmistrza Miasta Ketrzyna z dnia 28.11.2022 r. znak sprawy
S0.1710.2.2022.

28. Umowy S0.271.17.2021, SO.271.18.2021i SO.271.19.2021.

29. Zestawienie dotacji udzielonych z budzetu Miasta Ketrzyn w 2021 roku.

30.Zestawienie sprzedanych nieruchomosci w drodze bezprzetargowej za rok 2021 roku .

31. Zestawienie sprzedanych nieruchomosci w drodze przetargowej za rok 2021 roku.

32. Wyjasnienia Naczelnika Wydziatu Zarzgdzania Majatkiem Architektury i Urbanistyki z dnia
7.12.2022 r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych przy: ul. Sikorskiego 18/4 (sprawa
BAU.6840.1.25.2021) i ul Wojska Polskiego 10/15 w Ketrzynie (sprawa BAU.68401.23.2021).
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33. Wyjasnienia Naczelnika Wydziatu Zarzadzania Majatkiem, Architektury i Urbanistyki z dnia
7.12.2022 r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dz. Nr 12/53 w
obrebie 8 miasta Ketrzyn.

34. Zestawienie zawartych uméw dla organizacji pozytku publicznego.

35. Zestawienie zawartych umoéw na pomieszczenia gospodarcze.

36. Zestawienie zawartych umoéw najmu lokali mieszkalnych na 2021 rok.

37. Wyjasnienia Naczelnika Wydziatu Zarzadzania Majatkiem Architektury i Urbanistyki z dnia
12.12.2022 r. dotyczace braku publikacji wykazow sporzadzanych na podstawie art. 35 ust 1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami dla lokali mieszkalnych przeznaczonych do najmu.
38. Wyjasnienia Skarbnika z dnia 16.11.2022 r. w sprawie ewidencji ksiegowe;j prowadzonej
na koncie 223 - ,Rozliczenie wydatkow budzetowych”.

39. Wyjasnienia Zastepcy Burmistrza Miasta Ketrzyna z dnia 4.01.2023 r. jako uzupetnienie
do wyjasnien ztozonych w toku kontroli (znak sprawy BKO.7045.16.2022) w zakresie

okreslonych warunkow udziatu w postepowaniu i ich weryfikaciji.

Zawarte w protokole ustalenia oméwiono z Zastepca Burmistrza Miasta Ketrzyn oraz

Skarbnikiem Miasta.

Protokot zostat sporzadzony w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktoérych jeden
wreczono Kierownikowi jednostki kontrolowanej w dniu podpisania protokotu.
Do tresci protokotu przed jego podpisaniem nie wniesiono uwag i zastrzezen.

Zastegpce Burmistrza Miasta Ketrzyn i Skarbnika Miasta poinformowano o mozliwosci odmowy
podpisania protokotu, a w przypadku skorzystania z powyzszej mozliwosci o ztozeniu do
Regionalnej Izby Obrachunkowej w Olsztynie w ciggu 3 dni od daty otrzymania protokotu
pisemnych wyjasnien co do przyczyn tej odmowy, stosownie do art. 9 ust. 1a ustawy z dnia 7
pazdziernika 1992 r. o regionalnych izbach obrachunkowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1668).
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Kontrole odnotowano pod poz. 2 w ksiazce kontroli Urzedu Miasta Ketrzyn.

Ketrzyn, dnia 5 stycznia 2023 r.

-‘l/-\‘l ST 4 -
St. lns"pefttor kontroli Zastepca Bur‘mis’tr'zj Miasta Ketrzyn

[ M P%.L‘s.l By
Magdalﬁng Gtowacka Maciej Wrobel
Inspektor kontroli Skarbnik Miasta
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