BURMISTRZ
MIASTA KETRZYN

Zarzgdzenie Nr 16/2022
BURMISTRZA MIASTA KETRZYN
Z dnia 25 stycznia 2022 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Miejskiej Ketrzyn na lata 2022-2024

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, Dz. U. z 2021, poz. 1834), oraz art. 25 ust. 1, 2 i1 2a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, Dz. U z 2021, poz.
815) Burmistrz Miasta Ketrzyn zarzadza co nast¢puje:

§1

Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Miejskiej Ketrzyn na lata

2022-2024, stanowiacy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2
Zarzadzenie wykona Burmistrz Miasta Ketrzyn.
§3
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Sporzgdzila:
Katarzyna Jezierska
Q ("
ul. Wojska Polskiego 11 Tel. +48 89 752 05 20 www.muastoketrzyn.pl

11-400 Keuzyn Fax +48 89 752 05 31 umketrzyn(@miastoketrzyn.pl



Zalacznik do Zarzadzenia Nr 16/2022
Burmistrza Miasta Ketrzyn z dnia 25 stycznia 2022 1.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
NA LATA 2022 - 2024

Rozdzial 1

Podstawa prawna opracowania planu wyKkorzystania nieruchomosci

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomoéci, ktore

stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci

bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje

Burmistrz Miasta Ketrzyn. Podstawa tworzenia gminnych zasobow nieruchomosci s3 studia

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, a w szczegdlnosci miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial I1

Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie

1

wieczyste

W zasobie Gminy Miejskiej Ketrzyn na dzien 31.12.2021 r. znajdowaly si¢ tereny o lacznej

powierzchni 292,81 ha, z tego:
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grunty polozone w granicach administracyjnych miasta — 256,43 ha

grunty polozone poza granicami administracyjnymi miasta w miejscowosciach Galwuny,
Jezewo, Kolonia Gnatowo, Nowa Wies Ketrzynska, Nowa Wie§ Mala, Radawiec Duzy, Trzy
Lipy — 36,15 ha

grunty, co do ktérych Gmina posiada udzial w granicach administracyjnych miasta — 2,72 ha
grunty, co do ktérych Gmina posiada udzial poza granicami administracyjnymi miasta —
0,11 ha

Powierzchnia gruntoéw oddanych w uzytkowanie wieczyste wynosi 129,10 ha, z tego:

grunty polozone w granicach administracyjnych miasta — 127,22 ha

grunty polozone poza granicami administracyjnymi miasta — 1,88 ha

Przeznaczenie i zagospodarowanie w granicach miasta:

tereny zabudowane (B, Bi, Bz, Bp) —~ 118,37 ha
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tereny przemyslowe (Ba) - 9,58 ha

tereny komunikacyjne (dr, Ti, Tp) — 87,32 ha

grunty lesne zadrzewione, zakrzewione (Ls, Lz)}- 9,91 ha
uzytki rolne (R, L, Ps)}- 150,87 ha

grunty pod wodami (Wp) — 8,20 ha

nieuzytki i tereny rézne (N, Tr) — 8,90 ha

Rozdzial I1

Prognoza dotyczgca udost¢pniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci

do zasobu

1. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu:

Sposob udostepnienia

2022 rok 2023 rok 2024 rok
nieruchomosci
Sprzedaz nieruchomosci 1,50 ha 1,50 ha 1,50 ha
Dzierzawa nieruchomosci 56,00 ha 56,00 ha 54, ha
Uzytkowanie nieruchomosci 0,51 ha 0,51 ha 0,51 ha
Trwaly zarzad 16,83 ha 16,83 ha 16,83 ha
Uzytkowanie 0,51 ha 0,51 ha 0,51 ha

2. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Miejskiej Ketrzyn bedzie nastgpowalo poprzez:
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zakup, zamiane, darowizng, nieodplatne przekazanie itp.,

komunalizacje - nabycie wlasnosci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek Gminy,
na podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32 poz. 191 z p6zn.
zm.),

nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydawanych w sprawie nabycia gruntow
pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998r. przepisy wprowadzajgce
ustawy reformujgce administracj¢ publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872, ze zm.), art. 98 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz U. z 2021, poz. 1899 ze zm.) oraz
art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania

i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1363, ze zm.).

Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nastgpowaé bedzie w zwigzku z realizacja zadan

wlasnych i zleconych, obowigzkéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych oraz realizacji innych

celdéw publicznych z uwzglednieniem posiadanych przez gming srodkéw budzetowych.



Rozdzial IT1
Prognoza poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu

1. Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udostgpnianiem
nieruchomosci z zasobu winny ksztatltowac si¢ w wysokosci okoto 100 000,00 zt rocznie. Wydatki
uzaleznione beda od potrzeb okreslonych w budzecie Gminy na poszczegoélne lata. Wyzej
wymieniona kwota zostanie przeznaczona na pokrycie kosztow wykupu (nabywania dziatek
do zasobu) oraz koszty zwigzane z gospodarowaniem zasobem min.:

1) sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci

i wszelkiego rodzaju ekspertyz;

2) ogloszenia w prasie informacji o przeznaczeniu nieruchomosci do dzierzawy, sprzedazy

i ogloszen o przetargach;

3) ustugi geodezyjne zwiazane z podzialami nieruchomosci oraz wznowieniem granic
nieruchomosci lub rozgraniczeniami nieruchomosci komunalnych;

4) koszty zakupu wypiséw i wyrysdéw z ewidencji gruntéw i budynkow;

5) optlaty sagdowe oraz koszty sporzadzania umoéw notarialnych;

6) koszty zaswiadczen i oplat skarbowych.

Ewentualne koszty zakupu dzialek bg¢da okreslane w uchwale budzetowej oraz akcie
notarialnym. Wysokos¢ wydatkow bedzie zalezna od kwot zaplanowanych w uchwale budzetowej.
W razie zaistnienia konieczno$ci dokonania niezaplanowanych zakupow, nabycie mozliwe begdzie
po przesunigciu srodkéw na ww. zadania, w ramach ogdlnej kwoty.

Zaréwno w roku 2023 jak i 2024 przewiduje si¢ utrzymanie poziomu wydatkowania $rodkow

budzetowych z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomogci.

Rozdzial 111
Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz oplat

z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

2022 2023 2024
Trwaly zarzad 14 000,00 zi 14 000,00 zt 14 000,00 zt
Uzytkowanie 1 050,00 zt 1 050,00 zt 1 050,00 zt
Uzytkowanie wieczyste i oplata z tytulu 330 000,00 zt | 440 000,00 zt 460 000,00 zt
przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego




W latach 2022 - 2024 przewiduje si¢ zwiekszenie wplywdow z oplat za uzytkowanie wieczyste gruntow

w zwigzku z czesciowym przeprowadzeniem aktualizacji oplat za uzytkowanie wieczyste

w 2021 r. i planowang na 2022 r. dalsza aktualizacjg optat rocznych za uzytkowanie wieczyste.

Uzyskane wplywy za uzytkowanie wieczyste gruntu uzaleznione bedg réwniez od sprzedazy prawa

wiasnosci na rzecz uzytkownikdéw wieczystych oraz skutkéw ustawy o przeksztalceniu prawa

uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci gruntow,

w tym uiszczenie jednorazowych oplat przeksztatceniowych.

Rozdzial IV

Aktualizacja oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz oplat z tytutu trwalego

zarzadu nieruchomosci

W poprzednich latach przeprowadzono czesciowa aktualizacj¢ oplat z tytulu uzytkowania

wieczystego. W 2022 r. przewiduje si¢ dalsza aktualizacje oplat za uzytkowanie wieczyste.

W latach 2022 - 2024 nie przewiduje si¢ aktualizacji oplat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci.

Rozdzial V

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

1. W ramach programu zagospodarowania nieruchomosci za najistotniejsze cele uznaje sig:

1)

2)

3)

4)

5)

zagospodarowanie nieruchomosci gminy zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci
lokalnej i realizacji zadan publicznych,

udostepnienie nieruchomosci zasobu poprzez m.in. sprzedaz lub zamiang¢ nieruchomosci,
oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad, uzytkowanie, uzyczenie, najem i dzierzawe badz
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci,
kontynuowanie dotychczasowych uméw dzierzaw i najmu. Nieruchomosci, ktére beda
przedmiotem zainteresowania osob beda zbywane, oddawane w dzierzawg i uzyczenie. Umowy
beda obejmowaé wylgcznie te nieruchomosci, ktore nie zostaly przeznaczone na realizacje
zadan wiasnych gminy,

zagospodarowanie nieruchomosci gminnych zgodnie 2z =zalozeniami okreslonymi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

wylgczenie ze sprzedazy nieruchomosci gminnych niezbednych dla realizacji zadan wiasnych
gminy, w szczeg6lnosci gruntéw i obiektow uzytecznodci publicznej oraz nieruchomosci

niezbednych dla realizacji inwestycji gminnych, szczegdlnie z zakresu mieszkalnictwa



6)

komunalnego, obiektéw oswiatowych, sportowych oraz infrastruktury komunalnej. Ponadto
wylacza si¢ ze sprzedazy nieruchomosci objete trwatoscig projektow, w zwigzku z pozyskaniem
zewnetrznych srodkéw finansowych na remonty,

zasilanie budzetu gminy érodkami pochodzacymi ze sprzedazy lub innych form udostepniania

nieruchomosci.

2. Cele programu realizowane beda za pomocg niezbgdnych srodkéw i nastepujgcych czynnosci:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7

okreslanie wartosci nieruchomosci gruntowych wchodzacych do zasobu, przede wszystkim
nieruchomoséci przeznaczonych do zbycia,

przeprowadzanie wizji w terenie w celu okreslenia stanu nieruchomosci, sposobu ich
wykorzystania oraz podejmowania niezbednych czynnosci do zabezpieczania nieruchomosci
pozostajacych w zasobie,

inicjowanie regulacji stanow prawnych nieruchomosci zajetych pod drogi gminne,
przekazywanie do dzierzaw gruntow, ktére nie s3 przeznaczane na inne cele,

przeprowadzanie analiz gruntéw stanowigcych gminny zasob nieruchomosci pod katem
mozliwosci ich przekazania i zagospodarowania na cele zwigzane z realizacja inwestycji
miejskich,

wyznaczanie do sprzedazy w drodze bezprzetargowej nieruchomosci, ktore nie moga byc
zagospodarowane jako samodzielne nieruchomosci,

sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci, ktére zgodnie z ustaleniami plandéw
zagospodarowania przestrzennego nie sa przeznaczone na cele publiczne lub nie s3 niezbgdne

pod potrzeby wiasne gminy.

Powyzszy plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Miejskiej Ketrzyn

przedstawia i nakresla jedynie gléwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem

komunalnym. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie, formie i warunkach jei

zagospodarowania, b¢dg zapadaly indywidualnie, biorac pod uwage aktualne uwarunkowania prawne

i ekonomiczne. Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci bedzie nastgpowata zgodnie

z wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami, wynikajacymi z obowiazujacych przepisOw prawa oraz

zapisami w uchwale budzetowej, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i planach

inwestycyjnych.



