UCHWALA NR XLI1V/313/2021
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale
miedzy Placem Stowianskim, ulicami Limanowskiego, Sadowa i Zielong w Ketrzynie — etap 1

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22021 r., poz.1372) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 741 zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784 i poz. 922) oraz
w nawigzaniu do uchwaty Nr XXXI/226/2020 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 26 listopada 2020 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn
w kwartale miedzy Placem Stowianskim, ulicami Limanowskiego, Sadowg i Zielong w Ketrzynie, zmienionej
uchwatg Nr XXXV/257/2021 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 25 marca 2021 r. Rada Miejska w Ketrzynie
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale miedzy
Placem Stowianskim, ulicami Limanowskiego, Sadowg i Zielong w Kgtrzynie — etap 1 zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XXX1/226/2020 z dnia 26 listopada
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ketrzyn w kwartale migedzy Placem Stowianskim, ulicami Limanowskiego, Sadowa i Zielong w Ketrzynie
zmieniona uchwatg Nr XXXV/257/2021 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 25 marca 2021 .

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5. Zbior danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zostat zawarty w zatgczniku nr 4 do uchwaty.

6. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwatg Nr XV/96/99 z dnia
27.10.1999 r.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) obowigzujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granica strefy sanitarnej 50m od cmentarza,
6) budynek ujety w rejestrze zabytkdw,
7) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

8) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
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9) symbole przeznaczenia terenow.

§ 4. Plan nie okresla wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania obszaro6w przestrzeni publicznych,
poniewaz w granicach planu nie wystgpuja obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spolecznych i nie zostaty one
wskazane w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn.

§5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych,

2) obowiazujacej linii zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca potozenie lica
frontowej Sciany gléwnej bryly budynkow, dopuszcza si¢ przekroczenie obowigzujacej linii zabudowy
przez takie elementy jak gzymsy, balkony, wykusze, okapy, daszki nad wejsciami do budynkow, schody
zewnetrzne, elementy odwodnienia,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktoéra nie wolno wyprowadzaé plaszczyzny elewacji budynkow,

4) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe
oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajgce wymiang informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania
potrzeb mieszkancow i obstugi terenow,

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe icyfrowe wyrdzniajace
poszczegodlne tereny sposrod innych terenow,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczenia wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia, dla ktoérego obowigzuja ustalenia planu zaré6wno rysunkowe jak
1 tekstowe,

7) ucigzliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ dzialanie uznawane za nienormatywne wg obowigzujgcych
norm i przepiséw odrebnych,

8) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
120

b

9) wysokosci  zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — jest to
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu, w tym ochrony tadu przestrzennego

§ 6. 1. Rodzaje przeznaczenia terendw na cele:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN,

2) zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami — oznaczonej na rysunku planu symbolami:
IMWU, 2MWU, 3MWU,

3) zabudowy ustug sakralnych — oznaczonej na rysunku planu symbolem 1UKSs,

4) drogi publicznej klasy lokalnej - oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
5) drog wewnetrznych - oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
6) ciggu pieszo-jezdnego - oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ.

2. Cechy szczegolne terenow wyroznionych wramach tego samego przeznaczenia  okreslone sa
w przepisach szczegotowych planu.
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§7. Wszelkie zagospodarowanie izabudowe nalezy wykonywaé w sposOb zapewniajacy
prawidtowa eksploatacje obiektow obslugi technicznej miasta oraz obiektow obrony cywilnej, ratownictwa
1 bezpieczenstwa panstwa oraz przy uwzglednienie zasad uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Plan nie wyznacza terenow przeznaczonych do realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

§ 9. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji lokalnych celow publicznych teren drogi
publicznej oznaczonej symbolem przeznaczenia 1KDL.

§ 10. W zakresie sytuowania irozmieszczenia reklam zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow emitujacych pulsacyjne §wiatlo.
Rozdzial 3.

Ustalenia ogdlne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 11. 1. Plan wskazuje obiekty iobszary zabytkowe objete ochrong prawng na podstawie przepisow
0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami :

1) w granicach planu - przy ul. Limanowskiego 9A zlokalizowana jest kaplica ewangelicko—augsburska,
obecnie cerkiew prawostawna p.w. Narodzenia Najswigtszej Marii Panny, wpisana do rejestru zabytkow
decyzja nr A-4107 z dnia 07.04.1999 r.

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. Ulica Nr budynku Rodzaj obiektu
1. Limanowskiego 3 budynek mieszkalny

2. Limanowskiego 5 budynek mieszkalny

3. Limanowskiego 9 budynek mieszkalny

4. Limanowskiego 11 budynek biurowy

5. Limanowskiego 13 budynek mieszkalny

6. Sadowa 3 budynek mieszkalny

7. Sadowa 5 budynek mieszkalny

2. Dla obiektow wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow ustala sie:

1) ochrong zachowanej zabytkowej struktury architektoniczno-przestrzennej oraz historycznego
krajobrazu kulturowego,

2) ochrone ksztaltu irodzaju pokrycia dachow, artykulacji isposobu opracowania elewacji, w tym
rodzaju i formy stolarki otworowej jako jednego z elementéw wystroju elewacji budynkdw,

3) zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej budynkow na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§ 12. W obszarze objetym planem nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody okreslone w przepisach
o ochronie przyrody.

§ 13. Ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich terenéw wolnych od utwardzenia.

Rozdzial 5.
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania ochrony
Srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 14. 1. W granicach planu wskazuje si¢ w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nastgpujace rodzaje
terenoéw, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem 1MN,
2) tereny mieszkaniowo-ustugowe — oznaczone symbolami: IMWU, 2MWU, 3SMWU.

2. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéb zapewniajacy spetnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.
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§ 15. Obszar w granicach planu zlokalizowany jest w zasiggu oddzialywania lotniska Ke¢trzyn-Wilamowo,
w ktorym wystepuja ograniczenia maksymalnej wysoko$¢ obiektow budowlanych. W zwiazku ztym
w zakresie wysokosci obiektow budowlanych majg zastosowanie ustalenia szczegdétowe oraz przepisy odrgbne.

§ 16. Cze$¢ obszaru w granicach planu zlokalizowana jest w strefie 50m od cmentarza, oznaczonej
odpowiednio na rysunku planu, w ktorej wystepuja ograniczenia w lokalizowaniu zabudowan mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuty zywnos$ci, zaktadéw zywienia zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych
artykuty zywno$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§17. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ teren drogi publicznej oznaczonej
symbolem przeznaczenia 1KDL, a takze ul. Limanowskiego potozong poza granicami planu.

2. Jako uzupehiajaca sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczonych
symbolami przeznaczenia 1KDW, 2KDW oraz teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem
przeznaczenia 1KPJ.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 18. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng okre§lone zostaly w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terenow.

§19. Zasady zaopatrzenia w wode okreslone zostaly wustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terenow.

§ 20. Zasady odprowadzania $ciekow okre$lone zostaly w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegblnych terenow.

§ 21. Zasady odprowadzenia wod opadowych okreSlone zostaly wustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terendw.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej pod warunkiem
zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 23. W zakresie sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizowanie
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 24. Gromadzenie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczegdélowymi.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 25. 1. W granicach planu znajduje si¢ teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, ujgty w bazie
danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO pod nr 16350 oznaczony odpowiednio na rysunku planu.
Zakazuje si¢ prowadzenia dziatan, ktére mogg prowadzi¢ do uaktywnienia ruchéw masowych, w tym budowy
budynkow.

2. Ustala si¢ obowiazek stabilizacji terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych zielenia
o rozbudowanym systemie korzeniowym.

3. W granicach planu nie wystgpujg tereny gornicze ani obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Rozdzial 9.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu teren6w na dzialki budowlane

§ 26. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 27. 1. Dzialki, ktorych ksztatt, wielko$§¢, struktura wlasnosciowa, dostepnos¢ do droég publicznych
1 infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne
zustaleniami planu mogg by¢ scalone i wtornie podzielone.
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2. Ustala si¢ wymagania dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych w wyniku przeprowadzenia
procedury scalenia ipodziatu, z wylaczeniem terenow oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDW, 2KDW,
1KPJ:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 500m? ,
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 20m,
3) potozenie granic dziatki dla terenow w stosunku do pasa drogowego w przedziale — 65°+ 115°.

§ 28. W granicach planu dopuszcza si¢ korekty podziatu nieruchomosci po wykonaniu robot budowlanych
zwigzanych z budowa, remontem lub przebudowa drog.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolem przeznaczenia 1MN

§29. 1. Teren oznaczony symbolem 1MN przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MN realizacj¢ infrastruktury
towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, mi¢dzy innymi takiej jak: zielen urzadzona, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, dojscia, garaze oraz dojazdy i mata architektura.

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IMN wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco lub przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektéw mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane:
wytwarzaniem hatasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych —
przekraczajace normy ustanowione przepisami odrgbnymi,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjne;j,
aw szczegblnos$ci zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

5) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 31. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MN ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy z dziatka sgsiednig lub
bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

3) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 20° do
45° oraz pokrycie dachowka ceramiczng w kolorze czerwonym ceglastym, z zastrzezeniem pkt 4),

4) dla budynkoéw istniejgcych przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego
zadaszenia,

5) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych
1 zelbetowych,
6) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow,

7) zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynkow z metalu i plastiku,

8) teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1IMN polozony jest czeSciowo w strefie 50m od cmentarza,
w ktorej wystepuja ograniczenia w lokalizowaniu zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych
artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego oraz zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosci
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek o innych parametrach, w sytuacji gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sgsiedniej,
b) podzial ma na celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MN ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na kazdej dziatce budowlanej — do 30%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11m,

5) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2,
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 50%,

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 33. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MN ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny w granicach inwestycji,

2) dla zabudowy istniejacej przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢ ilo§¢ miejsc parkingowych
zgodng ze stanem faktycznym na dzien wejscia planu w zycie,

3) dla nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacego budynku) nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 34. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MN ustala si¢ nastepujace zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podlaczone do istniejacej sieci wodociagowej i posiadaé
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcjg 1 sposobem zagospodarowania,

3) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podtaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiadaé
przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) scieki sanitarne muszg by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekdw
zlokalizowanej poza granicami planu,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowywane na wiasnej dziatce budowlane;j,

6) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrodla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) kazda nieruchomo$¢ musi posiada¢ wyznaczone miejsce na zbiorki odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Rozdzial 11.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z uslugami oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMWU, 2MWU, 3SMWU

§ 35. 1. Tereny oznaczone symbolami: 1IMWU, 2MWU, 3MWU przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, przy czym przeznaczeniem podstawowym
jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, natomiast przeznaczeniem dopuszczalnym jest zabudowa
ustugowa nieucigzliwa.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMWU, 2MWU, 3MWU
realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: zielen urzadzona,
garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMWU, 2MWU, 3MWU wprowadza
si¢ zakaz :

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektoéw mogacych powodowac stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych —
przekraczajace normy ustanowione przepisami odrgbnymi,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej
oraz prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

5) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: IMWU, 2MWU, 3MWU ustala si¢
nastepujace szczegolowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy orazzagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

2) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obshugujaca caly budynek lub zespot
budynkow,

3) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub
jako odrebne budynki ustugowe, z zastrzezeniem pkt 4) i 5),

4) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia IMWU maksymalny udzial powierzchni zabudowy
odrebnych budynkéw ustlugowych — 40% powierzchni zabudowy budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych zrealizowanych na terenie,

5) dla terendow oznaczonych symbolami przeznaczenia: 2MWU i13MWU maksymalny udziat
powierzchni zabudowy odrebnych budynkow ushugowych — 50% powierzchni zabudowy budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych zrealizowanych na terenie,

6) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow ustugowych istniejacych przed wejsciem w zycie planu,
7 dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy z dziatka sasiednia,

8) teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1MWU polozony jest czgsciowo w strefie 50m od
cmentarza, w ktorej wystepuja ograniczenia w lokalizowaniu zabudowan mieszkalnych, zakladow
produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego oraz zakladow przechowujacych
artykuly zywno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) w zakresie ksztaltowania zadaszenia :

a) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1IMWU — potacie dachu na jednym budynku Iub
zespole budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych muszg mie¢ forme¢ dachu wysokiego
o symetrycznym pochyleniu gléwnych potaci dachowych od 35° do 50° lub form¢ dachu ptaskiego,
natomiast dla budynkéw o wysoko$ci pigciu lub szeSciu kondygnacji nadziemnych forme¢ dachu
ptaskiego,
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b) dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia 2MWU, 3MWU - polacie dachu na jednym
budynku lub zespole budynkow musza mie¢ formg¢ dachu wysokiego o symetrycznym pochyleniu
gtownych potaci dachowych od 35° do 50°, z wyltaczeniem zespotu budynkéw garazowych,

10)  dla dachow wysokich obowigzuje pokrycie dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym ceglastym,
11)  zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
12)  zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachow,

13)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek o innych parametrach, w sytuacji gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sgsiedniej,
b) podzial ma na celu regulacje granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

14) w granicach terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1IMWU znajduje si¢ teren zagrozony
osuwaniem si¢ mas ziemnych, dla ktéorego maja zastosowanie ustalenia § 25.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: IMWU, 2MWU, 3MWU ustala si¢
nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy :

a) dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia IMWU - 3,0,

b) dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia 2MWU, SMWU - 4,0,
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na kazdej dziatce budowlane;j:

a) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia IMWU — 40%,

b) dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia: 2ZMWU 1 3SMWU — 50%, z zastrzezeniem pkt 6),
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5)i6):

a) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1IMWU - 19m,

b) dla terendéw oznaczonych symbolami przeznaczenia 2MWU, 3SMWU - 14m,
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych :

a) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1IMWU:

— 6 dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych, przy czym powierzchnia
szostej kondygnacja nadziemnej nie moze przekracza¢ w rzucie poziomym 60% powierzchni zabudowy
tego budynku oraz ustala si¢ wycofanie szdstej kondygnacji nadziemnej w kierunku pétnocnym lub
pénocno-wschodnim,

— 2 dla budynkoéw —ustugowych,
— 1 dla budynkéw garazowych,
b) dla terendow oznaczonych symbolami przeznaczenia 2MWU, 3MWU:
— 4 dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych,
— 2 dla budynkow ustugowych,
— 1 dla budynkow garazowych,

6) dopuszcza sie zachowanie udziatu powierzchni zabudowy na dziatlce budowlanej zabudowanej przed
wejsciem w zycie planu oraz wysokosci iliczby kondygnacji budynkéw istniejacych przed wejsciem
w zycie planu,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 25%, przy czym dla

dziatek budowlanych zabudowanych przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej,
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8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: IMWU, 2MWU, 3MWU ustala si¢
nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny w granicach inwestycji,

2) dla zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ ilos¢ miejsc parkingowych
zgodng ze stanem faktycznym na dzien wejscia planu w zycie,

3) dla nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacych budynkow) oraz nowych funkcji budynkow
istniejacych nalezy zapewnié:

a) minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

4) miejsca parkingowe, z wytaczeniem miejsc parkingowych wbudowanych w budynki, nalezy
realizowac jako ogolnodostepne,

5) miegjsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: IMWU, 2MWU, 3MWU ustala si¢
nastepujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej
i posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace poboér energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) wszystkie dziatki budowlane ibudynki muszg by¢ podtaczone do istniejacej sieci wodociggowej
iposiada¢ przylacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja isposobem
zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podiaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej
iposiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie §ciekow sanitarnych w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) scieki sanitarne muszg by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekdw
zlokalizowanej poza granicami planu,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu na wilasnej dziatce budowlanej,

6) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: IMWU, 2MWU, 3AMWU wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace miejsc gromadzenia odpadow:

1) kazda nieruchomo$¢ musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadoéw zgodnie z wlasciwymi przepisami odrgbnymi,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbidrke odpadow
obstugujacych kilka nieruchomosci.

Rozdzial 12.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug sakralnych oznaczonego symbolem
przeznaczenia 1UKSs

§ 42. 1. Teren oznaczony symbolem 1UKs przeznacza si¢ na realizacj¢ 1iutrzymanie
ustugsakralnych.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UKSs realizacj¢ funkcji towarzyszacej
funkcji podstawowej migedzy innymi takiej jak: dom parafialny, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
garaze, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.
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§ 43. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UKs wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektdw obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
3) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 44. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UKSs ustala si¢ nastepujace szczegodtowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w odlegltosci 1,5m od granicy zdziatka sasiednig lub
bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) w zakresie zadaszenia:
a) dla budynku kosciota ustala si¢ indywidualng forme¢ zadaszenia z zastrzezeniem pkt 7),

b) dla pozostatych budynkow — potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 20° do 45°
oraz pokrycie dachdwka ceramiczng w kolorze czerwonym ceglastym, z zastrzezeniem pkt 3),

3) dla budynkoéw istniejacych przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
zadaszenia,

4) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
5) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek o innych parametrach, w sytuacji gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powickszenie dziatki sasiedniej,
b) podzial ma na celu regulacje¢ granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami,

7) zabudowe izagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowa¢ zzachowaniem zasad ochrony
konserwatorskiej okreslonych w § 11.

§ 45. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UKs ustala si¢ nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy :
a) dla budynku ko$ciota - 12m,
b) dla pozostatej zabudowy — 10m,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 10%,
5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 46. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UKs ustala si¢ nastepujace zasady obshugi
w infrastruktury techniczne;j:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane ibudynki musza by¢ podiaczone do istniejacej sieci wodociggowej
iposiada¢ przylacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podiaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej
i posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,
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4) scieki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni S$ciekow
zlokalizowanej poza granicami planu,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu na wilasnej dzialce budowlanej,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrddla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) kazda nieruchomos$¢ musi posiadaé wyznaczone miejsce na zbiorki odpadoéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 13.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem
przeznaczenia: 1KDL

§ 47. 1. Teren oznaczony symbolem 1KDL przeznacza si¢ na realizacj¢ drogi publicznej klasy
lokalne;j.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDL dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
techniczne;.

§ 48. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDL zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania
w formie terenow zieleni miejskie;j.

§ 49. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDL ustala si¢ nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace si¢ w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogoélnosplawnej musza byc
wyposazone w te kanalizacje,

2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe¢ muszg by¢ oswietlone
w sposob wiasciwy dla klasy drogi.

§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1KDL ustala si¢ nastgpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego - zgodnie z istniejacymi liniami rozgraniczajgcymi,
2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

Rozdzial 14.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég wewnetrznychoznaczonych symbolami
przeznaczenia: 1IKDW, 2KDW

§ 51. 1. Tereny oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW przeznacza si¢ na realizacj¢ drogi
wewnetrzne;.

2.Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KDW, 2KDW dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury techniczne;.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KDW, 2KDW =zakazuje sie
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terendw zieleni miejskiej.

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KDW, 2KDW ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace si¢ w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogoélnosplawnej musza byc
wyposazone w t¢ kanalizacjg,

2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musza by¢ o$wietlone
w sposob wiasciwy dla klasy drogi,

3) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego - 7m.
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Rozdzial 15.
Zagospodarowanie terenu: ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem przeznaczenia 1KPJ

§ 54. 1. Teren oznaczony symbolem 1KPJ przeznacza si¢ na realizacje ciggu pieszo-jezdnego.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KPJ dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
techniczne;j.

§ 55. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KPJ ustala si¢ nastepujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 16.
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 56. W granicach planu traca moc ustalenia irysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn dla terenu nieruchomosci potozonej przy Placu Stowianskim 2 w Ketrzynie
uchwalonego Uchwata LVII/335/18 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 6 wrzesnia 2018 r. oraz zmiany
miejscowego planu ogbdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Ketrzyn terenu wrejonie ulic
Limanowskiego i Sadowej oznaczonej w planie symbolem ,,F”” uchwalonej uchwatg Nr XVI/115/99 Rady
Miejskiej w Ketrzynie z dnia 24 listopada 1999 r.

§57. Ustala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowanego uchwaleniem planu na
podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) MN, MWU - 30%,
2) pozostate tereny — 1%.
§ 58. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ketrzyna.

§59. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego i publikacji na stronie internetowej Miasta Ketrzyn.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ketrzynie

Rafal Rypina
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