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OPIS DO KONCEPCJI URBANISTYCZNO- ARCHITEKTONICZNEJ

1. Podstawa opracowania.

a. Zlecenie inwestora na przygotowanie wniosku zgodnego z Ustawa o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. u. z 2018r. poz. 1496), ktérego zatacznikiem jest niniejsza koncepcja

b. Wizja lokalna w terenie
Ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. u. z 2018r. poz. 1496)

Odpowiednie normy i nomogramy
Mapa zasadnicza w skali 1:500

2. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno- architektoniczna budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, ktérych realizacje planuje sie na
dziatach nr 61/62 i 61/65 obreb 8 Miasto Ketrzyn.

3. Stan istniejacy

Dziatki nr 61/62 i 61/65 obreb 8 Miasto Ketrzyn znajduja sie w pétnocnej czesci miasta
i granicza bezposrednio z dziatkg nr 8-9- droga wewnetrzna, ktéra skomunikowana jest
z drogg publiczng, ul. Wtadystawa Jagietty. Znajdujace sie w sasiedztwie dziatki przeznaczone
sg pod budownictwo mieszkaniowe, jednorodzinne.

Dziatki sg niezabudowane, porosniete trawga oraz na niewielkim obszarze zadrzewione.
Teren uksztattowany z niewielkim spadkiem w kierunku potudniowo- zachodnim. Rzedne
terenu zawarte w granicy od 120,4- 122,4 m n.p.m.

Na dziatkach znajdujg sie: sieci telekomunikacyjna, sie¢ gazowa oraz sieé
elektroenergetyczna. Wszystkie te sieci zlokalizowane sa wzdtuz sasiadujacej drogi, we
wschodniej czesci dziatki.

4. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegélnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja zaktada budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Bedg to budynki
dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym w ostatniej kondygnacji, kryte dachem
dwuspadowym. Budynki zlokalizowane zostang w dwéch rzedach, usytuowanych w ukfadzie
potnoc- potudnie.
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Dojécie i dojazd do budynkéw moiliwy bedzie z sasiadujacej dziatki drogowej dla
zabudowy zlokalizowanej 6m od wschodniej granicy dziatki oraz z projektowanej drogi
wewnetrznej dla budynkéw zlokalizowanych w zachodniej czeéci przedmiotowych dziatek.
Wijazd na droge wewnetrzna, z dziatki drogowej nr 8-9 zaprojektowano w pétnocno-
wschodniej czesci opracowywanego terenu.

Kazdy z budynkéw bedzie posiadat jeden lokal mieszkalny oraz wbudowany w bryte
budynku garaz jednostanowiskowy. Wejécie oraz wjazdu do garazy zlokalizowane beda na
frontowej, wschodniej scianie zabudowy. Przy wejéciu i wjezdzie do kazdego z budynku
zlokalizowane zostana: indywidulany plac gospodarczy umozliwiajacy segregacje odpadéw,
skrzynka gazowa oraz zlacze pomiarowo-kablowe. Przy zachodniej $cianie budynkéw
zaplanowano naziemne tarasy oraz ogrodzone ogrédki. Wejécie na taras przewidziano z
dziennej czesci mieszkania znajdujacej si¢ na parterze. Na poddaszu budynkéw znajdowad
bedzie sie czes¢ sypialna.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY INWESTYCII

I.p. | Parametr Liczba
Powierzchnia dziatek

, | Priatkanr 61/62 1649 m*
Dziatka nr 61/65 1511 m®
RAZEM 3160 m’

Powierzchnia zabudowy

2 Powierzchnia jednego budynku 63m’- 70m’

Powierzchnia catej zabudowy 1000m’- 1400m’
Powierzchnie utwardzone: dojazdy

3 | Doiazdy do pojedynczego budynkéw Ok. 20m*
Dojazdy do wszystkich budynkéw Ok. 380m’- 400m’
Dojazdowa droga wewnetrzna Ok. 50m”

Dojscia

4 Dojscie do pojedynczego budynku Ok. 10 m?
Dojécia do wszystkich budynkéw Ok. 180m?- 200m?

5 | Tereny biologicznie czynne Min. 700 m’

6 | Wysokos¢ budynku Do 10m

7 Gtebokos¢ budynku 12,5m -13,5m

8 Szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku 5m —5,5m

9 taczna szerokos¢ elewacji frontowej kazdego z szeregéw 50m - 55m

10 | Geometra dachu Dach dwuspadowy

11 | Kat nachylenia potaci dachowej 35°-45°

12 | Liczba kondygnacji nadziemnych 2

5. Uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o
funkcji podstawowej.

Planowana inwestycja zakfada budowe od 16 do 20 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Kompozycja




KONCEPCIA URBANISTYCZNO- ARCHITEKTONICZNA
BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE W ZABUDOW IE SZEREGOWEI, DZ. NR 61/62, 61/65 O. 8 MIASTO KETRZYN

zabudowy dostosowana zostata do ksztattu, wielkosci i uksztattowania terenu nieruchomoéci.
Zaprojektowano dwa rzedy budynkéw mieszkalnych, zwréconych cianami frontowymi w
kierunku wschodnim. Kaidy z segmentéw posiada jednostanowiskowy garaz, czesciowy
wbudowany w bryte budynku. Przy lokalizacji budynkéw utrzymana zostata obowiazujgca
linia zabudowy okreslona w ustalonym dla przedmiotowych dziatek MPZP, ktéra oddalona
jest od granic dziatki o 6m. Na linii tej znajduja sie, wysunigte poza gtéwna bryte budynku,
garaze.

Zaplanowana odlegtos¢ miedzy rzedami budynkéw pozwolita na wygospodarowanie
przestrzeni zapewniajgcej komfort uzytkowania nieruchomoéci.

Droga wewnetrzna, biegnaca réwnolegle do sasiadujacej drogi, wprowadzita podziat
nieruchomosci na dwie zblizone ksztattem i wygladam czesci. W kazdej z nich znajdzie sie
rzad budynkéw mieszkalnych.

Frontowe $ciany budynkéw, gdzie znajduja sie wejécia oraz bramy garazowe, zwrécone
sq w kierunku wschodnim. Z tej strony zaplanowano réwniez dojécia i dojazdy. Przy
przeciwlegtej, zachodniej $cianie znajdowaé beda sie tarasy i ogrédki, indywidualne dla
kazdego z segmentow.

Zaplanowana odlegto$¢ miedzy rzedami budynkéw pozwolita na wygospodarowanie
przestrzeni zapewniajacej komfort uzytkowania nieruchomosci.

Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia oraz drég publicznych
i wewnetrznych  niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Sieci uzbrojenia od ktorych poprowadzone zostang przylacza, zlokalizowane sg w pasie
drogowym-~— dziatki drogowej nr 8-9, ktéra graniczny z terenem inwestycji oraz na terenie
inwestycji.

W pasie drogowym zlokalizowane sa:

- sie¢ wodociggowa

- sie¢ kanalizacji sanitarnej

Na terenie inwestycji zlokalizowane sa:

- sie¢ energetyczna

- sie¢ gazowa

Kaidy z projektowanych budynkéw posiadat bedzie przytacze wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczne oraz gazowe.

Teren inwestycji graniczny bezposrednio z gminng dziatka drogows, ktéra
skomunikowana jest z droga publiczng, ul. Wtadystawa Jagielty. Z tej drogi zostang wykonane
zjazdy do nieruchomosci zlokalizowanych bezposrednio w sgsiedztwie drogi oraz zjazd
zapewniajgcy dostep do drogi wewnetrznej. Droga wewnetrzna umoiliwia dojazd do rzedu
budynkoéw, ktory zlokalizowany bedzie w zachodniej czesci dziatek.

Na dziafce zlokalizowana jest rowniez sie¢ telekomutacyjna, ktéra koliduje z planowang
inwestycja i wymaga przebudowy podczas realizacji inwestycji.

Woda deszczowa odprowadzana bedzie do gruntu w obrebie dziatek, na ktérych
zrealizowana zostanie inwestycja, tj. dziatek nr 61/62 i 61/65 0. 8 Miasto Ketrzyn.




KONCEPCIA URBANISTYCZNO- ARCHITEKTONICZNA
BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE W ZABUDOW IE SZEREGOWEJ, DZ. NR 61/62, 61/65 O. 8 MIASTO KETRZYN

7. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Proponowana zabudowa przewidziana jest do wykonania w jednym etapie
inwestycyjnym.

Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

Planowana inwestycja znajduje sie w sgsiedztwie terendw czesciowo zurbanizowanych i
czesciowo zagospodarowanych. lest to teren, ktdrego zabudowa jest na poczgtkowym
etapie, a otaczajgce dziatki bedg sukcesywnie z czasem zabudowywane. W szerokim
sgsiedztwie planowana i realizowana jest budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Opisywana inwestycja swoja funkcjg wpasowuje sie w istniejgce i przyszte otoczenie,

Pierwszy szereg planowanych budynkoéw zrealizowany zostanie zgodnie z obowigzujaca
liniag zabudowy, ktéra dotyczy réwniez sgsiednich dziatek. Takie zlokalizowanie inwestycji
sprawi, Zze harmonijnie wpisze sie ona w istniejgca i przyszta, otaczajaca ja, zabudowe.

Budynki swoim ksztattem i wysokoscig nawigzywac bedg do zabudowy istniejgcej oraz
zabudowy, ktorg przewiduje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Planowany
dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowe] jest dachem obowiazujagcym w tej
okolicy. Elewacje budynkow zaprojektowano w jasnych i cieptych kolorach. Przewazajgcym
kolorem bedzie bialy. Wystajaca czesciowo czesc garazowa podkreslona zostanie elewacja
drewniang (lub imitujacg drewno) i wykonczona kontrastujacym biatym wieficem. Stolarka
okienne i drzwiowa zaplanowana zostata w kolorze antracytowym, podobnie jak kolor
pokrycia dachowego.

Budynki zostaty usytuowane w odpowiednich odlegtosciach od sasiednich budynkoéw,
zapewniajac w ten sposob spetnienie wymagan warunkéw technicznych dotyczacych
wzajemnego przestaniania i nastonecznienia.

Planowany sposob zabudowy spowoduje ze inwestycja wkomponuje sie w otoczenie.

arch. mgr in&. Anna Urban
upr. Nr Bt20/90
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