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Nazwa zamierzenia budowlanego:

BUDOWA BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ

1. Granice terenu objetego wnioskiem

Granice terenu objetego wnioskiem, oraz terenu na ktory inwestycja bedzie oddziatywad
pokazano na zatgczniku nr 1.

Dziatki geodezyjne objete wnioskiem na ktorych inwestycja bedzie zlokalizowana:

o Dz. Nr 61/62 i 61/65 obreb 8 Miasto Ketrzyn- dziatki na ktérych zlokalizowana bedzie
przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa- budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
szeregowej wraz z infrastrukturg towarzyszgca.

Obszar oznaczony na mapie kolorem czerwonym.

Dziatki geodezyjne objete wnioskiem na ktére inwestycja bedzie oddziatywaé:

= Dz. Nr 9 obreb 8 Miasto Ketrzyn- dziatka drogowa ul. Witadystawa Jagietly, gdzie
zlokalizowane s3 sieci: wodociggowa i kanalizacji sanitarnej, z ktérych do planowanej
inwestycji zostang doprowadzone przytacza, z dziatki zostang réwniez zlokalizowane zjazdy
oraz dojscia piesze do budynkow.

Obszar oznaczony na mapie kolorem zielonym.



Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uiytkowej mieszkalna

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkari: 1050 m’
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkari: 1400 m?

Okreslenie planowanej maksymalnej i minimalnej liczby mieszkan

Minimalna liczba budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych : 16
Maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 20

Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnoéé handlows i ustugowa

W budynkach nie przewidziano powierzchni przeznaczonej na dziatalno$é¢ handlows i ustugowa.
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenie terenu

Dziatka jest niezabudowana. Na terenie planowanej inwestycji znajduja sie sieci: teletechniczna,
gazowa i energetyczna. Sieci gazowa i energetyczna nie kolidujg z planowang inwestycja, sie¢
teletechniczna wymaga przebudowy. Dziatka zostanie zabudowana dwoma szeregami budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych. Wraz z budynkami powstanie infrastruktura towarzszaca, taka jak
wewnetrzne drogi dojazdowe, ciagi piesze, przytacza niezbednych mediéw: energetyczne,
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, gazowe.

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Wszystkie sieci infrastruktury technicznej, niezbedne do zasilenia planowanej inwestycji znajduja
sie w poblizu dziatki:

= siec wodociggowa - dziatka nr 8-9- ul . Wiadystawa Jagietty

= siec kanalizacji sanitarnej Dn 200- nr 8-9- ul . Wiadystawa Jagietty

= sie¢ energetyczna podziemna- dziatki nr 61/62 i 61/65 obreb 8- Miasto Ketrzyn

= siec telekomunikacyjna - 61/62 i 61/65 obreb 8- Miasto Ketrzyn

= sie¢ gazowa Dn 150- 61/62 i 61/65 obreb 8- Miasto Ketrzyn

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

7.1. Zapotrzebowanie inwestycji na media, okreslenie sposobu uzbrojenie terenu ilosci miejsc
postojowych, sposobu zagospodarowania odpadéw
7.1.1. Zapotrzebowanie na media
= Zapotrzebowanie na wode do celéw bytowo- gospodarczych 6m?/d
= Zapotrzebowanie na energie elektryczng 36 000 kWh/rok
= Zapotrzebowanie na gaz 40 000m>/rok
7.1.2.0dprowadzanie i oczyszczanie sciekéw
= Scieki socjalno- bytowe 6m*/d
Scieki odprowadzane beda do miejskiej kanalizacji sanitarnej.



7.1.3. Planowane uzbrojenie terenu
Do planowanych budynkéw doprowadzone zostang przytacza: wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej, energetyczne i gazowe.
7.1.4. Miejsca postojowe
s Kazdy z budynkéw posiadat bedzie garaz jednostanowiskowy
o Przed kazdym garazem zlokalizowana bedzie przestrzen spetniajgca wymogi
miejsca postojowego
Stanowi to 2,00 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.
7.1.5. Sposdb zagospodarowania odpadéw
Odpady wytwarzane w trakcie uzytkowania inwestycji gromadzone beda w szczelnych,
przeznaczonych do tego celu pojemnikach a nastepnie wywozone na wysypisko zgodnie
z warunkami obowigzujgcymi w zakresie gospodarki odpadéw Miasta Ketrzyn. Kazdy z
budynkéw posiadat bedzie indywidualne miejsce przeznaczone do gromadzenia
odpadow.

7.2. Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy

Planowana inwestycja przewiduje budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej, wraz z infrastruktura towarzyszaca.

Terenem inwestycji sg dwie graniczgce ze sobg dziatki budowlane o numerach 61/62 i 61/65
obreb 8 Miasto Ketrzyn.

Po wschodniej stronie dziatek znajduje sie dziatka drogowa nr 8-9, ktéra zapewni dostep do
inwestycji. Jest do dziatka gminna, funkcjonujgca jako droga wewnetrzna, ktéra jest
przedtuzeniem drogi publicznej, ul. Wtadystawa Jagietty. Dziatka drogowa nr8-9 wedtug
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przeznaczona jest pod budowe drogi
2KDL- droga publiczna w klasie lokalnej.

Na dziatkach planuje sie lokalizacje, 16-20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktére
stykajac sie Scianami szczytowymi stworzg zabudowe szeregowg. Budynku usytuowane
zostang w dwdoch rzedach, réwnolegtych wzgledem siebie oraz réwnoleglych do sgsiadujgcej
drogi. Pierwszy rzad budynkéw zlokalizowany zostanie wzdtuz wyznaczonej wedtug
obowigzujgcego MPZP linii zabudowy, ktéra oddalona jest 6m od wschodnich granic dziatek.
Na frontowych $cianach szeregdw zaplanowano wejscia do budynkéw oraz wjazdy do
wbudowanych w bryte budynku garazy. Na przeciwlegtej scianie zaplanowano indywidualne
dla kazdego segmentu tarasy wraz z ogrodzonym ogréodkiem.

Dostep do pierwszego szeregu budynku mozliwy bedzie bezposrednio z sasiadujgcej z
dziatkg drogi gminnej. Dostep do drugiego szeregu, zapewni zaprojektowana droga
wewnetrzna, ktéra znajdowac bedzie sie w centralnej czesci dziatki, pomiedzy dwoma
rzedami zabudowy.

Budynki zaprojektowano jako dwukondygnacyjne- jedna kondygnacja petna i poddasze
uzytkowe, niepodpiwniczone. W kazdym budynku znajdowac sie bedzie jeden, lokal
mieszkalny.

Elewacje zaprojektowano w spokojnej kolorystyce, przewazajagcym kolorem bedzie biaty, z
elementami szarosci oraz oktadzin drewnianych lub imitujgcych drewno. Przepierzenia
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pomiedzy budynkami, wykonane zostang z profili drewnianych lub imitujgcych drewno.

Pokrycia dachu budynkéw zaplanowano z dachéwki ceramicznej w kolorze ciemno szarym.

7.3. Charakterystyka paramentdw technicznych inwestycji oraz jej wptyw na srodowisko

7.3.1. Parametry techniczne inwestycji

Liczna kondygnacji nadziemnych: 2 (w tym poddasze uzytkowe)
Liczba kondygnacji podziemnych: 0
Planowana powierzchnia zabudowy:
Pojedynczego budynku mieszkalnego: 63m?- 70m?
taczna wszystkich planowanych budynkéw: 1000m?- 1400m*
Wysokos¢ budynku do 10m
Szerokos¢ elewacji frontowej:
Pojedynczego budynku mieszkalnego: 5m —5,5m
taczna dtugosé, kazdego z dwoch szeregéw: 50m - 55m
Gtebokos¢ budynku: 12,5m — 13,5m
Geometria dachu : dwuspadowy, nachylenie potaci 35°- 45°

7.3.2. Wptyw inwestycji na srodowisko
Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, biorgc pod uwage

wszystkie parametry inwestycji, stwierdza sie, Ze nie nalezy

ona do rodzaju

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz do rodzaju

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktorej

zlokalizowany jest obiekt objety inwestycja.

Nieruchomos¢ na ktérej ma zostac zlokalizowany obiekt objety inwestycja mieszkaniowg w

katastrze nieruchomosci jest okreslony jako:
- dziatka nr 61/620breb 8 Miasto Ketrzyn KW nr OL1K/00043420/2
- dziatka nr 61/650breb 8 Miasto Ketrzyn KW nr OL1K/00043420/2

Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku
do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac¢ skutek, o
ktorym mowa w art. 35 ust. 1.

Nie dotyczy.

Wskazanie nieruchomosci o ktérych mowa w art. 38 ust.1.

Planowana inwestycja wymaga przejscia przez:
- dziatka drogowa nr 9 obreb 8 Miasto Ketrzyn KW nr OL1K/00017548/4



11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalef miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na przedmiotowym terenie obowigzuje plan zagospodarowania okreslony UCHWALA NR
LI1/316/13 RADY MIEJSKIE) W KETRZYNIE z dnia 4 wrze$nia 2013 r. Zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania terenu dziatka nr 8-61/62 i 8-61/65 obejmuje - tereny przeznaczone
na realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem przeznaczenia
MN13.

Ustalenia planu miejscowego niezgodne z planowang inwestycja:

s § 34. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN ustala sie
nastepujqce szczegofowe warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

4) nowoprojektowane budynki oraz rozbudowy istniejgcych budynkéw nalezy lokalizowad
zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt. 5),

Na przedmiotowych dziatkach przewidziana jest obowigzujaca linia zabudowy.
Planowana zabudowa zaprojektowana zostalta w dwodch réwnolegtych rzedach.
Pierwszy rzad budynkéw spetnia wymagania MPZP i zlokalizowany jest zgodnie z
obowigzujaca linig zabudowy, natomiast kolejny rzad budynkéw oddalony bedzie od
tej linii o ok. 27-29m.

o § 35. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21IMN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN ustala sie nastepujgce
wskazniki liczbowe dotyczgce warunkow, zasad i standardéw ksztaftowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

2) maksymalny w.i.z - 0,3,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 60%,
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla planowanych budynkow- 0,9.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla inwestycji - 20%

= Miejscowy plan zagospodarowania nie uwzglednia zabudowy intensywnej szeregowej,
a taki rodzaj zabudowy zastosowano w planowanej inwestycji

12. Wskazanie, e planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terendéw, o ktérych mowa w art. 5
ust. 4 oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ketrzyn (Uchwata nr XV/96/99 Rady Miejskiej w
Ketrzynie z dnia 27.10.1999r.) oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.
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Planowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarze wskazanym, w studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ketrzyn jako obszary nr 1, czyli ,obszary

wolnych terenéw posiadajacy bardzo dobre warunki gruntowe do lokalizacji zabudowy

mieszkalnej i ustugowej.(...) Wskazane jest preferowanie intensywnej zabudowy mieszkaniowej

np. szeregowej.”

Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale

3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Dostep do drogi publicznej

Inwestycja, posiada dostep do drogi wewnetrznej- drogowa dziatka gminna nr 8-9. Droga ta
skomunikowana jest z drogg publiczna- ul. Wiadystawa Jagietty. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dziatka drogowa nr 8-9 przeznaczona jest pod budowe
drogi 2KDL- droga publiczna klasy lokalnej.

Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

Sieci wodociggowa i kanalizacji sanitarnej, od ktérych doprowadzone zostang przytacza,
niezbedne do uzytkowania planowanej inwestycji, , zlokalizowane sg w pasie drogowym
ul . Wiadystawa Jagietty

Dostep do sieci elektroenergetycznej

Siec elektroenergetyczna zlokalizowana przy na dziatkach nr 8-61/62 i 8-61/65, na ktérych
inwestycja bedzie lokalizowana.

Odlegtosc inwestycji od przystanku komunikacyjnego

Planowana inwestycja zostata zlokalizowana 750 m od przystanku komunikacji miejskiej,
ktory znajduje sie przy ulicy Kazimierza Wielkiego (zatgcznik nr 3)

Odlegtos¢ inwestycji od szkoty:

Planowana inwestycja zostata zlokalizowana 650m od Szkoty Podstawowej nr 5
z Oddziatami Integracyjnymi, przy ulicy Kazimierza Wielkiego 12, 11-400 Ketrzyn (zatacznik
nr4)

Planowane budynki posiadajg 2 kondygnacje nadziemne, co spetnia warunki ustawy.
Planowang liczbe mieszkancow obliczono jako iloraz maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkalnej: 1800m2 i wskaznika wynoszacego 28m”.

1800m? / 28m” = 65 mieszkancéw

Do wniosku dotgczono:

Zatacznik nr 1- kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 z oznaczeniem granic terenu oddziatywania

inwestycji oraz granic terenu objetego wnioskiem

Zatacznik nr 2- koncepcja urbanistyczno- architektoniczna planowanej inwestycji




Zatacznik nr 3-

Zatacznik nr 4-

Zatacznik nr 5-

Zatacznik nr 6-

Zatgcznik nr 7-

Zatacznik nr 8-
Zatacznik nr 9-

schemat przedstawiajgcy odlegtos¢ planowanej inwestycji od przystanku komunikacji
miejskiej

schemat przedstawiajacy odlegtos¢ planowanej inwestycji od Szkoty Podstawowej
nr 5 z Oddziatami Integracyjnymi, przy ulicy Kazimierza Wielkiego 12, 11-400 Ketrzyn
oswiadczenie inwestora, ze planowana inwestycja nie powoduje kolizji lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, art. 4 pkt 1-13.

Oswiadczenie i zapewnieniu dostepu do drogi publicznej dziatek 61/62 i 61/65 o. 8
Miasto Ketrzyn

zaswiadczenie burmistrza o mozliwosci przyjecia nowych ucznidw w szkole
podstawowej

oswiadczenie o zapewnieniu przytgczenia budynkéw do sieci gazowej

informacja o mozliwosci podtaczenia budynkéw do sieci wodociggowej

Zatgcznik nr 10-informacja o mozliwosci podtaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej
Zatacznik nr 11- oswiadczenie w sprawie zapewnienia dostawy energii elektrycznej

Petnomocnictwo udzielone przez inwestora wraz z dowodem uiszczenia optaty skarbowej




