Protokot uzgodnien
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Zawarty w dniu ... /fﬁ C’U‘!”L"’/L pomiedzy:
Polskie Koleje Panstwowe Spoétka Akcyjna Oddzial Gospodarowania Nieruchomosciami w Gdansku
z siedziba przy ul. Dyrekcyjnej 2-4, 80-852 Gdansk, reprezentowang przez:

- Tomasza Czabanskiego — Dyrektora Oddziatu

- Andrzeja Wiodarskiego — Dyrektora Regionalnego ds. Wspdtpracy z Samorzadami
zwang dalej ,PKP S A

a:

Gming Miejskg Ketrzyn z siedzibg przy ul. Wojska Polskiego 11, 11-400 Ketrzyn,
reprezentowang przez:
- Krzysztofa Heé¢mana - Burmistrza Miasta Ketrzyn

zwang dalej ,Gming”,

§1

Strony protokotu uzgodnien zgodnie o$wiadczajg, ze wyrazaja zgode na nieodptatne przeniesienie
przez PKP 8.A. na rzecz Gminy w trybie art. 39 ust. 3 ustawy o komercjalizacji, restrukturyzagji
I prywatyzacji przedsigbiorstwa parstwowego ,Polskie Koleje Parnstwowe”, tj. na cele zwigzane
z inwestycjami infrastrukturalnymi stuzgcymi wykonywaniu zadan wiasnych Gminy w dziedzinie
transportu, prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej
w Ketrzynie przy ul. Dworcowej 10, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatka nr 1/5
obrgb 7 miasta Ketrzyn o pow. 0,2279 ha, wraz z prawem wiasnosci budynku dworca, budynku wc
wraz z przytaczem ¢.0. od budynku dworca, stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci.

§2

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, opisana w § 1, stanowi wiasnosé Skarbu Panstwa
w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. Zgodnie z decyzja Wojewody Warminsko - Mazurskiego
w Olsztynie z dnia 22.06.1999 r. nr GN-NN-7224/363/99 siwierdzajgcg nabycie z mocy prawa
uzytkowania wieczystego gruntu okres trwania uzytkowania wieczystego okreslony zostat na 99 lat,
liczac od dnia 05.12.1990 r. Nieruchomos¢ posiada urzgdzong ksiege wieczystg KW
nr OL1K/00038927/8 prowadzona przez V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Ketrzynie. PKP S.A. o$wiadcza, ze nie toczy sie postepowanie dot. prawidtowosci nabycia przez
PKP 8.A. nieruchomosci objetych ksiega wieczystg nr OL1K/00038927/8 oraz, ze nieruchomosé
bedaca przedmiotem zbycia nie jest obcigZzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, ograniczeniami
w rozporzadzaniu oraz roszczeniami na rzecz oséb trzecich.

§3

Budynek dworca - wzniesiony w roku 1867, dwukondygnacyjny, z uzytkowym poddaszem,
murowany z cegly na fundamencie kamiennym, przykryty dachem dwuspadowym, nakrytym papa
oraz budynek w-¢ - zlokalizowany w pablizu dworca - niewielki murowany z cegty, przykryty dachem
naczotkowym z papa wchodzg w skiad linii kolejowe] Ketrzyn - Wegorzewo wraz z infrastrukturg
techniczng wpisanej do Rejestru Zabytkdéw Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego decyzjg Nr 39/07
Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 1ZAR(jd)-4100/5-11/07 z dnia
17 pazdziernika 2007 r. Nr rejestru zabytkow: A-4480.

§4
Nieruchomo$é opisana w § 1 nie jest ujeta w zataczniku do Decyzji nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia
17.12.2009 r. w sprawie ustalenia.terenow, przez ktére przebiegaja linie kolejowe jako terendw
zamknigtych (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury z dnia 30.12.2009 r. nr 14 poz. 51).
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§5
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci opisanej w § 1 zostata okreélona przez rzeczoznawce majatkowego
Pana Wojciecha Sokolnika (nr uprawnien 3800) w operacie szacunkowym z dnia 21.03.2013 r.
na kwote 275 400,00 zt (sfownie. dwiescie siedemdziesigt piec tysiecy czterysta zfotych), w tym:
- wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu -~ 127 000,00z4,
- wartos¢ rynkowa prawa wtasnoéci budynkow - 148 400,00 zt.

§6
W pomieszczeniu kottowni budynku dworca zamontowano srodki trwate podlegajgce przekazaniu:
1. Kociot stalowy: gazowo — wodny, niskotemperaturowy DOMAX-N, DXN 100, z painikiem
gazowym, typ RGZO-Z-L, Gierch, moc 70-100KW, nr fabryczny 360-300-760
2. Kociot stalowy gazowo — wodny, niskotemperaturowy DOMAX-N, DXN 100, z palnikiem
gazowym, typ RGZO-Z-L, Gierch, moc 70-100KW, nr fabryczny 360-300-761
3. Naczynie wzbiorcze REFLEX, typ 420E, poj. Ve —420 dem3, Rok prod. 2000

§7
1. Na dziatce 1/5 znajduje sie infrastruktura techniczna w postaci dalekosieznej linii kablowe]
TKD47x2 Biatystok - Korsze nr 25-05-210-01131 oraz kabli miejscowych stacji Korsze nr 25-05-

211-01147, bedaca wtasnoscig TK Telekom Sp. z 0.0. (REGON 017322058). W akcie notarialnym
Znajdzie sie zapis:

a) ,PKP S.A. oéwiadcza, ze na rzecz spotki TK Telekom Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
REGON 017322058 i jej nastepcow prawnych ustanawia odptatnie nieograniczong czasowo
sluzebnosé przesyiu, zgodnie z norma prawng zawarig w art. 305" — 305* ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny {Dz. U. Nr 16 poz. 93 z pdzn. zm.), polegajgcy na prawie
nieograniczonego korzystania ze znajdujacej sie na tej nieruchomosci infrastruktury
technicznej w postaci dalekosieznej linii kablowej TKD47x2 Biatystok - Korsze nr 25-05-210-
01131 oraz kabli miejscowych stacji Korsze nr 25-05-211-01147, bedace] wiasnoscia ww.
spotki, w celu jej konserwacji, usuwania awarii, przebudowy i modernizacji. Ewentualne
zmiany tras przebiegu lub inne przebudowy kabli moga by¢ wykonane za obopding zgodg i na
koszt inwestora. Wszelkie planowane roboty ziemne lub budowlane na cbszarze te} dzialki
w bezposrednie] bliskosci kabli nalezy uzgodni¢ z wymieniong spotka.

b) PKP S.A. wnosi o wpis w dziale |l ksiegi wieczystej ograniczonego prawa rzeczowego,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt a).

2. Na dziatce nr 1/5 znajduje sie infrastruktura techniczna w postaci energetycznej linii kablowej
eAnN zasilajacej poprzez ZK i rozdzielnie gtéwng RG w budynku dworca, budynek dworca
i stacje PKP Ketrzyn. W akcie notarialnym znajdzie sie zapis:

a) ,PKP S.A" oéwiadcza, ze na rzecz spdtki PKP Energetyka S.A. z siedzibg w Warszawie,
REGON 017301607 i jej nastepcow prawnych ustanawia nieodptatnie nieograniczong
czasowo stuzebnosé przesytu, zgodnie z norma prawng zawartg w art. 305" — 305* ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16 poz. 93 z pézn. zm.), polegajacq na:

1) nieodptatnym i nieograniczonym czasowo prawie korzystania przez PKP Energetyka S.A.
z nieruchomoéci opisanych ponizej w celu dostepu, przegladu, napraw, konserwacji,
eksploatacji i wymiany nw. energetycznej linii zasilajacej eAnN oraz zlgcza ZK i rozdzielni
gtéwnej w budynku stacyjnym, stuzgcych do przesyiu i rozdziatu energii elektrycznej.

2) obowiazku wiasciciela nieruchomosci powstrzymania sie od dziatan, ktore uniemozliwityby
dostep do energetycznej linii kablowej, poprzez zabudowe gruntu w odlegtodci mniejszej od 1,0
metra oraz dostepu do rozdzielni gtéwnej w budynku stacyjnym.

3) nieodptatnym i nieograniczonym czasowo prawie przebywania nw. energetycznej linii kablowe),
ztacza kablowego ZK i rozdzielni gtownej RG w budynku stacyjnym na dziatce nr 1/5 obrgb 7
m. Ketrzyn w obscnym miejscu ich potozenia, lub przebudowy ich w inne miejsca, na koszt
witasciciela dziatki.

b) PKP S.A. wnosi o wpis w dziale !ll ksiegi wieczystej ograniczone%o prawa rzeczowedo,
o ktoérym mowa w ust. 2 pkt a).
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3. Na dziatce 1/5 znajduje sie infrastruktura techniczna w postaci rozdzielni energetyczne] wraz
z kablami zasilajagcymi nastawnig wykonawcza Kn1, oéwietlenia peronéw, rampe, bedaca
wiasnoscig PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z siedzibg w Warszawie (REGON 0173190027).
W akcie notarialnym znajdzie sie zapis:

a)

b)

PKP S.A. odwiadcza, Ze na rzecz PKP Palskie Linie Kolejowe S.A. z siedzibg w Warszawie,
REGON 017319027 i jej nastepcow prawnych ustanawia nieodptatnie nieograniczong czasowo
stuzebnos¢ przesytu, zgodnie z art. 305' — 305* ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
Cywilny (Dz. U. Nr 16 poz. 93 z pd2n. zm.), polegajaca na prawie nieograniczonego korzystania
ze znajdujgcej sie na te] nieruchomosci infrastruktury technicznej w postaci rozdzielni
energetycznej wraz z kablami zasilajgcymi nastawnie wykonawczg Kn1, oswietienia peronow,
rampe, bedace] wlasnoscig ww. spotki, w celu jej konserwaciji, usuwania awarii, przebudowy
i modernizacji. Ewentualne zmiany tras przebiegu lub inne przebudowy kabli moga byé
wykonane za obopoéing zgodg i na koszt inwestora. Wszelkie planowane roboty ziemne lub
budowlane na obszarze tej dziatki w bezposredniej bliskosci kabli nalezy uzgodnié
Z wymieniona spotka.

PKP S.A. wnosi o wpis w dziale !l ksiegi wieczystej ograniczonego prawa rzeczowego,

o ktorym mowa w ust. 3 pkt a).

§8

Na nieruchomosci opisanej w § 1 znajduje sie linia kablowa nalezgca do Energa - Operator S.A.,
stanowigca rezerwowe zasilanie stacji PKP w Ketrzynie.

§9

Budynek dworca i budynek wc zlokalizowane na dziatce nr 1/5 objete sg tgcznie dziesiecioma
umowami komercyjnymi:

- budynek dworca:

1. Nr 36N5e/34/2008 — powierzchnia najmu (pomieszczenie) — 10,7 m% na czas nieoznaczony -
najemca Bier¢ Krzysztof,

2. Nr DR1mc-612-74/2012 - powierzchnia najmu (pomieszczenia) - 73,60m” + miejsce
na scianie — 10,00 m?, zawarta na czas nieoznaczony — najemca Veolia Transport sp. z 0.0.,

3. Nr 36N5e/147/2009 — powierzchnia najmu (pomieszczenie) — 49,90 m’ zawarta na czas
nieoznaczony, najemca Auto-Czesci CAR MOT,

4, nr 36N5e/146/2009 - miejsce na $cianie budynku — 2,43 m?, zawarta na czas nieoznaczony,
najemca Auto-Czesci CAR MOT,

5. Nr DR1Z6-612-715/2012 ~ powierzchnia najmu {pomieszczenie) 21,74 m® zawarta na czas
nieoznaczony, najemca Anna Stankiewicz,

6. Nr 36N5e/131/2009 — powierzchnia najmu (pomieszczenia) — 41,45 m?, zawarta na czas
nieoznaczony, najemca Badem Gilowacka,

7. Nr 36N5e/130/2009 — najem miejsca na &cianie budynku — 3,00 m2, na czas nieoznaczony.
Najemca Michat lwancio.

- budynek we:

8. Nr DR1mc-612-350/2012 ~ powierzchnia najmu (pomieszczenie) 7,6 m?, zawarta na czas
nieoznaczony, najemca Rostek Mirostaw,

9. Nr Dr1Z6-621-1040-2011 - powierzchnia najmu (pomieszczenie) — 8,00 m? na czas

nieoznaczony, najemca Burzynski Tadeusz,

najemca Zahorski Tadeusz,

10. Nr 36N5e/635/2008 — powierzchnia najmu((pomieszczenie) — 9,9 m?, na czas hieoznaczony,
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Strony ustalajg, ze z dniem podpisania aktu notarialnego Gmina przejmie stosownie do art. 678 k.c.
wszelkie prawa | obowiazki PKP S.A. wynikajace z ww. umow.

: §10
Budynek dworca objety jest rowniez jedng umowg centralng: nr N44-KN-5/01 z TK Telekom
Sp. z 0.0. zawartg na czas nieoznaczony - najem pomieszczenia o powierzchni 16,30m>.

PKP S.A. wytaczy powierzchnie ww. pomieszczenia z umowy centralnej, a Gmina zobowigzuje sie
do zawarcia z przedmiotowg Spoétkg umowy najmu, na warunkach nie gorszych, niz obecnie
obowigzujgce.

§11
PKP S.A. nie ponosi optat za uzytkowanie wieczyste nieruchomoéci — dziatka nr 1/5 obreb 7 miasta
Ketrzyn o pow. 0,2279 ha.
Podatek od budynkow ziokalizowanych na dzialce 1/5 obreb 7 miasta Ketrzyn, ponoszony przez
PKP S.A. wynosi.
- od budynku dworca - 1162,00m2x16,282+/m2= 18 917,36ztrok
- od budynku we — 115,00m*x 16,28zt = 1 872,20zHrok

§12
Gmina o$wiadcza, ze w przejetym obiekcie zapewni mozliwos¢ i warlinki do obstugi przewozu osob,
w szczegolnosci pomieszezenia poczekalni, kas biletowych, a takze (jesli zaistnieje taka potrzeba’
pomieszczenia dla urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego.

§13
W zwigzku z tym, ze wartosé rynkowa nieruchomosci przekracza réwnowartosé w ziotych kwoty
50000 euro, wymagane jest uzyskanie zgody Zarzadu PKP S.A oraz ministra wtasciwego do spraw
transportu na dokonanie czynnosci, o ktdrej mowa w § 1.

§ 14
Strony oéwiadczajg, ze wydanie nieruchomosci Gminie nastapi na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego. Przy wydaniu nieruchomos$ci zostang przekazane rowniez oryginaty umow opisanych
w § 8. Z dniem wydania nieruchomos$ci przechodzg na Gmine wszelkie korzysci i obowigzek
ponoszenia ciezardéw zwiazanych z nabyciem nieruchomosci.

§15
Koszty aktu notarialnego oraz optaty sadowe zwigzane z przeniesieniem prawa uzytkowania
wieczystego gruntu oraz wtasnoscia budynkéw i urzadzen w cato$ci ponosi Gmina. Optaty zwigzane
2 ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych ponosi PKP S.A.

§ 16
W sprawach nieuregulowanych w timowie zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.

, § 17
Protokét uzgodnien zostat sporzadzony w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla
kazdej ze stron.
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ANEKS Nr 1
do protokotu uzgodnien. z dnia 10.05.2013

zawarty w dniu MQQ ....2013 roku pomiedzy:
Polskie Koleje Paristwowe Spétka Akeyjna Qddziat Gospodarowania Nieruchomoéciami w Gdansku
Z siedzibg przy ul. Dyrekcyjnej 2-4, 80-852 Gdansk, reprezentowanag przez:

- Tomasza Czabanskiego — Dyrektora Oddzialu

- Andrzeja Wiodarskiego —~ Dyrekiora Regionalnego ds. Wspélpracy z Samorzadami
zwang dalej ,PKP S.A”

a

Gming Miejska Ketrzyn z siedzibg przy ul. Wojska Polskiego 11, 11-400 Ketrzyn,

reprezentowana przez:
- Krzysztofa Heémana - Burmistrza Miasta Ketrzyn
zwang dalej ,Gming’,

Strony ustalajg, co nastepuje:

§1

§ 10 otrzymuje brzmienie:

Budynek dworca do dnia 30.04.2013 roku byl réwniez objety jedna umowg centraing
z TK Telekom Sp. z 0.0. zawarta na czas nieoznaczony - najem pomieszczen
o pow. 16,30m*. Gmina z dniem podpisania aktu notarialnego, zobowigzuje sie do zawarcia
z przedmiotows Spotkg umowy najmu na pomieszczenia obecnie zajmowane lub inne zamienne
znajdujace sig¢ w przejmowanych budynkach, na warunkach nie gorszych niz obowigzywaly w
umowie centrainej.

§2
Pozostate ustalenia protokolu uzgodnien pozostajg bez zmian.

§3

Aneks sporzgdzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dia kazdej ze stron.

§4
Aneks obowi?;uje od z dniem podpisania. o
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