Zatacznik

do Uchwaty Rady Miejskiej w Ketrzynie
Nr XXXV1/267/2021

z dnia 29 kwietnia 2021 roku

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Ketrzyn

na lata 2021-2025



Rozdzial I — Postanowienia ogélne.

1.

Realizujac postanowienia wynikajace z art. 21 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobnie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, opracowano Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Ketrzyn na lata 2021-2025, zwany dalej ,,programem”.

Ilekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:

1) Miescie lub Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Ketrzyn,

2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Ketrzyn,

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaweg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

4) wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspodlnote mieszkaniowa
z udzialem Gminy Miejskiej K¢trzyn — w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wilasnosci lokali,

5) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Ketrzyn.

Program ma za zadanie stworzenie podstawowych zasad racjonalnego gospodarowania

zasobem mieszkaniowym Gminy oraz tworzenia warunkéw zapewniajacych cztonkom

wspolnoty samorzadowej dostgpnosci do mieszkan, zwickszenie efektywnosci w zakresie
polityki mieszkaniowej i tworzenie warunkéw zapewniajacych niezbedng dbalosé

0 istniejacy zasob.

Rozdzial II - Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego.

1. Zasdb mieszkaniowy Gminy tworzg lokale mieszkalne polozone w budynkach
stanowigcych w catos$ci wlasno§¢ Gminy oraz lokale mieszkalne bedace wtasnoscig Gminy
potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy wg stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. okre$la
ponizsza tabela:

Tlo$¢ lokali mieszkalnych P0w1erzch.nla uzytkowa lokali
Tloéé mieszkalnych
Lp. Rodzaj zasobow .
budynkow tkich | Wtym do [m2] [%]
wszystkic rozbiorki 0
1. | Budynki komunalne 19 132 4 5 164,06 20,63
stanowiace wlasnosé
Budynki wspélnot
2. mieszkaniowych 165 456 0 19 872,01 79,37
(z udzialem Gminy)
3. Ogélem 184 588 4 25 036,07 100,00

Strona 2z 11



3. Zas6b lokali w ramach najmu socjalnego w mieszkaniowym zasobie Gminy (wg stanu
na dzien 31 grudnia 2020 r.):

. . Powierzchni 10/ ST .

Wyszczegdlnienie Liczba uzytkowa lokali Udzial % ilo$ci lokali
W budynkach gminnych 73 2 635,97 88,00
W budynkach wspélnot 10 306,36 12,00
Ogolem 83 2 942,33 100

4. Prognozuje si¢, ze wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w najblizszych pieciu latach bedzie
malala w wyniku prowadzonej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,
z ktérymi zawarto umowy najmu na czas nieoznaczony.

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach

2021 2022 2023 2024 2025
Liczba mieszkan
komunalnych 588 580 570 562 554
w tym w ramach najmu 83 81 80 79 78
socjalnego

5. Standard oraz wyposazenie lokali mieszkalnych w instalacje w mieszkaniowym zasobie
Gminy (wg stanu na dzien 31 grudnia 2020 r.):

Ogrzewanie Gaz
. - Ilosé¢ inne
Rodzaj zasobow . c0.z -
) lokali piece | c.o. sieci | (kominek, jest
okalne . ."". .| ogrzewanie
miejskiej elekir.)
w budynkach 1321 32 57 23 20 92
komunalnych
we wspolnotach 456 297 95 50 15 369
mieszkaniowych
RAZEM 588 329 152 73 35 461

Lazienka

123

370

493

Ciepla woda WC

mziesjiselfiiej wlasne | wspélne | indywidualne
23| 109 4 128
18 439 2 455
41 548 6 583
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6. Struktura wiekowa budynkéw 1 lokali wchodzacych w skltad gminnego zasobu

mieszkaniowego:

Budynki . .
Liczba Liczba lokaliw | wspélnot Liczba lokall
Lp. | Data wzniesienia budynku | budynkéw budynkach mieszkaniowych nalez l):
komunalnych | komunalnych z udzialem eracyc
: do GMK
Gminy
1. do roku 1900 witacznie 9 22 61 157
2. 1901 do 1945 4 18 72 261
3. 1946 do 1970 1 17 14 16
4. 1971 do 2000 2 12 15 22
5. po roku 2000 3 63 0 0

7. Gminny zas6b mieszkaniowy charakteryzuje si¢ bardzo wysokim udziatem budynkéw
wybudowanych przed 1945 rokiem.

0%

Q

= przed 1945

= 1946 do 1970
1971 do 2000
po roku 2000

8. Prognoza stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych Gminy w kolejnych latach
bedzie ksztattowad sie nastepujaco:

L.p.| Adres Prognoza stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych (dobry*,
nieruchomosci dostateczny**, nieodpowiedni***, nieodpowiedni — do rozbiorki lub
sprzedazy****) w nastepujgcych latach:
2021 2022 2023 2024 2025

1 |ul. Bydgoska 11b  Nieodpowiedni  nieodpowiedni nieodpowiedni |nieodpowiedni | nieodpowiedni
- do rozbiorki —do rozbidrki | — do rozbidrki |— do rozbidrki | — do rozbiorki

2 ul. Bydgoska 13a | Nieodpowiedni | nieodpowiedni nieodpowiedni Nieodpowiedni | nieodpowiedni
-do rozbidrki —do rozbidrki | — do rozbidrki | — do rozbiorki — do rozbiorki

3 ul. Chopina 13a | dobry dobry dobry dobry dobry

4 |ul. Chopina 15B  dobry dobry dobry dobry dobry

5 ul. Chopina 15C  dobry dobry dobry dobry dobry

6 ul. Chopina 19 dobry dobry dobry dobry dobry

7 ul. Cukrownicza 2 dobry dobry dobry dobry dobry

8 ul. Kaszubska 10a ' dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny

9 ul. Kaszubska 10b ' dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny

10 |ul. Ogrodowa 1l  dobry dobry dobry dobry dobry
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11 |ul. Ogrodowa 8  dobry dobry dobry dobry dobry

12 | ul. Ogrodowa 19A dobry dobry dobry dobry dobry

13 |ul. Pocztowa 10  dobry dobry dobry dobry dobry

14 ul. Pow. dostateczny dobry dobry dobry dobry
Warszawy 23

15 |ul. Sikorskiego 12 nieodpowiedni  nieodpowiedni nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni
(przybudéwka) - do rozbiorki - do rozbiorki | - do rozbiorki |- do rozbidrki |- do rozbiorki

16 |ul. Sikorskiego 14 nieodpowiedni  nieodpowiedni nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni
(przybudéwka) - do rozbiodrki - do rozbiorki |- do rozbiorki | - do rozbiorki |- do rozbiorki

17 | ul. Sikorskiego dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
24b

18 | ul. Zatorze 7 dobry dobry dobry dobry dobry

19 |ul. Zatorze 9 dobry dobry dobry dobry dobry

*dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontu,

**dostateczny - elementy konstrukcji budynku sg w stanie dostatecznym, natomiast inne
elementy budynku nalezy konserwowaé¢ badz wymieni¢ (okna, konserwacja pokrycia
dachowego, remont elewacji, wymiana instalacji, odwodnienie budynku),

***nieodpowiedni - uszkodzone elementy wymagajace remontu,

****nieodpowiedni — do rozbidrki lub sprzedazy.

9. Zaklada sig, ze przyjete w Programie zalozenia doprowadza do rozbiorki niezamieszkatych
budynkéw komunalnych ze stanem nieodpowiednim.
10. Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych:
1) obecny stan techniczny lokali mieszkalnych ksztaltuje si¢ na poziomie dostatecznym,
2) prognozuje si¢ stopniowg popraweg stanu technicznego do stanu dobrego poprzez
przeprowadzanie remontdéw 1 modernizacj¢ lokali i budynkow.

Rozdzial IIT — Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali.

1. Podstawg okres§lenia potrzeb remontowych winny stanowi¢ przeglady techniczne
budynkow i lokali.

2. Celem niezbednym do realizacji zadan bedzie w pierwszej kolejnoSci usuwanie awarii
zagrazajacych bezpieczenstwu zycia ludzi 1 mienia, a w dalszej kolejnosci podnoszenie
standardow.

3. Szczegotowy plan  finansowo-rzeczowy  remontdw  zasobu  mieszkaniowego
na poszczegdlne lata bedzie okre§lany w rocznych planach opracowywanych przez
zarzadce w terminie do 15 wrzesnia roku poprzedzajacego dany rok kalendarzowy jako
wniosek do projektu budzetu.

4. W latach 2021 — 2025 nastapi stopniowa realizacja napraw instalacji elektrycznej, wymiany
stolarki okiennej, remonty instalacji grzewczej i sanitarnej oraz zmiana Systemu
ogrzewania. Wszystkie remonty uzaleznione bgda od posiadanych srodkow finansowych.
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W kazdym roku budzetowym nalezy przewidzie¢ $rodki finansowe na remont budynkéw
oraz modernizacje co najmniej 6 lokali mieszkalnych w zasobie Gminy.

W lokalach Gminy posiadajacych pomieszczenia wspolnego uzytkowania (tazienka, wc),
po uwzglednieniu mozliwosci technicznych i funkcjonalnych ich wydzielenia, w miare
posiadanych srodkow w budzecie, bedzie mozliwe podjecie dziatan majacych na celu
modernizacje tych lokali w celu uzyskania pelnowartoSciowych, samodzielnych lokali
mieszkalnych.

O potrzebie i zakresie remontéw budynkéw wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
decyduje og6t wiascicieli.

Remonty w budynkach wspolnot mieszkaniowych wykonywane s3 w szczego6lnosci
ze $rodkow zgromadzonych przez wiascicieli na funduszu remontowym oraz z kredytow
zaciagnigtych przez wspdlnoty mieszkaniowe.

Analize potrzeb remontowych gminnego zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach
przedstawia ponizsza tabela:

Potrzeby remontowe zasob6w mieszkaniowych

Zakres prac remontowych: W poszczegolnych latach w tys. zt
2021 2022 2023 2024 2025
Dachy (w tym kominy) 50 50 50 50 50
Elewacje 50 50 50 50 50
Instalacje c.o.
i przestawianie/wymiana 30 30 30 30 30
piecow
Instalacje elektryczne, 35 35 35 35 35
odgromowe
Remonty odzys_:klwanych 50 50 50 50 50
lokali
Sto_larka (_)klenna 60 60 60 60 60
i drzwiowa
Biezace remonty
i konserwacje oraz 100 100 100 100 100
rozbiorki
RAZEM 375 375 375 375 375

10. Prognoza wielkosci $rodkéw finansowych przeznaczonych na wydatki remontowe

w kolejnych latach:

Planowane wydatki na remonty zasobéw mieszkaniowych w poszczegélnych
latach [w tys. zi]

2021 2022 2023 2024 2025

Remonty budynkéw
komunalnych, lokali
mieszkalnych, 250 240 230 220 210
przestawnanle piecow,
wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej, wymiana
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instalacji elektrycznej

Fundusz remontowy we
wspolnotach 700 710 710 720 730
mieszkaniowych

RAZEM 950 950 910 940 940

Rozdzial IV — Planowana sprzedaz lokali.

1. Podstawowym celem sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscig Gminy jest
racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym. W najblizszym czasie Gmina nie
spodziewa si¢ zdecydowanego wzrostu sprzedazy lokali. Wykonanie zatozonego planu
bedzie uzaleznione od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan. Gmina bedzie dazy¢
w pierwszej kolejnosci do sprzedazy mieszkan w budynkach, gdzie posiada jeden lub dwa
lokale. Ponadto umozliwia si¢ zwigkszenie ilosci sprzedazy najmowanych lokali o ilos¢
ztozonych wnioskoéw o sprzedaz mieszkan.

2. Dotychczasowa sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy
ksztattowata si¢ nastepujaco:

Rok Ilos¢ sprzedanych lokali

2017 12
2018 23
2019 26
2020 13

3. Na podstawie analizy z lat ubieglych, obejmujacych liczbe sprzedanych lokali
mieszkalnych, przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych:

Rok Liczba lokali

2021 12
2022 10
2023 8
2024

2025 5

Rozdzial V — Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1. Ustala si¢ nast¢pujace rodzaje czynszu za lokal mieszkalny:
1) czynsz za najem lokalu na czas nieoznaczony,
2) czynsz za najem socjalny lokalu.

2. Wysokos$¢ stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz,
po zasiggni¢ciu opinii Komisji Gospodarki Komunalnej Rady Miejskiej w Ketrzynie,
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z zachowaniem przepisow wynikajacych z ustawy oraz w oparciu o postanowienia
niniejszego Programu.
. Nalezy dazy¢ do tego by czynsz pokrywat wszystkie wydatki zwigzane z utrzymaniem
lokalu, tj.: podatek od nieruchomos$ci oraz koszty: konserwacji, utrzymania nalezytego
stanu technicznego nieruchomos$ci oraz przeprowadzonych remontdéw, zarzadzania
nieruchomos$cig, utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, anteny zbiorczej,
domofonu oraz zieleni, ubezpieczenia nieruchomosci i inne wydatki wynikajgce z umowy,
a takze zwrot nakladow na trwate ulepszenie istniejacego lokalu zwigkszajace jego wartos¢
uzytkowa.
. Najemca oprdcz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wtasciciela,
tj. optat za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior $ciekéw, odpadow
1 nieczystosci ciektych, o ile najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub dostawca ustug.
Wzrost stawek czynszu winien zmierza¢ do zaspokojenia wszelkich potrzeb zwigzanych
z utrzymaniem, biezaca konserwacja, remontami i innymi potrzebami wyst¢pujacymi
w zasobie mieszkaniowym.
Teren miasta Ketrzyna dzieli si¢ na nastepujace strefy:
1) strefa peryferyjna, obejmujaca:

a) obszar miasta na potudnie od linii kolejowej Olsztyn-Elk,

b) ulice Battycka,

c) ulice Budowlana,

d) ulicg Wi Orkana,

e) ulicg Gen. Wi. Sikorskiego od nr 72,
2) strefa miejska, obejmujaca pozostaty obszar miasta poza strefg peryferyjna.
Ustala si¢ nastepujace czynniki ksztattujace wysokos¢ indywidualnej stawki czynszu
za najem lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego:
1) czynniki obnizajace stawke podstawowa:

a) lokal na strychu lub w suterenie — zmniejszenie 0 5%,

b) brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu — zmniejszenie o 8%,

Cc) brak instalacji cieptej wody w lokalu — zmniejszenie 0 5%,

d) brak instalacji gazowej w lokalu — zmniejszenie o0 5%,

e) brak w lokalu instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej — zmniejszenie 0 10%,

f) brak tazienki w lokalu lub ustep poza lokalem — zmniejszenie 0 5%,

g) mieszkanie z pomieszczeniami wspélnie uzytkowanymi przez kilku najemcoéw

zmniejszenie 0 7%,
h) kuchnia bez o$§wietlenia dziennego — zmniejszenie 0 5%,
i) lokale przeznaczone do wykwaterowania ze wzgledu na zty stan techniczny
—zmniejszenie 0 20%,

J) budynek potozony na terenie strefy peryferyjnej — zmniejszenie 0 5%.
Przy zastosowaniu czynnikéw obnizajacych indywidualng stawke czynszu za najem lokalu,
wysokos$¢ tej stawki nie moze by¢ nizsza niz 70% stawki podstawowej;
2) czynniki podwyzszajace stawke podstawowa:

a) lokale w budynku potozonym na terenie strefy miejskiej — zwigkszenie o 10%,

b) lokale w budynkach wybudowanych po 31 grudnia 1969 r. — zwigkszenie o 60%,
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10.

11.

12.

13.
14.

15.
16.

17.

c) lokale w budynkach wybudowanych do 31 grudnia 1969 r. tj. przy ulicy: Bolestawa
Chrobrego nr 2, Ignacego Daszynskiego nr 2 i 8, Bolestawa Limanowskiego nr 14,
Mazurskiej nr 3 1 9, Ludwika Osinskiego nr 2, Wojska Polskiego 10 — zwigkszenie
0 40%,

d) lokale w budynkach, w ktorych dokonano termomodernizacji budynku, remontu
elewacji, wykonania odwodnienia budynku, remontu kapitalnego dachu -
zwigkszenie 0 20%.

Przy zastosowaniu czynnikéw podwyzszajacych indywidualng stawke czynszu za najem

lokalu, wysokos¢ tej stawki nie moze by¢ wyzsza niz 160 % stawki podstawowe;j.

Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moze by¢

wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.

Stawka czynszu za najem socjalny lokalu lub pomieszczenie tymczasowe nie moze

przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie

mieszkaniowym.

Wynajmujacy lokal moze zmieni¢ wysoko$¢ czynszu wypowiadajac jego dotychczasowa

wysokos$¢ —najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem 3-miesi¢cznego

terminu wypowiedzenia.

Jezeli najemca za zgoda Wynajmujacego, dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw

na wysoko$¢ czynszu, Wynajmujagcy moze zwréci¢é najemcy wartos¢ ulepszenia

i podwyzszy¢ odpowiednio czynsz. W razie nie zwrdcenia wartosci ulepszenia najemca

optaca czynsz w wysokos$ci nieuwzgledniajacej ulepszenia.

Ustala si¢ nastepujace kryterium dochodowe zastosowania obnizki czynszu w stosunku

do najemcow lokalu, ktorzy majg zawarta umowe na czas nieoznaczony:

1) najemca lokalu, ktorego $rednia miesigczna wysokos¢ dochodéw wszystkich cztonkow
gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego

w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc ztozenia deklaracji zalaczonej

do wniosku o obnizk¢ czynszu nie przekracza kwoty:

a) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym - obnizka 20%,

b) 30 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym - obnizka 20%.

Obnizka czynszu moze nastapi¢ na pisemny wniosek najemcy.

Obnizke udziela si¢ na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym zostal ztozony wniosek, po pozytywnym jego
rozpatrzeniu.

W przypadku najmu socjalnego lokalu nie udziela si¢ obnizki o ktorej mowa w pkt. 12.
Whiosek o obnizke czynszu sktada si¢ do dnia 10-go kazdego miesigca w siedzibie zarzadcy
gminnym zasobem.

Do wniosku dotacza sig:

1) deklaracj¢ o wysoko$ci dochodu cztonkéw gospodarstwa domowego, wedhug wzoru

1 na zasadach okreslonych w ustawie o dodatkach mieszkaniowych;

2) zaswiadczenie o przystugujacym prawie do dodatku mieszkaniowego, badz wszczgtym
postepowaniu o przyznanie dodatku mieszkaniowego, wystawione w miesigcu
poprzedzajagcym miesigc, w ktorym sktadany jest wniosek;
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3) zaswiadczenie zarzadcy o wysokosci naliczonego czynszu za ostatni miesigc
poprzedzajacy miesigc, w ktérym sktadany jest wniosek, z jednoczesng informacja
o powstatych zaleglosciach z tytutu zajmowania lokalu.

18. Prawo do udzielenia obnizki czynszu nie przystuguje wobec najemcy, ktéremu przyznano
prawo dodatku mieszkaniowego, badz posiadajgcemu zalegtosci z tytutu zajmowania
lokalu.

19. Z chwilg wystgpienia zaleglo$ci w optatach czynszowych, przekraczajacych dwa petne
okresy platnos$ci, badz przyznania prawa do dodatku mieszkaniowego, najemca traci prawo
do obnizki czynszu, liczac od nastepnego miesigca.

Rozdzial VI — Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. Gmina Miejska Ketrzyn powierzyta zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym
Ketrzynskiemu Towarzystwu Budownictwa Spolecznego Spotka z o. o. w Ketrzynie
na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Ketrzynie. Szczegoétowy zakres powierzonego
zadania okre§la umowa zawarta pomiedzy Gming Miejska Ketrzyn a Ketrzynskim
Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z siedzibg w Ketrzynie.

2. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy,
a w szczegoOlnosci tworzenie jednostki organizacyjnej.

3. W budynkach wspdlnot w ktorych Gmina posiada swoje lokale, wspolnoty mieszkaniowe
samodzielnie podejmuja decyzj¢ o sposobie zarzadzania.

Rozdzial VII — Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Gléwnym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody z tytutu czynszu
za najem lokali mieszkalnych oraz innych pomieszczen uzytkowych w zasobach Gminy.

2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢: wplaty z tytutu
optat niezaleznych od wiasciciela (m. in. media), odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokali, $rodki finansowe z budzetu miasta, dotacje celowe z budzetu panstwa
przyznawane gminom, $rodki unijne.

3. Prognozowane wpltywy z czynszo6w w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Planowane wplywy z czynszé6w w kolejnych latach [w tys. zi]

2021 2022 2023 2024 2025

943 1076 1076 1076 1076

Planowane wplywy z czynszow uwzgledniaja zmiane stawki bazowej czynszu wprowadzone;j
Zarzadzeniem nr 79/2021 Burmistrza Miasta Ketrzyn z dnia 24 marca 2021 r.

Strona 10z 11



Rozdzial VIII — Wysokos¢ kosztow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

1. Koszty gospodarki mieszkaniowej prognozuje si¢ w oparciu o wydatki z 2020 r.
2. Planowana wysokos¢ wydatkow na biezacg eksploatacje oraz remonty, modernizacje
1 przeglady lokali w kolejnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco w tys zt:

L.P. | Nazwa zadania 2021 2022 2023 2024 2025
Koszty utrzymania zasobow
1 mieszkaniowych w tym koszty 280 285 290 295 300
eksploatacji
2 Koszty remontéw biezacych 950 955 960 965 970

i modernizacji

g | Kosatyzarzadu =~ 550 555 560 565 570
nieruchomosciami wspolnymi

4 Koszty inwestycyjne 361 - - - -

3. Planowane koszty inwestycyjne beda uzaleznione od posiadanych $srodkéw finansowych
Gminy w budzecie lub srodkoéw pozabudzetowych.

Rozdzial IX - Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym
planuje si¢ nastepujace dziatania:

1) skuteczna realizacje polityki czynszowej polegajaca na racjonalnej zmianie wysokosci
czynszu umozliwiajaca zwigkszenie naktadéw finansowych na remonty,

2) zmniejszenie zadtuzenia lokali poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych,

3) zamiany pomiedzy najemcami celem optymalizacji zasiedlenia lokali oraz
uwzglednienia mozliwosci finansowych najemcow,

4) zapewnienie lokali najemcom, ktorych lokale zostaty wylaczone ze sprzedazy, a ktore
Gmina przeznaczyla do zbycia,

5) zamiang lokali mieszkalnych dla rodzin z wyst¢pujaca niepelnosprawnoscig na lokale
dostosowane do potrzeb tych rodzin,

6) zmniejszenie udziatu Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych poprzez sprzedaz lokali,

7) uczestniczenie Gminy w realizacji remontow budynkéw wspolnot mieszkaniowych,
w ktorych Gmina jest jednym ze wspdiwlascicieli,

8) wspotpraca z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego w zakresie zapewniania lokali
z zasobu towarzystwa najemcom gminnego zasobu lokalowego, ktorzy pozostawig
Gminie zajmowane lokale,

9) racjonalne, oszczgdne i efektywne gospodarowanie §rodkami przekazanymi z budzetu
Gminy na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego.
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