UCHWALA Nr XLIX/297/ 13
RADY MIEJSKIE] W KETRZYNIE
z dnia 23 maja 2013 r,

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu potozonego pomiedzy ulicami Battycka,
Szpitalna, Marii Curie — Sktodowskiej, WL Jagielty, Rynkowa i granicy administracyjng
miasta Ketrzyn uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwata nr XXXIV / 232/
04 z dnia 28 pazdziernika 2004 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Warminisko — Mazurskiego nr 168, poz. 2082 z dnia 07 grudnia 2004 r. - w obszarach
rzeznaczonych na realizacie i utrzymanie usku rzemystu i skladéw zlokalizowanych

przy ulicach Chrobreqo, JagieHy i Rynkowej w Ketrzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568;
72004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172 poz. 1441; z 2006r. Nr 17 poz.128, Nr 175,
poz. 1457 i Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz.1218; z 2008r. Nr 180
poz.1111, Nr 223 poz. 1458; 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; 2010r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz.
146, Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz. 230; 2011r. Nr 117 poz.679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz.
1281, Nr 149 poz. 887; z 2012 r. poz. 567; z 2013 poz. 153) oraz na podstawie art. 14 ust.i w
zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647 ze zmianami: Dz. U.z 2012 r. poz. 951 i 1445; z 2013 r. poz. 21)
- Rada Miejska w Ketrzynie uchwala :

g 1.

Przystapic do  sporzadzenia zmiany  obowigzujacego miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu potozonego pomiedzy ulicami Battycka, Szpitalna,
Marii Curie — Sktodowskiej, Wt. Jagietty, Rynkowa i granica administracyjng  miasta Ketrzyn
uchwalonego przez Rade Miejska, w Ketrzynie uchwatg nr XXXIV / 232 / 04 z dnia 28 pazdziernika
2004 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmitisko — Mazurskiego nr 168, poz.
2082 z dnia 07 grudnia 2004 r. - na terenach przeznaczonych na realizacje i utrzymanie ustug,
przemystu i sktadéw zlokalizowanych przy ulicach Chrobrego, Jagielty i Rynkowej w Ketrzynie.

§ 2.
Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego okreéla zatgeznik graficzny Nr1 do uchwaty.,

8§ 3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ketrzyn.

§ 5.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety w miescie
Ketrzyn.




Uzasadnienie do Uchwaly Rady Miejskiej w Ketrzynie
Nr XLIX/297/ 13
z dnia 23 maja 2013

Analiza _zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia__zmiany _miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta_Ketrzyn w obszarach przeznaczonych na realizacje i utrzymanie ushug,
przemystu i skladéw zlokalizowanych przy ulicach Chrobrego, Jagiety i Rynkowej w
Ketrzynie oraz analiza stopnia _zgodnosci przewidywanych rozwiazah 7z ustaleniami  Studium
uwarunkowan i _kierunkow_zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn

Zgodnie z wymogami art.14 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) - przed podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu - niezbedne jest dokonanie analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmiany planu oraz analizy stopnia zgodnoéci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Zakres i cele przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego :

Do wykonania analiz przewidzianych w art.14 ust.5 cyt. ustawy przystgpiono w zwigzku z
wnioskiem spétki MST - Magnetic System Technology sp. z 0.0. z siedzibg przy ul.Chrobrego 8 w
Ketrzynie wnoszacej do Burmistrza miasta Ketrzyn o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacego na terenie dziatania firmy MST sp. z o.o. zlokalizowanej w granicach
nieruchomos$ci spétki PHILIPS przy ul.Chrobrego 8 w Ketrzynie.

Whnioskodawca wystapit o rozwazenie mozliwoéci dokonania takich zmian w ustaleniach planu, ktdre
w rezultacie usunglyby bariery inwestycyjne wyrazone w formie warunkéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu — szczegdlnie w zakresie wskaznikdw intensywnosci  zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej. Jako przyktad pozadanych zapiséw w planie przywotano przy tym
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze pofozonym miedzy ulicami
Przemystowa — Mazowiecka — Battycka.

. Wniosek firmy MST sp. z 0.0. byt podstawa do przeprowadzenia analizy planu miejscowego pod
wzgledem oceny warunkéw inwestowania na terenach przeznaczonych na realizacje i utrzymanie
ustug, przemystu i sktadéw oznaczonych symbolem UPS.

W jej wyniku wniosek o zmiane planu obowiazujacego na terenie lokalizacji firmy MST sp. z0.0. w
zakresie warunkéw inwestowania zostal uznany za reprezentatywny dla pozostatych terendw
zabudowanych zaktadami produkcyjnymi zlokalizowanymi w granicach tego planu.

Wobec powyzszego postanowiono objaé catosciowo procedurg zmiany planu tereny dziatajacych
zaktadow produkcyjnych zlokalizowanych przy ul.Chrobrego, Jagietty i Rynkowej (PHILIPS, Fabryka
Plastikéw Kwidzyn sp. z 0.0, MST sp. z 0.0., MTI Furninova, ZPO WARMIA) oraz zakladdw
rzemieslniczych przy ul.Rynkowej w celu usunigcia mozliwych barier w rozwoju tych firm przy
jednoczesnym zachowaniu wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Wniosek firmy MST o zmiane planu dotyczyt réwniez zmiany przeznaczenia przylegtego terenu
Zieleni urzadzonej na dziatce nr 28/2 obr. 3 przy ul. M.Curie-Skfodowskiej pod zabudowe ustug,
przemystu i sktaddw (rozszerzenie obszaru UPS-2).

Ze wzgledu na powigzania funkcjonalno - przestrzenne uzasadnionym jest objecie zasiegiem zmiany
planu tereny zaktadéw produkcyjnych, jak rowniez tereny bezpodrednio przylegte bedace we
wzajemnym zasiggu oddzialywania - wymdg ten spetnia obszar zlokalizowany miedzy ulicami
Rynkowa, Jagietty, M. Curie-Sktodowskiej, granica adm. miasta, Parkowa, Chrobrego, Lipowg i Jagiety
(granice zgodnie z zat. graficznym).

Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objetego zmiana planu :

* powierzchnia obszaru wskazanego do objecia zmiang planu wynosi ok. 24,0 ha.

» obszar wskazany do objecia zmiang planu obejmuje tereny najwiekszych zakfadow
produkcyjnych w mieécie - PHILIPS, Fabryka Plastikéw Kwidzyn Sp. 2 0.0., MST sp. z 0.0., MTI
Furninova, ZPO WARMIA zlokalizowanych przy ulicach Chrobrego, Jagietty i Rynkowej oraz
tereny sasiednich zaktadéw stolarskich przy ul.Chrobrego i zaktadéw rzemieSiniczych  przy
ul.Rynkowej wraz z terenem inwestycyjnym potozonym na ich zapleczu, miedzy ulicami
Rynkowa i JagieMy. Na terenach zaktadéw produkcyjnych i rzemieslniczych prowadzona jest
intensywna dziafalnoé¢ gospodarcza. Do nieruchomosci przy ul.Chrobrego 8 przylega od potudnia




teren zielony w stanie naturalnym. Obszar zmiany planu obejmuje ponadto powigzane z nimi
funkcjonalno-przestrzennie tereny przylegte potozone przy M.Curie-Skiodowskiej i Lipeivej.

o wskazane zaktady przemystowe .podlegajg sukcesywnie rozbudowie i stanowig gtdwne Zrédto
miejsc pracy w miescie,

o tereny zakladéw produkcyjnych i rzemieélniczych wnioskowane do objecia zmiang planu
miejscowego sa zainwestowane oraz w peii uzbrojone w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej oraz posiadaja bezposredni dostep do drdg publicznych; tereny inwestycyjne
pofozone na zapleczu ul.Rynkowej pozostajg nadal uzytkowane jako ogrody dziatkowe.

e W sasiedztwie obszaru wskazanego do objecia zmiana planu funkcjonujq tereny zieleni
urzadzonej (park), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, tereny ogrodéw
dziatkowych,

Sytuacja planistyczna obszaru objetego zmiang planu :

1. Na obszarze wskazanym do zmiany planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu potozonego pomiedzy ulicami Battycka,
Szpitalng, Marii Curie — Sklodowskiej, Wt Jagielty, Rynkowa i granica administracyjng miasta
Ketrzyn uchwalony przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwatg nr XXXIV / 232 /04 z dnia 28
pazdziernika 2004 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmifisko —
Mazurskiego nr 168, poz. 2082 z dnia 07 grudnia 2004 r.

2. W granicach administracyjnych miasta Ketrzyn obowigzuje studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn przyjete przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwata nr
XV/96/99 z dnia 27.10.1999 r.

3. Wedtug ustalen obowigzujacego planu  miejscowego tereny zaktadéw produkcyjnych i
rzemie$lniczych wskazanych do objecia zmiang planu to obszary oznaczone jako UPS-1 i UPS-2,
czyli tereny ustug, przemystu i sktadéw o niskiej i wysokiej intensywnosci zabudowy; na
obszarach tych dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa jako wbudowana w budynki ustugowe z
ograniczeniem do 10% pow. uzytkowej catego budynku.

Ponadto we wskazanych granicach opracowania znajdujq sig teren zieleni urzadzonej ZN-2;

tereny ustug U-1, U-2, U-3; zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MWU-2; jednorodzinnej MNU-

2; teren parkingu KS-1.

W czeéci obszar jest objety strefg B ochrony konserwatorskiej.

Ustalenia dla obszaréw UPS-1 i UPS-2 ustug, przemystu i sktadéw :

* najwazniejsze wskazniki dot. ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla UPS to:
- maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy w.i.z.-1,0 dla UPS-1 i 1,7 dla UPS-2
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 25 m, , '

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 25% dla UPS-1
i 40% dla UPS-2.

- maksymalna pow. zabudowana na dziakce budowlanej - 50% powierzchni dziatki,

- liczba miejsc postojowych - min. 3 na 100 m? powierzchni uzytkowej i 35 miejsc na 100
oséb zatrudnionych lub uzytkownikéw.

* barierg w inwestowaniu na terenach UPS-1 i UPS-2 moze by¢ przede wszystkim obowiazek
zachowania min. 25% (UPS-2) Ilub 40% (UPS-1) powierzchni biologicznie czynnej i
maksymalnej powierzchni zabudowanej 50% powierzchni dziatki, co ogranicza mozliwosé
rozbudowy zaktaddw.,

* niezbedny zakres zmian planu poprawiajacy warunki inwestowania (jak w dzielnicy
przemystowo-sktadowej) :

- nie wyznacza¢ min. pow. biologicznie czynnej lub 5% na terenach nowej zabudowy,
- nie wyznacza¢ maksymalnej pow. zabudowanej,

- uscisli¢ zapisy co do liczby miejsc postojowych dla zaktadéw produkcyjnych,

- zrezygnowal z sytuowania drogi wewnetrznej KDW-1 przez teren zaktaddw PHILIPS,
- usungl zasieg strefy B ochrony konserwatorskiej na terenie zaktadéw PHILIPS.

4. W ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna
zapisano, iz rozwdj miasta Ketrzyna opiera¢ sie bedzie miedzy innymi na rozwoju i
powstawaniu przemystu, za$ celem strategicznym rozwoju miasta jest przygotowanie terendw
pod budowe nowych miejsc pracy.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowar tereny zaktadéw produkcyjnych PHILIPS, Fabryki
Plastikéw Kwidzyn sp. z 0.0., MST sp. z 0.0., MTI Furninova, ZPO WARMIA wnioskowane do
objecia uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu stanowia obszary o
funkcji  przemystowo - sktadowej tj. tereny o wiodacej funkcji przemystu i sktadéw z
dopuszczeniem ustug i ustug produkcyjnych, a takze budowy mieszkat prywatnych wtadcicieli
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obiektow spetniajacych wymogi przepiséw odrebnych; tereny zakladdéw rzemieslniczych przy
ul.Rynkowej stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
: o Tereny istniejacych funkcji przemystowo-sktadowych powinny by¢é poddawane nastepujacym
' dziataniom:

- sukcesywna likwidacja badZz ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektéw (szczegdinie
poprzez zmiany technologiczne, ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery i waod
gruntowych oraz ograniczenie hatasu),

- dazenie do racjonalnego, intensywnego wykorzystania terendéw zabudowy sktadowo—
przemystowej,

- podnoszenie poziomu estetycznego i uzytkowego zagospodarowania poszczegdinych
terendw i ulic,

- kompleksowe uporzadkowanie stosunkéw wodnych w oparciu o kompleksowe projekty
kanalizacji deszczowej i melioracji wolnych terendw stanowiacych oferty lokalizacyjne dla
potencjalnych inwestordw,

o Tereny projektowanej funkcji przemystowo-sktadowej nalezy poddawaé tym samym
wymaganiom, co w.w. zabudowe istniejgca:
- minimalizacja ucigzliwosci,
- intensywne wykorzystanie terenu,
- egzekwowanie peilnego zagospodarowania terenu i wymagan w zakresie estetycznym.

Analiza zasadno$ci przystapienia do_sporzadzenia zmiany planu :

1. sytuacja spoteczno — gospodarcza na terenie miasta Ketrzyna powoduje, ze nalezy podejmowac i
popiera¢ wszelkie dziatania majace na celu zwiekszenie liczby miejsc pracy.

2. zmiana planu miejscowego polegajaca na ustaleniu nowych wskaznikdw dot. ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, giéwnie w zakresie minimalnej pow. biologicznie czynnej
i maksymalnej pow. zabudowanej, przyczyni sie do racjonalnego wykorzystania i
zagospodarowania terendéw zakladdw produkcyjnych i rzemiesiniczych.

3. zasadne jest ustalenie jednakowych standardéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu dla wszystkich obszardw ustug, przemystu i sktadéw oznaczonych w planach jako UPS -
na wzor ustalen przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obszarze potozonym miedzy ulicami Przemystowa — Mazowiecka — Battycka.

4. zmiana planu miejscowego pozwoli na stworzenie w analizowanym obszarze takich standardéw
projektowania zagospodarowania terenu, ktére pozostang w zgodzie z przepisami prawa, a
jednoczesnie nie beda wplywaé ograniczajgco na zamierzenia inwestoréw.

5. w ramach obowiazujacej polityki przestrzennej miasta postulowana zmiana planu polegajaca na
intensyfikacji zabudowy oraz poszerzenie zasiegu obszaru o funkcji produkcyjnej na przylegtym
terenie przyczyni si¢ do skuteczniejszej aktywizacji gospodarczej wskazanych obszaréw,

6. zmiana miejscowego planu umozliwi wykorzystanie potencjatu  inwestycyjnego zakiadéw
produkcyjnych i rzemieslniczych z zachowaniem zasad ochrony érodowiska i fadu przestrzennego
oraz wplynie korzystnie na rozwdj miasta.

7. tereny zakladéw produkcyjnych i rzemieSlniczych wnioskowane do objecia zmiana planu
miejscowego sy zainwestowane oraz w peilni uzbrojone w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej oraz posiadajg bezposredni dostep do drdg publicznych, dlatego przy wiasciwym
uregulowaniu  standardéw ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu w planie
miejscowym zwigkszy si¢ potencjat rozwojowy miasta Ketrzyna.

8. w rezultacie zmiany planu miejscowego nalezy oczekiwal zwiekszenia liczby miejsc pracy.

Analiza stopnia _zgodnosci _przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmina Miejska Ketrzyn
przyjeta do realizacji zasady polityki przestrzennej miasta, kierunki jego rozwoju, w tym
rozmieszczenie obszaréw o funkcji przemystowo — sktadowe;j.

Wedtug ustalen studium tereny zaktadéw produkcyjnych PHILIPS, Fabryki Plastikéw Kwidzyn, MST sp.
z 0.0, MTI Furninova, ZPO WARMIA wnioskowane do objecia uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu stanowia obszary o funkcji przemystowo - sktadowej tj.
tereny o wiodacej funkcji przemystu isktadéw z dopuszczeniem ustug i ustug produkcyjnych. W




studium wskazano, ze nalezy dazy¢ do racjonalnego, intensywnego wykorzystania terendw zabudowy
sktadowo— przemystowe;j.

Poréwnanie planowanych do wprowadzenia .rozwigzah w zmianie miejscowego planu do kierunkéw
rozwoju miasta zapisanych w studium wykazuje, Ze nie naruszajg one ustalen Studium, co pozwala
uzna¢, iz zmiana planu bedzie realizowaé kierunki rozwoju miasta i ksztattowaé strukture przestrzeni
zgodnie z polityka zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ketrzyn.

Podsumowujac, w wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, iz planowana zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw przeznaczonych na realizacje i
utrzymanie ustug, przemystu i skltadéw zlokalizowanych przy ulicach Chrobrego, Jagiely i
Rynkowej w Ketrzynie jest celowa i uzasadniona, jak réwniez nie narusza ustalenn Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn.

Niezbedny zakres prac planistycznych przy opracowaniu zmiany planu miejscowego nalezy okreéli¢ na
podstawie art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajac stosowne zapisy
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn, przepisy odrebne
odnoszace sie¢ do obszaru objetego opracowaniem oraz wnioski zgtoszone przed i w trakcie procedury
sporzadzania zmiany planu.
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