PROGRAM
FUNKCIJONALNO - UZYTKOWY
(PFU)

Nazwa zadania: Przebudowa targowiska miejskiego
w Ketrzynie.

Dziatka nr 90/7 obreb 1 miasta Ketrzyn

Adres obiektu: ul. Jagiety 1 w Ketrzynie

Grupa robot: CPV: 45000000-7
Klasa robot: obiekty handlowe CPV 45213112-1

Kategoria robét: targowiska zadaszone CPV 45123141-3

Zamawiajacy: Gmina Miejska Ketrzyn
ul. Wojska Polskiego 11
11-400 Ketrzyn
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1.1.

1. CZESC OPISOWA

Opis ogoiny przedmiotu zamodwienia.

Opracowanie  dokumentacji  projektowej na  przebudowe
targowiska miejskiego w Ketrzynie przy ul. Jagietty 1 w zakresie
oznaczonym w zataczniku graficznym do niniejszego Programu
funkcjonalno - uzytkowego.

W pracach nalezy uwzglednic¢:
- zaprojektowanie pofgczenia dachdéw istniejacych s$Srodkowych

zadaszonych stoisk wraz z odprowadzeniem wody,

- obudowanie  bokdéw  Srodkowych  stoisk = materiatem
potprzezroczystym typu pleksi, z pozostawieniem otwartych
wejs¢ do hali,

-ciggta zabudowa bocznych boksdéw ekranem chronigcym od
wiatru z materiatu potprzezroczystego typu pleksi,

- usuniecie czesci betonowych stanowisk i stworzenie miejsca do
wolnego handlu,

Sporzadzenie projektu budowlanego, uzyskanie pozwolenia na
budowe i sporzadzenie projektow wykonawczych wraz z



przedmiarami, kosztorysami, a takze specyfikacji technicznych
wykonania robét budowlanych - w wyniku, ktérych majg powstad
zamierzone projektami obiekty.

1.1.1. Charakterystyka stanu istniejacego.

Istniejacy obiekt powstat 2012 roku w wyniku modernizacji
lokalnego targowiska. Wykonano wybrukowane alejki, betonowe
boksy handlowe zadaszone i niezadaszone. Na terenie targowiska
wybudowano budynek z ogodlnie dostepnymi ubikacjami i
umywalkami. Caty teren ogrodzono. Targowisko jest obiektem
catorocznym. Przy targowisku utworzono 50 miejsc
parkingowych.

Targowisko jest:

1) utwardzone kostkg typu polbruk;

2) oswietlone;

3)przytagczone  do  sieci  wodociggowej,  kanalizacyjnej i
elektroenergetyczne;j;

4) wyposazone w odptywy wody deszczowej oraz zadaszone stoiska,
ktdre zajmujg ponad potowe powierzchni handlowe] targowiska,

miejsca parkingowe oraz urzgdzenia sanitarnohigieniczne

1.1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu
zamoOwienia.
Teren stanowi dziatke nr 90/7 obreb 1 miasta Ketrzyn.
Powierzchnia terenu objetego opracowaniem wynosi 4084,70m2.
Nieruchomos$¢ jest wilasnoscia Gminy Miejskiej Ketrzyn, w

dzierzawie Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej
+~KOMUNALNIK” Sp. z 0. 0. na podstawie umowy z dnia 28 lutego
2015 roku.

Teren targowiska objety jest ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
znajduje sie na stronie Urzedu Miasta Ketrzyn
(www.miastoketrzyn.pl) zaktadka BIP - poradnik interesanta -
planowanie przestrzenne i budownictwo).

1.1.3. 0Ogodlne wiasciwosci funkcjonalno - uzytkowe.
Planowana operacja dotyczy przebudowy istniejgcego targowiska

miejskiego w Ketrzynie ma na celu znaczne polepszenie warunkow dla
0oséb handlujacych, szczegdlnie zwiekszenie powierzchni dla rolnikdw,



producentow i sprzedawcow rolno — spozywczych ktérej powierzchnia
stanowi 51,92% powierzchni handlowej, ostoniecie handlujacych od
wiatru i deszczu , stworzenie wiekszej mozliwosci wyboru miejsca do
handlu (pod dachem, w hali, na otwartej przestrzeni, na istniejgcym
stanowisku, z wtasnego samochodu). Przebudowa ma na celu rowniez
wyposazenie targowiska w instalacje odnawialnego Zzrddfa energqii,
celem uzyskania ok. 40% zapotrzebowania na energie elektryczng i
cieplna.

Targowisko bedzie obiektem catorocznym i ogdélnodostepnym.

1.1.4. Szczegdolowe wilasciwosci funkcjonalno- uzytkowe
wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-
kubaturowych.

Zaprojektowa¢ potgczenie istniejacego zadaszenia boksow
handlowych zlokalizowanych w centralnej czesci targowiska o
tacznej dtugosci (38m+13m=51m) i szerokosci 3m.

Zaprojektowa¢  ostoniecie = zewnetrznych  bokdéw  boksow
zlokalizowanych w centralnej czesci targowiska z materiatu
przezroczystego typu pleksi. Dtugos¢ bokow 32m
i 38m, szerokos¢ 13m, wysoko$¢ ok.3m. Nalezy usungC skrajne
mate boksy w krotszym boku, wykona¢ narozne wsporniki i
potaczy¢ boki pod katem prostym. Wykona¢ wejscia do hali z 4
stron o szerokosci 3m kazde. Dostosowacl istniejgce os$wietlenie
do odpowiedniej wysokosci wnetrza hali. Zaprojektowac
odwodnienie hali.

Zaprojektowa¢ miejsca do wolnego handlu, poprzez usuniecie
betonowych stoisk w ilosci 10 sztuk, zlokalizowanych w tréjkacie
przy budynku szaletu.

Zaprojektowac¢ zabudowe ciggtgq bocznych boksow (wiatrotap) o
dtugosci 40mb.

Zaprojektowa¢ wyposazenie targowiska w odnawialne zrédia
energii typu instalacja fotowoltaiczna o mocy docelowej 18kW
zostanie wykonana na dachach budynkéw szaletu. Jako zrodto
energii odnawialnej zastosowane zostang moduty fotowoltaiczne
monokrystaliczne PV o mocy 250W. Moduty zostang zamocowane
do specjalnie przygotowanej konstrukcji bazowej.

Planuje sie wykonanie 1 uktadu o mocy 18 kW. Moduty PV nalezy
potaczy¢ ze sobg w odpowiednio dobrane 4 fancuchy, 2 tancuchy



o mocy 5kW kazdy ( 1,2) i dwa tancuchy o mocy 4kW kazdy
( 3,4). W tancuchu 3 ( 16 paneli) zastosowac diody blokujace
( mozliwos¢ zacienienia od konstrukcji budynku).

Moduty PV bedgq mocowane na dachu, na konstrukcji ustawiajac
panele pod katem 30° do potaci dachowej.

Prognoza roczna uzysku energii z instalacji fotowoltaicznej, o
mocy 18,00kW wyniesie 15 900kWh.

1.2. Opis wymagan w stosunku do przedmiotu zamoéwienia.

1.2.1 Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-
konstrukcyjnych i wskaznikéw ekonomicznych

Zamawiajacy wymaga, aby elementy konstrukcyjne budynkéw i
dachy miaty zapewniong trwatosc.

Zastosowane materiaty i wyroby budowlane i wykonczeniowe
podlegajace certyfikacji powinny posiada¢ certyfikat na znak
bezpieczenstwa Iub certyfikat zgodnosci z Polska Normg Iub
aprobate techniczna.

Detale pofaczen nie ujete w opracowaniu nalezy wykonywac zgodnie
z zaleceniami producentéw.

Wszystkie materiaty budowlane uzyte do budowy oraz urzadzenia
powinny posiadac certyfikat na znak bezpieczenstwa lub deklaracje
zgodnosci.

Sieci uzbrojenia terenu i instalacje w zakresie orurowania i
oprzewodowania powinny zapewni¢ odpowiednie uzytkowanie.
Osprzet i przybory instalacyjne powinny zapewni¢ sprawne

funkcjonowanie.
1.2.2 Warunki wykonania i odbioru robot projektowych

Zamawiajacy przewiduje biezacg kontrole wykonywanych robét
budowlanych. Kontroli zamawiajagcego bedgq w szczegodlnosci
poddane:

J Rozwigzania projektowe na etapie rozwigzan wstepnych,
wymagan do uzyskania Decyzji pozwolenia na budowe

J Rozwigzan biezacych dotyczacych uktadu funkcjonalnego na
etapie projektowania

. rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym -
przed ztozeniem wniosku wykonawcy o wydanie pozwolenia na



budowe oraz projekty wykonawcze i specyfikacje techniczne
wykonania i odbioru robét budowlanych - przed ich skierowaniem do
wykonawcoéw robdét budowlanych. w aspekcie ich zgodnosci z
programem funkcjonalnym oraz warunkami umowy.

Dla potrzeb zapewnienia wspotpracy z wykonawcg i prowadzenia
kontroli wykonywanych prac projektowych zamawiajacy przewiduje
ustanowienie osoby upowaznionej do zarzadzania realizacjg umowy,
konsultacji i opinii zaawansowania projektu w zakresie wynikajacym
z postanowien umowy.

Odbior dokumentaciji projektowej:

I etap - zatwierdzenie koncepcji przez Zamawiajqcego

IT etap- odbidér dokumentacji przez Zamawiajacego przed ztozeniem

dokumentacji do pozwolenia na budowe

Opracowanie powinno zawierac:

1) Aktualng mape zasadniczg do celéw projektowych

2) Projekt budowlany i wykonawczy /6 egz. + wersja
elektroniczna(PDF)

3) Projekty branzowe oraz projekty rozwigzan kolizji jesli zaistniejg
kolizje z urzadzeniami technicznymi [ podziemnymi
/6egz.+wersja elektroniczna(PDF)

4) Oddzielne przedmiary robot do kazdej branzy /3egzemplarzy +
wersja elektroniczna(PDF)

5) Oddzielne  kosztorysy inwestorskie do kazdej branzy
/3egzemplarzy + wersja elektroniczna(PDF)

6) Szczegbdtowq specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robdt
dla kazdej z branzy /3egzemplarze + wersja elektroniczna(PDF)

Czesc¢ informacyjna programu funkcjonalno - uzytkowego.

Zamawiajacy posiada mape sytuacyjno-wysokosciowg z naniesionym
planem przebudowy istniejgcego targowiska.

Zamawiajacy oswiadcza, ze dziatki budowlane przeznaczone pod
realizacje zadania stanowig witasno$s¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn
(dziatka nr 90/7 obreb 1 miasta Ketrzyn.)

Wykonawca jest zobowigzany zrealizowa¢ przedmiot zamdwienia
spetniajgc wymagania ustawy Prawo budowlane (tekst jedno Dz. U.
z 2016r, poz. 290 z pdézn. zm.), Obwieszczenie Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie



ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 poz. 1422), innych ustaw i
rozporzadzen, Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki
budowlanej.



