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Olsztyn, dn. ([, .04.2017r.

Gmina Miejska Ketrzyn
ul. Wojska Polskiego 11
11-400 Ketrzyn

Odpowiadajac na pismo znak: BIN.7013.08.1.2017 2z dnia 7.03.2017r. (data wpl: 09.03.2017r.)
w sprawie wydania zalecert konserwatorskich zwigzanych ze zmiang sposobu uzytkowania lokali
mieszkalnych oraz czedci wspélnych w parterze budynku przy ul. Sikorskiego 72 w Ketrzynie, dzialka
39/14, 39/13 obreb 1 Warmifisko-Mazurski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw informuje, iz w/w
budynek ujety zostal w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw prowadzonej na podstawie art. 22 ust. 4 ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. DzU z 2014 r., poz. 1446 z pozn.
zmianami). Majac na wegledzie ustawowy obowigzek zapobiegania zagrozeniom mogacym spowodowad
uszczerbek dla wartosci zabytkéw oraz udaremnianie niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkdw,
WKZ informuje, iz wg art. 5 w/w ustawy o ochronie zabytkéw, opicka nad zabytkiem sprawowana przez
jego wiasciciela lub posiadacza polega, w szczegdlnosci, na zapewnieniu warunkdw:
1) naukowego badania i dokumentowania zabytku;
2) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy zabytku;
3) zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;
4) korzystania z zabytku w sposdb zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci;
5) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury.
- wg art. 28 w/w ustawy o ochronie zabytk6w, niczaleznie od obowiazkéw wynikajacych z opieki nad
zabytkami, okreslonych w art. 5, wlasciciel lub posiadacz zabytku znajdujacego si¢ w wojewodzkiej
ewidencji zabytk6w zawiadamia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o
1) uszkodzeniu, zniszczeniu, zaginigciu lub kradziezy zabytku, niezwlocznie po powzigciu wiadomosci
o wystapieniu zdarzenia;
2) zagrozeniu dla zabytku, niezwlocznie po powzigciu wiadomosci o wystapieniu zagrozenia;
3) zmianie miejsca przechowania zabytku ruchomego w terminie miesiaca od dnia nastapienia tej zmiany;
4) zmianach dotyczacych stanu prawnego zabytku, nie péZniej niz w terminie miesigca od dnia ich
wystapienia lub powzigcia o nich wiadomosci;
- wg art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013, poz. 1409) w stosunku
do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje wlhasciwy organ
w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;
- wg art. 30 ust. 2 w/w ustawy Prawo Budowlane do zgloszenia robét budowlanych nalezy dolaczyé,
W zaleznosci od potrzeb, pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane odre¢bnymi przepisami
(np. wojewddzkiego konserwatora zabytkdw);
- katalog dzialan budowlanych w stosunku, do ktérych nalezy uzyskaé pozwolenie budowlane, a ktore
podlegaja zgloszeniu organowi budowlanemu okreslaja kolejno art. 29, 29a, 30, 31 w/w ustawy Prawo
budowlane;

W zwigzku z powyzszym, w oparciu o art. 27 w/w ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami
Warmirisko-Mazurski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw wydaje nastepujace zalecenia konserwatorskie.

Glowng zasada konserwatorska podczas planowania remontu obiektu zabytkowego jest
wykonanie go przy uzyciu materialéw historycznie uzasadnionych, z maksymalnym zachowaniem
substancji zabytkowej i minimalng w nia ingerencja, tj. obowiqzuje zasada kontynuacji tradycyjnych
materialow 1 technologii (w salesnasci od konkretnggo budynkn - 1. kamiedi, cesta, drewno, szklo, dachowka
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ceramicyna w kolorse ceglastoczervonym, blacha miedziana, cynkowa lub tytanowo - cynkowa, tynki, zaprawy i farby, klore
pozawaly na odparowywanie wilgoci 3 muru), charakterystycznych dla okresu powstania obiekiu — rozpoznanie
to, dla poprawnego przygotowania do prac remontowych, winno wynika¢ np. z badan archiwalnych (grdde/
ikonagraficznyeh,  fotograficznych, pisanych itp.) lub ingerencyjnych badan konserwatorskich substancii
zabytkowej obiektu (fyegy fo sldwnie prac na elewacyi, klatkach schodowyeh, piwnicach, werandach/ balkonach, schodach,
balustradach, bramach pryejagdowych oras wobec wzelkief stolarki otworowe - okna i drywi) — niedopuszczalne jest
stosowanie ahistorycznych materiatéw budowlanych, typu okna i drzwi PCV, blachodachéwka/
gont bitumiczny/ dachéwka cementowa czy styropian/ wetna mineralna do ocieplania
zewngtrznego.

Wojewddzki Konserwator Zabytkdéw w Olsztynie zaleca zachowanie oryginalnego ukladu
komunikacyjnego i przestrzennego oraz oryginalnego wyposazenia i wystroju klatek schodowych w tym
balustrady schodowej.

W przypadku planowanych prac remontowych wewnatrz budynku polegajacych na wymianie
posadzek otaz skucia i wykonania nowych tynkéw wewnetrznych, zaleca si¢ przede wszystkim zachowanie
jego oryginalnej substancji zabytkowej i przywrécenie obiektowi pelnych waloréw estetycznych, poprzez
m.in. konserwacje otyginalnych posadzek i podidg, naprawe zniszczen w obrebie wypraw tynkarskich
$cian wewnetrznych oraz odtworzenie ich pierwotnej kolorystyki.

W celu osiggnigcia w/w postulatdw (1. zachowania oryginalnego ukladu komunikacyjnego
i przestrzennego, wyposazenia i wystroju klatek schodowych, posadzek i kolorystyki $cian), zaleca si¢
wykonaé kwerende archiwalng oraz przeprowadzi¢ badania konserwatorskie, by moc okreslic m.in.
pierwotng kolorystyke wnettz. Badania konserwatorskie wg art. 3 pkt 9 ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (tj. DzU z 2014t., poz. 1446 z pdzn. zmianami), to dzialania majace na celu
rozpoznanie historii i funkgji zabytku, ustalenie uzytych do jego wykonania materialéw i zastosowanych
technologii, okreslenie stanu zachowania tego zabytku oraz opracowanie diagnozy, projektu 1 programu
prac konserwatorskich, a jedli istnieje taka potrzeba, réwniez programu prac restauratorskich. Badania
te maja na celu rozpoznanie ww. elementéw pod katem ich budowy i uzytych materialow i wladciwodci
fizyko-mechanicznych, faktury ikolorystyki, analizy nawarstwied, stanu zachowania i zniszczen
z podaniem ich przyczyny. W wyniku rzetelnie przeprowadzonych badan konserwatorskich oraz kwerendy
archiwalnej winnismy otrzymaé wizje budowli na poszczegdlnych etapach jej istnienia, co bezpoérednio sie
przyczyni do dezyderatdw naukowych, jak 1 wytycznych do przyszlej problematyki konserwatorskiej
zabytku. Podczas badan rozeznajemy wszystkie tzw. uwarunkowania wewnetrzne zabytku lacznie
ze stanem technicznym zachowania obiektu, jego detali 1 wystroju.

Zaleca sie aby piony wentylacyjne planowanej swietlicy w pomieszczeniach korytarza,
wyptowadzone ponad polaé dachu ograniczy¢ do minimum oraz zgrupowaé je w jednym miejscu/
kominie.

Odnoscie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, nalezy stwierdzi¢, iz wladciwym jest dqzenic
do renowacji istniejacej historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, a nie jej wymiany na nows W celu
poprawienia wladciwosci termoizolacyjnych, mozliwa jest wymiana skrzydel wewnetrznych na nowe,
o takich samych podzialach lecz z szyba zespolona — nalezy przy tym zaznaczyd, iz takie rozwiszanie,
zapewnia znacznie lepszq izolacje termiczng | akustyczng niz okna jednoramowe z szyba zespolona.
Jedynie w przypadku catkowitej degradacji historycznej stolarki lub istnienia w otworach wspélczesnych
okien PCV dopuszczalne jest wykonanie nowej drewnianej, w catosci na wzdr stolarki oryginalnej (ksztalt,
konstrukeja, proporcje, profile, podzialy, material) w oparciu o wykonang inwentaryzacje rysunkowo -
pomiarows oraz badania konserwatorskie w celu okreslenia kolorystyki stolarki. Niewskazane jest wiec
zastosowanie szczelnych okien z PCV, gdyz brak wentylagi mose doprowadsic do_jego ssybkiei degradacii poprses;
zawilgocene. Niedopuszczalne jest zastosowanie okien z PCV ze wzgledu na brak mozliwosci odrworzenia
faktury, ksztaltu, grubosci i profilowania ramiakéw drewnianych, inna jest réwniez wielkos¢ stosowanych
przeszklenl 1 gleboko$¢ osadzenia szklenia w skrzydlach, jak i samych skrzydel w ramie. W architekturze
zabytkowej opracowanie stolarki okiennej 1 drzwiowej stanowi wainy element dekoracyjny

1 ma decydujacy wplyw na walory estetyczne obiektu.
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Przy planowaniu remontu instalacji elektrycznej (praylacze, odwietlenic, przewody, gniazda
wiykowe, tablica rozdzieleza), sanitarnej (wodociagowej, kanalizacji c.o., wentylacyjnej, bialy montaz,
teletechnicznej, instalacja ppoz, nalezy uwzgledni¢ juz istniejace bruzdy, wneki i otwory po poprzednich
instalacjach, z poszanowaniem substancji zabytkowej oraz w  sposdb wykluczajacy  ingerencje
w ewentualny wystwdj malarski budynku. W przypadku wyznaczenia nowych tras pod instalacje, ich
przebieg nalezy dopasowaé do formy architektonicznej budynku - zardwno jego elewacji jak 1 wngtrza.
Niedopuszczalne jest prowadzenie instalacji poza narozniki pomieszczeii, w tym przebijanie pionéw przez
brzegi schodow, czy lokalizacja skrzynek przylaczeniowych oraz licznikowych w polowie dlugosci scian.
W/W instalacje nalezy scali¢ kolorystyczne ze $cianami pomieszczer.

W-M WKZ nie widzi przeciwskazani co do wykonania furtki wejéciowej w istniejacym ogrodzeniu,
w przypadku gdy zaproponowane rozwigzania techniczne nawiazywaé beda swym ksztaltem i wygladem
do istniejacego ogrodzenia.

Zaleca si¢ zachowanie oryginalnych podokiennikéw wewngtrznych 1 zewnetrzaych. Jesli wymiana
ta bedzie konicczna, zaleca si¢ wykonanie nowych z wykorzystaniem materialéw historycznie

uzasadnionych, na wzor istniejacych podokiennikdw.

Do pozostalego zakresu planowanych prac organ nie wnosi uwag natury konserwatorskie].
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