UCHWAEA NR XV /96 /99 ZARZAD MIA‘STA

Sonnle RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE

z dnia 27.10.1999r. KETRZYN

w sprawie uchwalenia -
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ketrzyn
7

samorzadzie terytorialnym (3. Dz.UNr 13 z 1996r. poz.74 z pOzniejszymi
zmignami) oraz art. 6 ust.1 i 6 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
07.07.1994r. (tj. Dz.U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 i Nr 41 poz.412 ) Rada Miejska w
Ketrzynie postanawia co nastepuje :

|
|
|
Na podstawie art.18 , ust.2 , pkt. 15 ustawy z dnia 08.03.1990r. o

§1.
. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ketrzyn zwane dalej Studium.

§2.

1. Przedmiotem uchwalenia Studium jest okreslenie polityki przestrzennej Miasta
Ketrzyn.

2. Studium sktada sie z nastgpujacych elementow :
1/ tekstu zatytulowanego "Studium uwarunkowaii i kierunkoéw zagospodarowania MIASTO KETRZYN :
przestrzennego miasta Ketrzyn" !

2/ rysunkéw w skali 1:5000 zatytulowanych - - STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

a/ "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

Ketrzyn - kierunki rozwoju przestrzennego miasta" ZZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
b/ "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta '
| Ketrzyn - uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta "

| ' 3. Elementy Studium okreslone w §2 ust.2 stanowia zalaczniki do niniejszej uchwaty.

§3. ' Projekt studium |
Uchwatg wykona Zarzad Miasta Ketrzyn . opracowano w ,,TOPQS” ' :
Przedsiebiorstwo Gospodarki Gruntami

Uchwala wchodzi w zycie z dniem ogloszenia .

PRZEWODNICZ 3 | ‘
//:i Rady Mi £ kiefj‘cg é
L Wﬁf‘”z”, Ol et

SZuta Baraniecic

§4. Olsztyn, ul. Dabrowszczakéw 2
|

Olsztyn 1999
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B. Specjalistyczne opracowania branzowe
Uwarunkowania rozwoju

C. Projekt studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-

STUDIUM UWARUNKOWAN I KTERUNKOW |
wania przestrzennego miasta K¢trzyna
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I.  WSTEP




L.  WSTEP

Czes¢ zatytutowana C —,, Projekt studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Ketrzyna™ jest ostatnim etapem opracowania studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Zawiera elementy strategii rozwoju Ketrzyna i zasady polityki przestrzennej sformutowane
w uprzednich szczegdtowych opracowaniach ;

A —,, Diagnozie stanu istniejacego Ketrzyna”

B —,, Specjalistycznych opracowan branzowych™ i Prognozie demograficzne;j.
W zamiarze ustawodawcy (Ustawa z 7 lipca 1994 z poZniejszymi zmianami
0 zagospodarowaniu przestrzennym tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999 . poz. 139) _Stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego” jest podstawowym
instrumentem Rady i Zarzadu Miasta do prowadzenia polityki przestrzenne;.

Studium definiuje zasady tej polityki oraz okresla obszary dla ktérych konieczne jest opra-
cowywanie planéw zagospodarowania przestrzennego. Plany te beda stanowily uszczegl-
towienie zasad polityki w odniesieniu do terenéw na ktérych przewiduje sig inwestowa-
nie.
Elaborat ,,Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Ketrzy-
na” podlega uchwaleniu przez Rade Miejska w Ketrzynie i sklada sie z nastepujacych cze-
sci stanowigeych zataczniki do uchwaty :
- uwarunkowania rozwoju Ketrzyna i gléwne elementy strategii rozwoju
tekst — zatacznik Nr 1
- Ketrzyn — Kierunki zagospodarowania przestrzennego
plansza w skali T : 5 000 — zalacznik Nr 2
- Ketrzyn — uwarunkowania rozwoju miasta :
plansza w skali 1 : 5 000 — zatacznik Nr 3.




Il. UWARUNKOWANIA ROZWOJU KETRZYNA
I GLOWNE ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU




1L UWARUNKOWANIA ROZWOJU KETRZYNA I GLOWNE ELEMENTY
STRATEGI ROZWOJU

Spis tresci
F 1 Uwarunkowania rozwoju miasta sprzyjajace realizacji celow strategicznych ,,S”

2 Uwarunkowania ograniczajace realizacje celow strategicznych ,,W”

3 Uwarunkewania dajjce szans¢ rezwoju ,,0”
4 Uwarunkowania stanowigce zagrozenia rozwoju ,, T”
5 Skala rozwoju miasta

6 Cel gléwny (,,Misja”) rozwoju K¢trzyna

8 Instrumenty realizacji celow strategii

7  Cele strategiczne rozwoju
9 Zadania stuzjgce ponad lokalnym eelom publicznym
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1.7

2.1
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24

2.5

2.6

2.7

28

3.1

32

33
34

Uwarunkowania rozwoju miasta sprzyj ajace realizacji celéw
strategicznych

(W analizie SWOT stanowiace silne strony, pozytywy ,,8” — Satisfaction)

W otoczeniu miasta grunty o klasach bonitacyjnych pozwalajace na intensywny
rozwGj rolnictwa oraz usytuowanie przy granicach Ketrzyna Zespotu Szkét
Rolniczych w Karolewie

Ketrzyn siedziba wiadz powiatowych, gminnych i miejskich

Usytuowanie Ketrzyna przy trasach turystycznych 1 tranzytowych drogowych oraz
kolejowych

Planowana budowa przejécia granicznego w Michatkowie oraz uruchomienie
lotniska pasazerskiego na terenie gminy Ketrzyn

Posiadanie rezerw terenow dla funkcji przemystowo-sktadowych i mieszkalno-
ustugowych zaspokajajacych potrzeby miasta co najmniej do 2010 roku

Bardzo dobrze rozwiniete, dostosowane do potrzeb przysziosciowych systemy
infrastruktury technicznej

Bogata 1 atrakcyjna dziatalnosé kulturaina.

Uwarunkowania ograniczajace realizacje celéw strategicznych

(W analizie SWOT stanowigce stabe strony, negatywy — ,,W” — Weaknesses)

Duze wahania ilosci wod rzeki Guber stwarzajace ograniczenia dla wodochtonnych
technologii przemyshs oraz wielkogci rozwoju miasta

Jeden z najwyzszych w wojewoddztwie wskaznikow bezrobocia

Prognoza demograficzna stwarzajaca nowe zadania dla wladz, a przede wszystkim
tworzenie miejsc pracy dla mfodziezy

Alokacja przestrzenna miejsc zamieszkania i miejsc pracy powodujaca trudnosci
komunikacyjne w miescie

Znaczne trudnosci komunikacyjne w miescie (zwlaszcza relacje pin.-pld. i przez
srédmiescie)

Rozwdj terytorialny miasta po wyczerpaniu terendw rezerwowanych w planie
zagospodarowania przestrzennego mozliwy tylko kosztem terendw rolnych w gminie
Ketrzyn ,

Recesja gospodarcza i nienajlepsza kondycja podmiotow gospodarczych przy
dominancie bardzo matych firm ktérych zyski nie pozwalaja na rozwdj

Stabo rozwinigta baza noclegowa i obstuga ruchu turystycznego

Uwarunkowania dajace szanse rozwoju

(W analizie SWOT stanowigce szanse i mozliwosci .07 — Opportunities)

Rozw(j przemyshu w oparciu o zaplecze surowcowe rolnictwa w otoczeniu miasta
(co jest kontynuacja trendéw z minionych okresow)

Obstuga ruchu turystycznego i kolowego istniejacego oraz po otwarciu przejécia
w Michatkowie iuruchomieniu lotniska

Obsluga ludnosci powiatu w ustugach wyzszego rzedu oraz tam nie wystepujacych
Przygotowanie przez wiadze miejskie terendw pod inwestycje i tworzenie miejsc
pracy oraz dobrych warunkéw budownictwa mieszkaniowego




4.1

42

7.2

73

7.4

10

Uwarunkowania stanowigce zagrozenie dla rozwoju

(W analizie SWOT stanowiace zagrozenia, niebezpieczenstwa ,,I” — Threats)
Przedluzanie sig recesji i zastoju gospodarczego skutkujacym we wszystkich
dziedzinach zycia, ale szczegdlnie negatywnie w rolnictwie, przemyéle i handlu
Dalsze ostabienie wymiany handlowej i wspdlpracy gospodarczej z rejonem
Kaliningradzkim.

Skala rozwoju miasta

Prognozowany rozwoj demograficzny Ketrzyna od 2008r. do 2010r. to ca 31 960

mieszkancow.

Jest to wariant rozwoju przyjmujacy imigragje ludnosci na $rednim poziomie woje-

wodztwa.

Spowodowanie wigkszej migracji mozliwe jest jedynie przy bardzo korzystnych wa-

runkach rozwoju bazy ekonomicznej, o zatrudnienie znacznej czesci bezrobotnych

tzn. ze wzrost liczby nowych miejsc pracy bytby ponad 1500.

Jest to w zakladanym horyzoncie czasowym do 2010r. mato prawdopodobne, ale

w polityce miasta trzeba byé na taki wariant przygotowanym.

Rozwoj miasta Ketrzyna opieraé si¢ bedzie na nastepujacych czynnikach

(czynniki miastotworcze) :

¢ na dalszym rozwoju ustug

* 1A rozwoju i powstawaniu przemystu (w tym glownie rolnym przemysle
przetworczym i przechowalniczym)

¢ na obstudze rolnictwa i obshudze wynikajacej z petnicnia funkcji siedziby
powiatu Ketrzyn

* narozwoju wszechstronnej obstugi ruchu furystycznego

Cel gléwny (,,Misja”) rozwoju Ketrzyna

Cel gtowny to stworzenie warunkow dla rozwoju gospodarczego i przestrzennego
miasta Ketrzyna - konkurencyjnych w stosunku do innych miast ptn_-wsch. czesci
wojewbdztwa Warminsko-Mazurskiego.

Zaktada si¢ zrownowazony, nie powodujacy konfliktow rozwdj (ekorozwoj) prze-
strzenny, gospodarczy, spoteczny i kulturalny zharmonizowany z uwarunkowaniami
przyrodniczymi.

Cele strategiczne rozwoju

Poprawa powiazan kemunikacyjnych w miescic dla potrzeb ruchu
wewnatrzmiejskiego i tranzytowego :

* pdinocnej czesci miasta ze rodmiesciem i dzielnica przemystowo-sktadowa
*  czesci miasta lezacych na potnoc od toréw kolejowych

* przeprowadzenie tranzytu cigzkiego z ominieciem §rodmiescia.
Przygotowanie terendw pod budowe nowych miejsc pracy oraz pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych

1 zaspokojenie potrzeb mieszkancow zgodnie z ich aspiracjami.

Poprawa i rozw6j réznorodnych form obstugi ruchu turystycznego i podniesienie
atrakcyjnosci turystycznej miasta.

Renaturalizacja doliny rz. Guber i wzmozona ochrona érodowiska w oparciu o staty
monitoring zanieczyszczel wod i atmosfery.




8.2

8.3
8.4

8.5
8.6

92

Instrumenty realizacji celow strategii

Programy 1 analizy zwlaszcza :

¢ analiza techniczno-ckonomiczna budowy tras komunikacyjnych w miescie

e program rozwoju budownictwa mieszkaniowego

e program obstugi ruchu turystycznego i podniesienie atrakcyjnosci turystyczno-
krajobrazowej miasta

¢ program realizacji ustug prowadzacy do zaspokojenia potrzeb rosnacych wg
prognozy demograficznej oraz wyréwnanie standardow obstugi w réznych
czesciach miasta

e analiza ekonomiczno — gospodarcza lokalizowanych w obrebie miejskich
terendw mwestycyjnych obiektow przetworczo — sktadowych obstugujacych
rolnicze zaplecze surowcowe zlokalizowane w sasiedztwie miasta

e kompleksowe rozwigzanie problemu miejsc parkingowych oraz zespolow
garazowych

» analiza i program uzytkowania korytarza ekologicznego rzeki Guber i uzytku
ekologicznego we wspdlpracy z gming Ketrzyn, oraz analiza i program
uzytkowania terenéw wokot Jeziorka Migjskiego

Formuiowanie budownictwa miasta z wykorzystaniem $rodkéw finansowych

w oparciu o kilkuletnie plany inwestycyjne

Plany zagospodarowania przestrzennego

Polityka preferowania przez wiadze miasta pozadanych inwestycji juz na etapie

wskazywania lokalizacji

Polityka fiskalna wladz miasta preferujgca powstawanie pozadanych funkcji

Wspobtdziatanie z wladzami gminy i powiatu Ketrzyn jako partnerami przy rozwoju

miasta

Zagadnienia sluzgce ponad lokalnym celom publicznym
Zadania miejskie
modernizacja istniejacego ukladu komunikacyjnego miasta
przygotowanie projektowo-inwestycyjne terendow lokalizacji przemystu (w tym
przede wszystkim przetworstwa i przechowalnictwa rolnego)
przygotowanie lokalizacji i stworzenie warunkow dla rozwoju podmiotow
gospodarczych §redniej wielkosci
budowa dworca autobusowego
Zadania ponad miejskie
Studium mimo niespetnienia wymogoéw formalnych i prawnych przyjmuje uzyskany
wykaz zadafi. Po zabezpieczeniu dla nich $rodkéw do realizacji oraz wpisaniu do
rejestru wojewody zadaf krajowych i regionalnych stang si¢ one zadaniami
stuzacymi ponad lokalnym celom publicznym :
¢ modernizacja linii kolejowej Korsze - Elk (elektryfikacja, druga nitka torow)
* modernizacja drogi Michatkowo — Ketrzyn - Mragowo (Nr 591) oraz drogi
Bartoszyce - Ketrzyn - Gizycka (Nr 592) do 1T klasy technicznej
* budowa drugiej nitki gazociagu wysokiego ci$nienia Szczytno - Ketrzyn -
Bartoszyce
* budowa linii 110 kV Ketrzyn - Wegorzewo.
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HI. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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. KIERUNKI ZAGOSPODAROWAN IA PRZESTRZENNEGO
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Strefy ochrony konserwatorskiej

Dziatania planistyczne przewidziane w studium

Obszary wymagajace opracowania planéw miejscowych
Obszary skoncentrowanych dziatan mmwestycyjaych

Obszary wymagajgce przeksziatcen, rehabilitacii i rekultywacji
Obszary bedace przedmiotem prowadzonych zmian planéw

Kierunki rozwoju systeméw infrastruktary technicznej
Komunikacja

Zaopatrzenie w wode

Kanalizacja sanitarna

Kanalizacja deszczowa

Zaopatrzenie w gaz

Elektroenergetyka

Cieptownictwo

Utylizacja odpadéw




1.1

1.2

1.3

2.1

14

Ustalenia wstepne

Niniejsza cz¢s¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Ketrzyna zawiera zasady polityki przestrzennej miasta.

Zasady te uwzgledniaja uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej pafistwa

i regionu okreslone w stanowisku Wojewody Warminsko - Mazurskiego oraz

w obowigzujgcych przepisach szczegblnych.

Opracowywane na obszarze miasta plany zagospodarowania przestrzennego
nie mogg byc sprzeczne z dalej sprecyzowanymi zasadami polityki przestrzennej
»Studium’ przedstawionymi tekstowo i graficznie

Sprzeczne z wymienionymi w ,,Studium” zasadami nie moga by¢ takze decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw wydawane na obszary
nie posiadajace plandw zagospodarowania przestrzennego

Realizacja zasad strategii roZwoju miasta nastepowacé bedzie w oparciu o :
* Opracowane interdyscyplinarnie programy realizacji celow i zadan
* Preferencyjng dla realizacje celow polityke miasta

Ogélne kierunki terytorialnego rozwoju miasta

Stan dotychczasowego zainwestowania, wystepujace uwarunkowania przyrodnicze,
wyposazenie w infrastrukture techniczna, potencjalne mozliwosci przestrzennego
rozwoju stanowily podstawe diagnozy stanu istniejacego i okreslenia kierunkow
rozwoju przestrzennego miasta.

Po wyczerpaniu terenéw zainwestowania kierunki terytorialnego rozwoju miasta

beda nastepujace :

* Dla funkgji mieszkalno-ustugowych — w kierunku polnocnym, wschodnim
i zachodnim od osiedla Dabrowskiego

* Dla funkcji przemystowo-sktadowych — na wschod od istniejacego zespotu
przemystowo - sktadowego w rejonie ulicy Mazowieckiej

* Obszary o funkcji turystycznej i rekreacyjnej na terenie laséw miejskich,
terenach zieleni miejskiej i terenie przy jeziorze Miejskim.

Obszar §rodmiejski stanowi koncentracje ustug ogélnomiejskich




3 Ogolne rasady zagospodarowania poszczegolnych stref
funkcjonalnych

3.1  Obszar koncentracii ustug ogolnomiejskich
Region okreslony na planszy (zal. Nr 1 niniejszej uchwaty) objety rygorami strefy
A7, B” ochrony konserwatorskiej — patrz pkt. 4.4 4.5
Zasady gospodarki przestrzennej oraz zakres niezbednych dziatan okreslone w planie
rewaloryzacji i rewitalizacji obszary — patrzpkt. 5.1.1

3.2 Obszary mieszkalno - uslugowe
Tereny lokalizacji zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowych
nie kolidujacych z finkcja mieszkaniows jako wiodaca,

3.2.1 Teren zabudowy istniejacej -

poddaé nalezy nastepujacym dziataniom w zakresic porzadkowania

zagospodarowania tereny i zabudowy :

* sukcesywna likwidacja zabudowy prowizorycznej i czasowej, uzupelnianie
zabudowy prowadzace do intensywnego wykorzystywania terendw przydatnych
pod inwestycje

* kompleksowe rozwigzywanie problemu miejsc parkingowych oraz zespolow
garazowych,

* uzupehianie wyposazenia terenu o potrzebne dla poprawy standardu
mieszkancdw funkcje ustugowe, zagospodarowanie terenu oraz zieleni
osiedlowej,

* uzupelnianie zabudowy powinno skalg i charakterem architektury nawiazywaé
do otoczenia,

* dokonywanie remontéw oraz zmian wyposazenia technicznego obiektdw
podnoszacych standard zycia mieszkaficoéw oraz ochrony srodowiska,

* dokonywanie przeksztatcen wihasnosciowych, ktorych podstawowym celem
winno by¢ utrzymanie substancji budowlane;.

3.2.2 Tereny zabudowy nowej -
inwestowa¢ w oparciu o opracowane miejscowe plany zagospodarowania o zakresic
szczegblowosci i problematyce okreslonej w pkt. 5.1

3.3 Obszary przemyslowo — skladowe

o wiodacej funkeji przemysty i skladéw z dopuszczeniem uslug i ushug

produkeyjnych a takie budowy mieszkan prywatnych wiascicicli obiekidw

spetniajacych wymogi przepisow szezegdtowych.
3.3.1 Tereny istniej aeych funkeji przemystowo — sktadowych

powinny by¢ poddawane nastepujacym dziataniom :

* sukcesywna likwidacja badz ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektéw
(przez zmiany technologiczne w tym nieuciazliwy sposéb ogrzewania,
ograniczanie hatasy i emisji zanieczyszczeh do atmosfery),

* dazenie do racjonalnego, intensywnego wykorzystania terenéw zabudowy
sktadowo - przemysfoweyj,
podnoszenie poziomy estetycznego 1 zagospodarowania terenow i ulic,
kompleksowe uporzadkowanie stosunkow wodnych w oparciu o kompleksowe
projekty kanalizacji deszczowej i melioracji wolnych terenow stanowiacych
oferty lokalizacyjne dla potencjalnych inwestorow.
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3.3.2 Tereny projektowanej funkeji przemystowo- sktadowej

3.4

3.5

nalezy poddawag tym samym wymaganiom, co ww. zabudowe istniejaca;

* minimalizacji uciazliwosci,

* intensywne wykorzystanie terenu

* egzekwowanie pelnego zagospodarowania terenu i wymagan w zakresie
estetycznym

Obiekty sportowe

Nalezy dazy¢ do statego podnoszenia standardu wyposazenia istniejacych obiektéw
sportowych zaréwno pod wzgledem technicznym i wyposazenia dotyczy to takze
istnigjacych przyszkolnych obicktow sportowych,

Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z innymi ustugami wyposazaé nalezy
w odpowiedni do liczby mieszkafnicow program urzadzen i obicktow sportowych
(w tym rejon osiedla Dabrowskiego, pozostate tereny zabudowy mieszkalno -
ustugowej na ptn.-wsch. od terenow strazy granicznej oraz istniejgcego ostedla)
Nalezy powszechnie udostepnié tereny i obiekty sportowe tacznie z urzadzeniami
szkolnymi.

W programie inwestycyjnym w cely przediuzenia sezonu uzytkowania dazyé

do powstania obiektéw krytych.

Tereny zieleni :
* ziclen uznana za zabytki (cmentarze) podlega rygorom wynikajacym z ustawy
o ochronie débr kultury.
Dopuszcza sie ekshumacje w odniesieniu do grobow zdewastowanych i nie po-
siadajacych opieki oraz zastapienie ich przez budowy lapidarium.
* parki, skwery oraz zielen przyuliczna
zielen ta decydujaca o wizerunku miasta bedzie przedmiotem szczegoblnych sta-
ran 1 troski wiadz miasta.
¢ tereny zieleni osiedlowej
okreslona w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego zielen
osiedlowa (sluzaca przede wszystkim mieszkanicom osiedli mieszkaniowych)
poddana bedzie nastepujacym dziataniom:
- bez szczegdlnego uzasadnienia nie bedzie likwidowana.
- braki w projektowanym, badz niezbednym zagospodarowaniu (zielen, urza-
dzenia itp.) bedg uzupetniane dla poprawy standardu zycia mieszkaficow.
- wszystkie nowo wznoszone budynki beda posiadaé zagospodarowana, zielen
przed odbiorem budynkéw,
- tereny o duzej deniwelacji oraz skarpy na terenach zainwestowania miejskie-
80 bedg obsadzane zielenig, pelniacy takze funkcije gleboochronng (zapobie-
gajacy erozji gleby).
®  Obszary lesne w granicach administracyjnych miasta.
Ziclen lesna w granicach miasta Ketrzyna ma petni¢ funkcje biologicznie aktyw-
ng i shuzyé gtéwnie potrzebom rekreacyjnym
* Korytarz ekologiczny rzeki Guber oraz uzytek ekologiczny 1 Jeziorko Miejskie
Wraz z terenem otaczajacynm wymagaja szczegotowych opracowan planistycz-
nych okreslajacych sposob ich zagospodarowania przestrzennego i sposobu uzyt-
kowania
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Obszary o funkcjach turystyczno — rekreacyjnych

* Lokalizacja bazy noclegowej na dziatkach wyznaczonych na terenach turystycz-
no rekreacyjnych wiaze sie z zabezpieczeniem potrzeb turystow w granicach lo-
kalizacji (zieles, rekreacja na otwartym terenic, parkowanie) chyba, ze migjsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje inaczej.

Dwie trzecie dziatki (lokalizacji) noclegowego obiektu turystycznego nie powin-
no by¢ zabudowane,

¢ Na wyznaczonych terenach turystyki i rekreacji (z wyjatkiem obszaru koncentra-
cji ustug ogdinomiejskich) wysoko$¢ obiektow kubaturowych nie moze przekro-
czy¢ trzech kondygnacji nadziemnych (w tym ewentualne poddasze uzytkowe).

* Funkcje obstugi ruchu turystycznego w obrebie obszaru koncentracji ustug ogél-
nomigjskich winny by¢ projektowane i realizowane w nawigzaniu do zabudowy
sasiedztwa. Skala zabudowy wynika¢ bedzie z warunkow lokalizacyjnych.

* Lokalizacja funkcji zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego jak informacja tu-
rystyczna, gastronomia, szalety publiczne, sprzedaz pamigtek, galerie i wystawy,
obiekty lokalizacji imprez kulturalnych oraz zawodéw sportowych itp. w polityce
wiadz miasta cieszy¢ sig beda, preferencjami lokalizacji i korzystna, polityka fi-
skalng.

* Nalezy dazy¢ do rekreacyjnego wykorzystania doliny rzeki Guber. Teren wzdluz
rzeki wymaga uporzadkowania oraz urzadzenia ciagu spacerowego w oparciu
© odpowiednie opracowanie projektowe (obejmujgce m. innymi ksztattowanie
zieleni i porzadkowanie stosunkow wodnych).

* W celu podniesienia atrakcyjnosci rekreacyjnej Ketrzyna nalezy dazyé
do rozwiniecia funkcji sportowo — rekreacyjnej istniejacego Stada ogierow,

* Usytuowanie Ketrzyna na migdzynarodowym szlaky rowerowym powoduje ko-
nieczno$¢ przystosowania miasta do ruchy rOWerowego ;

— przeprowadzenia migdzynarodowego szlaky rowerowego przez miasto z do-
prowadzeniem do zabytkowego centrum

— polaczenie dzielnic mieszkaniowych ze §rodmiesciem oraz z wylotami za mia-
sto w kierunku terenow rekreacyjnych

— w ciagu doliny rzeki Guber
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4  Tereny wymagajace ochrony

Tereny te wymagaja kompleksowych analiz i opracowan prowadzacych
do odpowiedniego zagospodarowania i uzytkowania

4.1  Obszary krajobrazu chronionego.
W granicach administracyjnych miasta Ketrzyna na podstawie rozporzadzenia Nr 53
Wojewody Olsztynskiego z dnia 16 czerwca 1998 . w sprawie , Systemu obszaréw
chronionych w wojewoddztwie olsztyfskim, wyznaczonych obszarow chronionego
krajobrazu oraz zasad gospodarowania na tych terenach” ustala sie wzdhiz rzeki
Guber pas z rygorami odpowiadajacymi wzmozonej ochronie - § 6.1 cytowanego
zarzgdzenia. Stanowi on wraz z doling rzeki Dajny czgsé korytarza ekologicznego
0 znaczeniu ponadregionalnym,

4.2 Tereny uzytku ekologicznego
»Rozlewisko Woplawka”
Uzytek ekologiczny lezy na terenie Gminy Ketrzyn, graniczy z terenami miejskimi.
Ochrona obszaru wynika z przepisow szczegblnych (Rozporzadzenie Wojewody
Olsztyniskiego Nr 213 z dnia 7.10.1998r ). Otoczenie obszaru zainwestowaniem
miejskim powoduje konieczno$é zwrécenia szczegOlnej uwagi na sposob
inwestowania i wyposazania terendw otaczajacych w sieci uzbrojenia, a szczegollnie
gospodarki wodami opadowymi.
Sposob zainwestowania obrzeza nie moze zagrazac terenom uzytku ekologicznego.
Szczegolnej analizy wymaga celowogé prowadzenia komunikacji przecinajacej teren.

4.3 Tereny postulowane do objecia ochrong
Ochrona nalezy objac Jezioro Miejskie wraz z terenami do niego przyleglymi w celu
zapewnienia czystosci wod oraz zapewnienia ochrony zieleni wysokiej.
Uporzadkowania wymagaja stosunki wodne w Powigzaniu z uzytkiem ekologicznym
oraz kanat faczgcy Jezioro Miejskie z rzeka Guber.

I 4.4 Strefy ochrony konserwatorskiej

A 4.4.1 Strefa ochrony konserwatorskiej ,, A

- Obejmuje pierwotny obszar zabudowy miejskiej (miasto éredniowieczne wraz
H ' z przedmiesciami).

|l Obiekty ujete w spisie zabytkow podlegaja ochronie na podstawie przepisow
I szczegdlnych.

Uklad urbanistyczny sktadajacy sie z historycznego uktadu ulic, podziatéw na E
| _ parcele oraz zasady i skali zabudowy poddane sg analogicznym rygorom i w miare |
il mozliwosci powinny byé odtworzone.

; Obiekty powstate przed 1945 rokiem nie umieszezone w rejestrze zabytkéw nalezy
poddawaé ochronie, zaleznie od wartosci kulturowej, okreslanej przez urzad
konserwatorski.

Budynki nowoprojektowane mimo architektury wspélczesnej nalezy skala i
i klimatem nawigzywaé do zabudowy historycznej otoczenia. e
Projekty na tym obszarze winny uzyskaé uzgodnienie urzedu konserwatorskiego.




4.4.2 Strefa ochrony konserwatorskiej , B”

W obszarze tym ochrona obejmuje si¢ uktad placéw i ulic oraz skalg,

materialowe i wyglad zewngtrzny budynkéw w zakresie istotnym dla
charakteru zafozenia, czy budynku.

Zmiany budowlane wymagaj
z urzedem konserwatorskim.
Budyuki bezposrednio przylegte do zatozenia historycznego powinny uwzgledniaé
i nawigzywaé do cennego kulturowo sasiedztwa.

rozwigzania
utrzymania

i9

ace pozwolenia na budowe muszg uzyskac uzgodnienie




Dzialania planistyczne przewidziane w studium

5.1  Obszary bedaee przediniotem prowadzonych zmian planéw

Oprocz wezesnigj omawianych zmian aktualnie prowadzone sq zmiany planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna dia nastepujacych
obszarow ;

5.1.1 Obszar w obrebie ulic Poznanskiej, Klonowej,

z przeznaczeniem pod budownictwo ushuigowe
jednorodzinne.

Swierkowej i Mazurskiej
oraz mieszkaniowe wielorodzinne i

5.1.2 Obszar w obrgbie ulic - Wt. J agiefly, J. Dagbrowskiego i Kazimierza Wielkiego
Z przeznaczeniem pod budownictwo uslugowe oraz mieszkaniowe wielorodzinne i
jednorodzinne.

5.1.3 Obszar w rejonic ulic Limanowski
budownictwa administracyjnego i
fednorodzinng,

€go 1 Sadowej z przeznaczeniem pod adaptacje
projektowang zabudows mieszkaniowa

5.1.4 Obszar w obrebie ulic Gdanskiej i Sikorskiego z przeznaczeniem pod budownictwo
ustugowo — handlowe, mieszkaniowe jednorodzinne sport i zielen.
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5.2.1 Obszar potozony wzdtuz ul. Kosciuszki, ul. Kajki i ul. Szpitalnej.

>-2:2 Obszar terendw przemystowych w rejonie ulic Battyckiej i Mazowieckiej
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3.2 Obszary wymagajace opracowania planéw miejscowych

Zasady sporzadzania opracowan planistycznych :

- Otientacyjny zasigg opracowan 0znaczono na planszy podstawowej

- plany powinny by¢ opracowane w skali odpowiadajacej danej problematyce
i pozadanej doktadnosei, przynaymuiej 1:2000

plany zagospodarowania terenow z istniejaca zabudowa powinny zawieraé

architektoniczne rozwinigeia ciagow ulic.

Oznaczony-na plansay:, Kierunki-zagospodarowania przestizennsgo” numereri | 8.
Celem opracowania jest uzyskanie lokalizacji pod pozadane funkcje dla miasta.
Dominujaca funkcja terenu powinny by¢ ustugi turystyczne, handlowe i ustugi
wigzace si¢ z wypoczynkien i rozrywka mieszkancow miasta. Uzupelnieniem moze
by¢ funkcja mieszkaniowa w przypadku przewidywania obiektow
wielokondygnacyjnych.

Nalezy zapewnié¢ odpowiednig ilosé miejsc parkingowych. Ograniczeniem jest
polozenie obszaru w strefie B” — posredniej ochrony konserwatorskiej, oraz trudne
warunki gruntowo-wodne.

Sporzadzany jest projekt zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyna w obrebie ulic Asnyka, Traugutta, Sikorskiego, PL
Marszatka Pitsudskiego, Kajki, Kosciuszki oraz okolic Jeziorka Miejskiego z
przeznaczeniem pod budownictwo ustugowe, mieszkaniowe wielorodzinne i
jednorodzinne, parkingi i zielen.

Pozadane jest opracowanie projektu zagospodarowania brzegu wokét catego jeziorka
z terenami zielonymi po stronie wschodniej, poinocnej i zachodniej oraz terenu przy
zbiegu ul. Szpitalnej i Battyckiej, w powigzaniu z omawiang wyzej zmiang planu.
Projekt powinien uwzgledniaé pomosty, przystan kajakowa i {odzi spacerowych,
zielen i oswietlenie, pawilon letni w parku na wschodnim brzegu itp.

Pozadane jest przeanalizowanie mozliwosci przeprowadzenia Sciezki rowerowej
wychodzacej poza obszar opracowania (tzn. wokét jeziorka wzdhluz ciagow
spacerowych 1 dalej ulicg Parkowa, Poniatowskiego do osiedla Dabrowskiego).

Oznaczony.na plariszy . Kieninki 7agos Wania: przestrzennego” numerem | 9
Celem opracowania jest kompleksowe zagospodarowanie wolnych terenéw pod
lokalizacje przemystu z wyodrebnieniem ofertowych lokalizacji pod pozadane
funkeje przemystowe (nie wodochtonne, przede wszystkim przemystu rolno -
spozywcezego i przechowalniczego).

Obszar ten wymaga :

- inwentaryzacji terenow zainwestowanych i terenow wolnych pod zabudowe
- inwentaryzacji uzbrojenia technicznego i komunikacii

- rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych.

Pozwoli to na sporzadzenie planu tego obszaru, ktory okreslathy

- zasady obshugi komunikacyijnej obszary

- wydzielenie terendw (kwartalow) nadajacych sie pod zabudowe

- zasady dozbrojenia tych terenéw
- regulacje stosunkéw wodnych tego obszaru, zastoiska, tereny bagienne —

przeznaczy¢ pod oczka wodne i zazielenienie.

Niezaleznie od zasiggu opracowan planistycznych pozadane jest zarezerwowanie
terenu po wschodniej stronie ulicy Battyckiej pod stacje paliw.

o e AT gt T - .
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Wskazanym jest preferowanie inwestora mogacego sprostac kompleksowemu
zagospodarowaniu obejmujacemu : stacjg paliw, myjni¢ samochodowa, gastronomie
1 sklep oraz parkingi dla samochodéw osobowych i cigzarowych.

5.2.3 Obszar zawarty pomiedzy ulicami Reymonta, Kasprowicza i Limanowskiego.
‘Oznaezony:na-planszy sKierunki zagospodarowania:przestizennego™ numerers [ 10
Celem opracowania jest zagospodarowanie terenu pod szkole podstawowsq, wraz
z urzadzeniami terenowymi, zielen i zabudowe jednorodzinna, Dominujacs funkcja
Jest o§wiata bowiem cale osiedle w rejonie ul. Mazowieckiej polozone jest poza
izochrong dojscia (500m) najblizej szkoty podstawowej Nr 5.

Ograniczeniem sa trudne warunki gruntowo-wodne jednakze na tych gruntach
lokalizowane bedg urzadzenia terenowe oraz zielefi.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze poza izochroma pieszego dojscia (r = 500 m)
do szkoly Nr 5 znajdzie si¢ okoto 200 dzieci w wieku 7 —14 lat. Nie jest to ilogé
uzasadniajaca budowe nowej szkoly ale przy wzieciu pod uwage innych potrzeb (np.
odciazenia szkoly Nr §) problem ten wymaga szezegolowych analiz.

5.2.4 Obszar polozony po zachodniej stronie ul. Rynkowej az do sgsiedztwa z terenami
specjalnymi.

Oznaezony na planszy , Kietunki zagospodarowania przestrzennego® numerein [ 11
Celem opracowania jest zagospodarowanie terenu pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne 1 jednorodzinne oraz ustugi.

Funkcjg uzupelniajaca moze by¢ ,.czysty” przemyst nieuciazliwy.

Ograniczeniem s tereny sasiednie (ogrodki dzialkowe i tereny specjalne)
zawezajace mozliwosci rozwiazania optymalnych powigzan komunikacyjnych tego
obszaru z centrum miasta.

Obecnie czesé tereny w obrebie ul. Gérnej objeta jest zmiang planu z
przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe ; jednorodzinne.

Ze wzgledu na rozlozenie przedsiewzieé inwestycyjnych w dluzszym horyzoncie
czasowym plan zagospodarowania tego obszaru winien uscislac zasady rozwiazan
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej. Powinien by¢ elastyczny, pozwalajac
na wymiennos¢ funkeji w zagospodarowaniu poszezegolnych terendw.
Zagadnieniem do rozwigzania jest okreslenie roli istniejacych siedlisk i ich
wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie.

5.2.5 Obszar w rejonie osiedla Dabrowskiego.
Oznaczony na planszy SKieninki zagospodarowania przestrzennego” numerem.| 1
Jest to obszar wolnych terenow posiadajacych dobre warunki gruntowe
do lokalizacji zabudowy mieszkalnej 1 ustugowe;.

Szczegolnego zabezpieczenia wymagaja lokalizacje pod funkcje ustugowe w celu
przywrocenia wlasciwych proporeji w strukturze zabudowy juz zrealizowane] oraz
do zabudowy proj ektowanej.

Udzial budownictwa jednorodzinnego w stosunku do budownictwa
wielorodzinnego powinien by¢ wiekszy niz dotychezas.

Wskazane jest preferowanie intensywnej zabudowy mieszkaniowej np, SZeregowej.
Okreslenie zasad obstugj komunikacyjnej, wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej wraz ze wskazaniem sposobu i kolejnosci realizacji pozwoli na
sukcesywna zabudowe poszezegolnych terenow.
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Obszar graniczy 7 terenami gminy Ketrzyn co wymaga przyjecia wspélnych ustalen
rozwoju. Sasiaduje rowniez z terenami uzytku ekologicznego , Woplawka”,

w stosunku do ktorego plan micej SCOWY powinien zawieraé elementy ochrony
przyrodniczej (pasy izolacyjne od zabudowy, odpowiednie rozwiazania kanalizacji
deszczowej itp.).

7 uwagi na ochrong uzytku ckologicznego Woplawka szczegotowego uzasadnienia
Wyinaga potrzeba powiazania przysziego osiedla 7 terenami przemystowymi.
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3.3 Obszary skoncentrowanych dzialan inwestycyjnych :

531 O_‘[__)_szar rr;_i_eszkalno - u§%_ngwy wrrxej:_gnig os_i_cdiqubrowsk“i_ego

:Oﬁz;tiacﬁliaﬁjﬁ_néiiplans;iyE,;Kiéifuﬁkiez_éigﬁéﬁﬁdaiﬁé)wanifaipméjsfrzehnegé?’;iiumeiém' S 1

Rozwdj istniejacego osiedla determinuje koniecznosé skoncentrowanych dziatan
inwestycyjnyeh. Dotyczyé to bedzie uktadu komunikacyjnego i elementow
infrastruktury technicznej.

Pozwoli na skoordynowanie inwestycji ustugowych z budownictwem
mieszkaniowym oraz terenami zjel eni, sportu i wypoczynku.

Intensywnosé budownictwa mieszkaniowego w tym rejonie wskazuje na celowosdé
budowy garazy wielokondygnacyjnych.
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3.4 Obszary wymagajace przeksztafcen, rehabilitacji i rekultywacji :

5.4.1 Obszar koncentracji ustug ogbdlnomiejskich. -
Ommaczony na planszy, Kieruski zagospodarowania przstrzentiedo™ nuterern [
Jest to obszar w rejonie ulic Sikorskiego, Daszynskiego i ulic przyleglych oraz
Starego Miasta 1 ul. Pocztowej.

Przekszialcenia obejmowaé powinny

- porzadkowanie blokow zabudowy mieszkaniowo - ushugowej

- likwidacje zabudowy prowizorycznej i gospodarczej

- architekteniczne dokonczenie porzadkowania placu Marszatka J. Pitsudskiego
m.in. poprzez likwidacje ustugowej zabudowy parterowej

- uzupelnienie zabudows ..plombowa”

- Wygospodarowanie nowych miejsc postojowych.

Realizacja zamierzeA w tym obszarze winna uwzgledniad ustalenia wynikajace

ze strefy ochrony konserwatorskiej LA i B”,

Wskazane jest opracowanie planu rewaloryzacii catego obszaru lub w przypadku
oceny narastania konfliktéw opracowanie planu miejscowego.

5.4.2 Obszar obejinujacy czedé dzielnicy sktadowo - przemystowej w rejonie ulicy
Baityckiej i Mazowieckiej. _ N
Oznaezony na planszy -;-::'K;i.émnki;,ﬁzég()'spédarbwania_{prie-strz'eimege’f’- numerem | 3" I
Obszar ten wymaga uregulowania stosunkéw wodnych miedzy innymi poprzez
przeprowadzenie prac melioracyjnych zapobiegajacych podtapianiu terenn.
Prace te powinny by¢ przeprowadzone kompleksowo w obszarze zlewni i zastoisk

wodnych. Rozwiazanie problemu winno si¢ odbywaé w powiazaniu systemu z
terenami otaczajacymi.

5.4.3 Obszar potozony wzdhuz ulicy Dworcowej. _
Oznaczony na planszy Kierunki zagﬁépgédﬁrowahiafprZe-Striepneg.é’f-;humefremi 4
Dzialania inwestycyjne wymagac beds
- uzupehnienia zabudows wolnych terendw
- architektonicznego uporzadkowania istniejacej zabudowy
- likwidacji zabudowy tymczasowe]

- zarezerwowania terenu pod budowe dworca autobusowego wraz z placem
manewrowym

- uzupelnienia zielenig tego obszarn.

Obecnie czesé terenu w obrebie ulic Limanowskiego, Kolejowej i Dworcowej objeta

jest zmiang planu z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowo — handlowa
1 sktadows,

5.4.4 Teren znajdujacy sie pomigdzy Giéwnym Punktem Zasilania energetycznego
(GPZ), a osiedlem domkéw jednorodzinnych w rejonie ulicy Bydgoskie;.
Oleécialiy.ﬁa‘iplans'_zy;,Kiémr_iki zagospodarowania przestrzenniego” numerem | 8
Cz¢S¢ tego obszaru jest objeta zmiang planu. Przewidziana jest tu zabudowa
rzemiesinicza z mozliwoscia wprowadzenia w ograniczonej ilodci funkcji
mieszkaniowych. QOgraniczeniem sg linie energetyczne wysokiego napigcia oraz
sasiedztwo GPZ. z tych powodow nalezy funkcje mieszkaniowa ograniczag.
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Wymaga to zapobiezenia ewentualnego miekorzystnego oddziatywania
promieniowania elektromagnetycznego tych urzadzen.

5.4.5 Obszar wzdluz wschodniej strony ulicy Chopina i ul. Ogrodowe;j.
Oz_naczonynaplanszy_,Kmmnb‘zag@spedafewamapfzestrzennegonumerem 16

Dziatania inwestycyjne wymagaé beds -

- Zarezerwowania terenu pod projektowana trase komunikacyjng z
dwupoziomowym skrzyzowaniem z linig kolejowg

- uzupetnienia zabudowa wolnych terenow

- architektonicznego uporzadkowania istniejacej zabudowy

- likwidacji zabudowy tymcezasowe] i parterowe;j

- obnizZenie terenu polozonego pomigdzy zabudows wzdluz ul. Chopina i ul.
Ogrodowa, a obiektami i urzadzeniami terenowymi cukrowni powinno byé
przeznaczone pod zielen.

- rozpatrzy¢ po przebadaniu warunkow gruntowo-wodnych mozliwoéé
podniesienia poziomu obnizonego terenu 0 6 — 10 m | dopiero zazielenié.

5.4.6 Pasﬂﬁterepu_:pom_i_?d_zy ogrodkami dziatkowymi, a é}nocn@__str__(__)rnacr_H_li;:xWQ_s_tg_r_p}atte.

Oznaczony-na planszy . Kicrunki zagospodarowania przestrzeiinego” fimerom T
W hierarchii problemow miasta polaczenie komunikacyjne skrzyzowania ulic
Chrobrego i Jagietty ze skrzyzowaniem ulicy Sikorskiego z ulicg Gdanska, jest
jednym z podstawowych probleméw miasta.

Pozwoli to na czesciowe odciazenie ulicy Wojska Polskiego.

Analiza uwarunkowan wskazuje na mozliwosé realizacji projektowanej ulicy
w niedfugim czasie.

Dokladng trase projektowanego odcinka ulicy miedzy Jagietty a Sikorskiego nalezy
okresli¢ w oparciu o przeprowadzone w oparciu o0 pomiary ruchu analizy techniczno
— ekonomiczne uktadu komunikacyjnego w skali miasta.
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Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

Komunikacja

Istniejacy od wielu lat problem niedroznosci uktadu komunikacyjnego na terenie
miasta oraz rosnaca ich skala tego problemu wymaga wykonania specjalistycznych
analiz i opracowan ustalajacych mozliwosci kompleksowego rozwigzania tych
problemow.

Bardzo ograniczajace warunkami fizjograficznymi i stanem zainwestowania
miejskiego mozliwosci zmian uktadu ulic wymagaja rezerwacji terendw pod
projektowane trasy jak w planic 0golnym zagospodarowania przestrzennego
Ketrzyna.

Ostateczna decyzja o celowosci realizacji poszezegolnych ulic oraz zmian ich
przebiegu nastapi w oparciu o techniczno-ekonomiczne analizy projektowe uktadu
poprzedzone kompleksowymi badaniami ruchu.

Nalezy przede wszystkim dazy¢ do wykorzystania istniejacego ukfady
komunikacyjnego i jego mozliwosci po modernizacji i poprawie organizacji ruchu.
Kolejnos¢ i czas realizacji ulic warunkowane 5 natgZeniem ruchu
wewnatrzmiejskiego oraz obcigzeniami uciazliwym ruchem (cigzkim) tranzytowym
takze spowodowanym np. budowg, przejscia granicznego w Michatkowie.

Dazy¢ nalezy do prowadzenia dziatan wspolnych z gming i powiatem
rozwiazujacych problem przeprowadzania ruchu tranzytowego.

Nalezy zrezygnowaé z budowy trasy {aczacej potnocna czgS¢ miasta z terenami
dzielnicy przemystowo-sktadowej przez obszar uzytku ekologicznego i rozpatrzy¢
celowosc takiego polaczenia po docelowej rozbudowie osiedla poza terenem uzytku
ekologicznego , Woplawka”.

Tak projektowana trasa przebiega¢ bedzie w granicach administracyjnych gminy
Ketrzyn i jej przygotowanie wiadze miejskie powinny wnioskowaé do Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ketrzyn.

Zaopatrzenie w wode

Przewidywany rozwdj miasta oraz istniejace standardy zaopatrzenia mieszkafncow
Ketrzyna w wodg nie wymagaja nowych uje¢ wody.

Zmiany sieci polegaé beda na modernizacji odcinkdw wyeksploatowanych, oraz
poprawie pewnosci zasilania na poziomie sieci rozdzielczych a takze rozbudowie
uktadu dla obstugi nowych terenow zainwestowania miegjskiego.

Kanalizacja sanitarna

Z wyjatkiem nielicznych terendw zabudowy jednorodzinnej zainwestowane obszary

Keirzyna obstugiwane sg zbiorowym systemem kanalizacji.

Miasto posiada nowo wybudowang oczyszezalnie Sciekdw spetniajacq bardzo

wysokie wymogi ochrony sanitarnej i przepustowo$é ponad dwukrotnie wigksza

niz obecne potrzeby miasta.

Wszelkie dziatania inwestycyjne i modernizacyjne powinny prowadzié do -

- Wspolnych z gmina Ketrzyn i powiatem Ketrzyn dziatan majacych na celu
ochrong jedynego odbiornika $ciekéw tj. rzeki Guber

- Objecia zbiorowym systemem kanalizacji wszystkich terenéw w miescie

- Likwidacji sptywu sciekow sanitarnych kanalem deszczowym — , C”
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- Likwidacji sciekow przemystowych z cukrowni do rz. Guber tub modernizacji

oczyszczalni gwarantujacej stopien oczyszezenia nie stanowiacy zagrozenia
dla rzeki

6.4 Kanalizacja deszczowa
| Glownym celem dziatan modernizacyjnych i inwestycyjnych uktadu winna by¢
| ochrona rzeki Guber iuzytku ekologicznego.
[ Z tego powodu koniecznofciy staje sie budowa separatorOw substancii
ropopochodnych, blota i szlamu i sptyw wod opadowych do rzeki wylacznie poprzez
te osadniki.
i £ Jak wspomniano przy omawianiu kanalizacji sanitarnej nalezy przywrocié pierwotng
! role kolektorowi burzowemu , C” i wyeliminowa¢ splyw nim iciekow sanitarnych

6.5 Zaopatrzenie w gaz
Istniejacy ukdad zasilania nalezy dostosowaé po budowie planowanej drugiej nitki
‘ rurociggu wysokiego cisnienia.
| Ukdad sieci sredniego i niskiego ciénienia rozbudowywac nalezy dla potrzeb nowych
! inwestycji oraz ewentualnie likwidacji uciazliwych kottowni opalanych weglem.

0.6 Elektroenergetyka
Ketrzyn posiada znaczne rezerwy energii.

Dla poprawy pewnosci zasilania konieczna jest budowa drugiego GPZ-tu
oraz polaczenie go z istniejacym linig 110 kKV.

6.7 Cieptownictwo

Ketrzyn posiada rezerwe mocy w kotlowniach rzgdu 54 MW. System zaopatrzenia
w cieplo wymaga modernizacji ze wzgledu na fakt, ze podstawowe #rodta zasilania
stanowia kottownie < 1 MW o $rednim stanie technicznym opalane paliwem statym
i ucigzliwych dla srodowiska.

Przy modernizacji nalezy dazy¢é do wykorzystywania paliwa olejowego

lub gazowego.

Takich zmian wymaga takze ogrzewanic budynkow w zabudowie jednorodzinnej.
Liczy¢ si¢ nalezy z rosnacymi potrzebami modernizacji sieci przesylowych z uwagi
na stopien dekapitalizacji niskich jakoéciowo rur oraz zty izolacyjnoéé starych
rozwigzan.

6.8 Utylizacja odpadow

! Ketrzyn posiada skladowisko odpadéw w Pudwagach . Skiadowisko nie spetnia

! aktualnie obowigzujacych wymogéw ochrony $rodowiska, wymaga dziatan
modernizacyjnych.

Modernizacja obiektu pozwoli na przedtuzenie jego funkcjonowania ze sktadowiska
pierwotnie projektowanego do 2000 r. o kilkanascie lat.

W ramach prac modernizacyjnych skladowiska nalezy okreslic takze zasady
segregac)i odpadow.
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