UCHWALA NR LIII/316/13
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE

z dnia 4 wrze$nia 2013 r.

w sprawie zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale
terenu polozonego pomiedzy ulicami Baltycka (od skrzyZzowania z ul. Szpitalng), Szpitalng, Marii
Sklodowskiej-Curie, Wladystawa Jagielly (do skrzyzowania z ul. Rynkowg), Rynkow3q i granica
administracyjna Miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Ketrzynie uchwala nr
XXXI1V/232/04 z dnia 28 pazdziernika 2004 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z 2004 r. nr 168, poz. 2082 w obszarze polozonym w pélnocnej czeSci miasta,
ograniczonej pasem ulic: Stanislawa Poniatowskiego, Bolestawa Chrobrego, Kazimierza Wielkiego,
Wierzbowej, Wladyslawa Lokietka, Wladyslawa Jagielly, Dolnej oraz granica administracyjna miasta
Ketrzyn z wylaczeniem obszaru objetego planem miejscowym uchwalonym uchwalg Rady Miejskiej
w Ketrzynie Nr XV1/112/99 z dnia 24.11.1999 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r. poz. 594) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami: Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445, z 2013 r.
poz. 21, 405) oraz w nawiqzaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr X/62/11 z dnia 02 czerwca 2011 r.
w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ketrzyn w kwartale terenu potozonego pomiedzy ulicami Baltyckq (od skrzyzowania z ul. Szpitalng),
Szpitalng, Marii Sktodowskiej-Curie, Wiadystawa Jagietly (do skrzyzowania z ul. Rynkowq), Rynkowq i granicq
administracyjnqg Miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejskq w Ketrzynie uchwatq nr XXX1V/232/04
z dnia 28 pazdziernika 2004 r. opublikowanq w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
z2004r. nr 168, poz. 2082 w obszarze potozonym w potnocnej czesci miasta, ograniczonej pasem ulic:
Stanistawa Poniatowskiego, Bolestawa Chrobrego, Kazimierza Wielkiego, Wierzbowej, Witadystawa Lokietka,
Wiadystawa Jagielly, Dolnej oraz granicq administracyjnq miasta Ketrzyn z wylqczeniem obszaru objetego
uchwatq Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XVI/112/99 z dnia 24.11.1999 r. Rada Miejska w Ketrzynie uchwala, co
nastgpuje :

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale
terenu potozonego pomigdzy ulicami Baltycka (od skrzyzowania zul. Szpitalna), Szpitalna, Marii
Sktodowskiej-Curie, Wladystawa Jagielty (do skrzyzowania zul. Rynkowa), Rynkowa i granica
administracyjna Miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwata nr XXXIV/232/04
z dnia 28 pazdziernika 2004 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego
z2004 1. nr 168, poz. 2082 w obszarze potozonym w pdinocnej czgSci miasta, ograniczonej pasem ulic:
Stanistawa Poniatowskiego, Bolestawa Chrobrego, Kazimierza Wielkiego, Wierzbowej, Wladystawa Lokietka,
Wiadystawa Jagielty, Dolnej oraz granica administracyjna miasta Ke¢trzyn z wylaczeniem obszaru objetego
uchwala Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XVI/112/99 z dnia 24.11.1999 r. zwana dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okres§la uchwata Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr X/62/11 z dnia 02 czerwca 2011 r.
w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia zmiany ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ketrzyn w kwartale terenu potozonego pomiedzy ulicami Baltyckq (od skrzyzowania z ul. Szpitalng),
Szpitalng, Marii Sktodowskiej-Curie, Wiadystawa Jagietty (do skrzyzowania z ul. Rynkowaq), Rynkowq i granicq
administracyjnq Miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejskqa w Ketrzynie uchwatq nr XXXIV/232/04
z dnia 28 pazdziernika 2004 r. opublikowanq w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
z2004r. nr 168, poz. 2082 w obszarze potozonym w potnocnej czesci miasta, ograniczonej pasem ulic:
Stanistawa Poniatowskiego, Bolestawa Chrobrego, Kazimierza Wielkiego, Wierzbowej, Witadystawa Lokietka,
Wiadystawa Jagielly, Dolnej oraz granicq administracyjnq miasta Ketrzyn z wylqczeniem obszaru objetego
uchwatq Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XVI/112/99 z dnia 24.11.1999 r.

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:2000 stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.
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4. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwata nr XV/96/99 z dnia
27.10.1999r.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice administracyjne miasta,
6) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
7) symbole przeznaczenia terenow.
§ 4. Plan nie okres$la nastgpujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych, poniewaz w obszarze
planu nie wystgpuja obszary o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajace nawiazywaniu kontaktow spotecznych i nie zostaty one wskazane w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn,

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoOw odregbnych, w tym terenow gorniczych, poniewaz nie wystgpuja w granicach planu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) gromadzeniu odpadow — rozumie si¢ przez to czasowe magazynowanie odpadow do czasu usunigcia ich
przez odpowiednie jednostki,

2) klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych,
wynikajacych z cech funkcjonalnych,

3) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalna liczbe kondygnacji budynku,
z wyjatkiem: piwnic, suteren i antresoli,

4) obowiazujacej linii zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca potozenie lica frontowe;j
$ciany nowo realizowanych budynkéw; dopuszcza si¢ przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy przez
takie elementy jak gzymsy, balkony, wykusze, okapy, daszki nad wejsciami do budynkoéw, schody
zewnetrzne, elementy odwodnienia,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktora
nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkow,

6) obiekcie obshugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekdéw, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajace wymiang informacji oraz inne obiekty techniczne niezbgdne dla prawidtowego zaspokajania
potrzeb mieszkancow,

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu okreslony odpowiednio symbolem
literowym 1 numerem wyr6zniajacym go sposrod innych terenow,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczenia wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia dla ktérego obowiazuja ustalenia planu zaréwno rysunkowe jak
1 tekstowe,

9) uciazliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane za normatywne wg obowiazujacych norm
i przepisow odrebnych,

10) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miejsca postojowe,
atakze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogdlnodostgpne stacje
telefoniczne,

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna lub
minimalnag warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow istniejacych i lokalizowanych na danej dziatlce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki.
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DZIAL 1L
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 11.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu
§ 6. 1. Rodzaje przeznaczenia terenow na cele:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem — MN,

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — oznaczonej na rysunku planu symbolem — MN/U,
3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — oznaczonej na rysunku planu symbolem MW/U,
4) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem MW,

5) zabudowy ustugowej — oznaczonej na rysunku planu symbolem — U,

6) zabudowy ustug sakralnych — oznaczonej na rysunku planu symbolem — UKs,

7) zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ushug sportu irekreacji — oznaczonej na rysunku planu
symbolem — ZU/US,

8) zieleni urzadzonej — oznaczonej na rysunku planu symbolem — ZU,
9) zieleni nieurzadzonej — oznaczonej na rysunku planu symbolem — ZN,
10) infrastruktury gazowej - oznaczonej na rysunku planu symbolem — G,
11) infrastruktury kanalizacji (przepompownia §ciekdw) — oznaczonej na rysunku planu symbolem — K,
12) obstugi komunikacji — oznaczonej na rysunku planu symbolem — KP,
13) drég publicznych zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem — KDZ,
14) drog publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem — KDL,
15) drég publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem — KDD,
16) drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem — KDW,
17) ciagdw pieszo-rowerowych - oznaczonych na rysunku planu symbolem — KDP.
2. Plan zawiera nastgpujace tresci informacyjne:
1) tereny o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych do zabudowy,
2) tereny o spadkach powyzej 10%,
3) schemat $ciezek rowerowych,
4) zasady podzialu terenu dotyczace cech geometrycznych dziatek budowlanych.

3. Ze wzgledu na rézne zasady zagospodarowania w ramach jednego przeznaczenia, dla czgSci terenow
wprowadza si¢ podziat oznaczony numerem wyrdzniajacym je spos$rod innych terenow.

4. Cechy szczegélne terenow wyroznionych wramach tego samego przeznaczenia okreslone sa
w przepisach szczegdlowych planu.

§ 7. Wszelka zabudowa 1 zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniaé:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony s$rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania os6b
niepelnosprawnych,

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wilasnosci,
6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

7) wymagania przepiséw odrebnych inorm polskich, w szczegdlnosci dotyczacych okreslenia odleglosci
1 warunkéw usytuowania elementow zagospodarowania terenu, w tym migdzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
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b) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
§ 8. 1. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publiczne;.

2. Za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostgp do niej przez droge
wewngetrzng lub przez ustanowienie stuzebno$ci gruntowe;j.

§9. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty iurzadzenia, a w
szczegblnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obslugi technicznej
miasta, zielen miejska mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposob zgodny z ustaleniami
planu z zakresu warunkoéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy, przepisami odrgbnymi izasadami
wspolzycia spolecznego.

§ 10. Wszelkie zagospodarowanie izabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidtowa
eksploatacj¢ obiektow obstugi technicznej miasta oraz obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa
panstwa.

§ 11. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji lokalnych celow publicznych:

1) teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1ZU/US,
2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZU, 2ZU, 3ZU, 47U,

3) tereny drog publicznych oznaczone symbolami przeznaczenia: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD,

4) tereny ciagdéw pieszo-rowerowych oznaczone symbolami: 1IKDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP.

Rozdzial I11.
Ustalenia ogolne dla terendw i obiektow podlegajacych ochronie

ze wzgledu na wymagania dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 12. 1. W granicach planu ztytulu przepiséw o ochronie zabytkéw 1iopieki nad zabytkami ochronie

konserwatorskiej podlegaja budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
Lp. | Ulica Nr Rodzaj budynku
budynku

1. | Dolna 2 Budynek mieszkalny
2. | Dolna 4 Budynek mieszkalny
3. | Dabrowskiego | 2/4 Budynek mieszkalny
4. Dabrowskiego | 6/8 Budynek mieszkalny
5. | Dabrowskiego | 10/12 Budynek mieszkalny
6. | Dabrowskiego | 14/16 Budynek mieszkalny
7. Dabrowskiego | 18/20 Budynek mieszkalny
8. | Dabrowskiego | 22/24 Budynek mieszkalny
9. | Lokietka 1 Budynek mieszkalny
10. | Lokietka 3 Budynek mieszkalny
11. | Lokietka 5 Budynek mieszkalny
12. | Lokietka 7 Budynek mieszkalny
13. | Lokietka 9/11 Budynek mieszkalny
14. | Lokietka 13/15 Budynek mieszkalny
15. | Lokietka 17/19 Budynek mieszkalny
16. | Jagietty 42 Budynek mieszkalny
17. | Jagietty 44 Budynek mieszkalny
18. | Jagietty 46 Budynek mieszkalny
19. | Jagietty 48 Budynek mieszkalny
20. | Jagietty 50 Budynek mieszkalny
21. | Jagietty 52 Budynek mieszkalny

2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zachowanie:
1) wysokos$ci budynkow,
2) geometrii dachu i rodzaju pokrycia dachu gléwnej brytly budynku,
3) ksztaltu bryty budynku,
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4) kompozycji elewacji.

Rozdzial IV.
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie

ze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§ 13. W obszarze objetym planem nie maja zastosowania prawne formy ochrony przyrody z tytulu
przepis6w o ochronie przyrody.
§ 14. Ustala si¢ zagospodarowanie zielenia wszystkich terenow wolnych od utwardzenia.
Rozdzial V.
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie

ze wzgledu na wymagania ochrony Srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 15. W granicach planu kwalifikuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnych poziomoéw hatasu nastgpujace
rodzaje terenow, o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska:

1) na cele zabudowy mieszkaniowej — oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN; 5SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN;

2) na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolami: IMW, 2MW;

3) na cele zabudowy mieszkaniowej z ushugami— oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, SMW/U, IMW/U,;

4) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — oznaczone symbolami: 1ZU/US.

§16. 1. W celu podwyzszenia standardow krajobrazowych oraz jakosci zamieszkania plan wskazuje
lokalizacjg zespotow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami: 1ZU, 2ZU, 3ZU, 4ZU i 1ZU/US.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ w ustaleniach dla poszczegolnych
terenow.

Rozdzial VI.
Ogdlne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej
§ 17. 1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég publicznych oznaczonych
symbolami przeznaczenia: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL.

2. Jako uzupeliajaca sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczonych
symbolami przeznaczenia: 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, tereny drég wewngtrznych oznaczonych
symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW oraz zlokalizowanych na zasadach okreslonych w ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z nie oznaczonych na rysunku planu:
1) drég wewngetrznych istniejacych w granicach obowiazujacych zgodnie z rejestrem gruntéw miasta Ketrzyn,

2) drog wewnetrznych wytyczonych przy dokonywaniu podziatu nieruchomos$ci na dziatki budowlane, przy
czym minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w/w droég wewngtrznych powinna wynosi¢ 8m,

3) ciagdéw pieszo-jezdnych wytyczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 18. Wszystkie prace budowlane i1 dziatania inwestycyjne na terenach drog publicznych musza uwzgledniac
dostepne $rodki i mozliwos$ci poprawy bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu.

§ 19. Dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy, istniejacych w dniu uchwalenia planu zjazdéow z terenow
funkcjonalnych oraz drég wewnetrznych.

Rozdzial VII.
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 20. Wszystkie obiekty obstugi technicznej, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
cieptownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowac zgodnie
z opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury techniczne;j.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wode¢ okreslone zostaly w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegoélnych
terenow.

§ 22. Zasady odprowadzania $ciekow sanitarnych ideszczowych zobszaru planu okre§lone zostaty
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej na warunkach okreslonych
przez operatora sieci pod warunkiem zachowania zasad zabudowy izagospodarowania terenu okre§lonych
w ustaleniach szczegotowych.
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§ 24. W zakresie sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz.U. 22004 r. Nr 171, poz. 1800 z pézn. zmianami) wraz
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug isieci telekomunikacyjnych (Dz.U.
z2010r. Nr 106, poz. 675z pdézn. zmianami) oraz wilasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w
ustaw.

§ 25. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢é w miar¢ mozliwo$ci prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegodlnosci przez tereny drog publicznych i ciagdéw pieszo-rowerowych,
a takze przez tereny drog wewngetrznych.

Rozdzial VIII.
Ogolne zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane

§ 26. Na terenie objetym ustaleniami planu wszelkie podziaty dziatek budowlanych musza by¢ wykonywane
zgodnie z ustaleniami planu lub w oparciu o przepisy odrebne dotyczace gospodarki nieruchomosciami.

§ 27. 1. Dzialki, ktorych ksztalt, wielko$¢, struktura wlasnosciowa, dostgpnos¢ do drog publicznych
i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne
z ustaleniami planu moga by¢ scalone i wtdrnie podzielone.

2. Dziatki uzyskiwane w wyniku podziatu oraz scalania i podzialu nieruchomosci powinny mie¢ nastgpujace
parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
2) powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu dla poszczegolnych terenow,
3) minimalny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60°, z zastrzezeniem pkt. 4)

4) minimalny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dla terenu oznaczonego symbolem
22MN - 50°.

§ 28. W granicach planu ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek o innych parametrach niz okreslone
w §27 ust. 2, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej lub
gdy podziatl ma na celu regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.
§ 29. W granicach planu ustala si¢ mozliwos¢ korekty podziatu nieruchomosci po wykonaniu robot
budowlanych zwiazanych z budowa, remontem lub przebudowa drog.
§ 30. Podzial poszczegdlnych terenéow na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebg wydzielenia
niezbednych terenow dla realizacji obiektow obstugi technicznej miasta i drog publicznych.
DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial IX.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, SMN, 9IMN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,

25MN, 26MN, 27MN.
§ 31. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN przeznacza si¢ na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN realizacje infrastruktury towarzyszacej
przeznaczeniu podstawowemu mig¢dzy innymi takiej jak: miejsca postojowe, garaze, infrastruktura techniczna,
dojscia oraz dojazdy i mata architektura.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstlugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektow mogacych powodowac state lub czasowe uciazliwo$ci spowodowane:
wytwarzaniem hatasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych —
przekraczajace normy ustanowione przepisami odrgbnymi,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

4) sktadowania i magazynowania odpadow.
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§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiac¢
zagospodarowanie terenu spetniajace nastgpujace warunki:

1) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdow do budynkow,

2) musi by¢ zapewniona mozliwo$§¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej
w planie,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

6) w nastgpujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkéw okre$lonych w planie,
dopuszcza sig¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek niz okre§lona w pkt 5):

a) dla dziatek istniejacych przed wejSciem w zycie planu,
b) dla dziatek wydzielanych dla istniejacych budynkow,

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren oznaczony symbolem przeznaczenia 7MN w czgs$ci zlokalizowany jest na obszarze okresowo
zalewanym woda. Wszelkie roboty budowlane nalezy prowadzi¢ z zastosowaniem odpowiednich rozwiazan
technologicznych zapewniajacych odpowiednia ochrong od warunkéw gruntowych,

2) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia SMN, 6MN, 8MN, 17MN i 18MN w czesci zlokalizowane sa
na obszarach o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych do zabudowy. Wszelkie roboty budowlane
nalezy prowadzi¢ z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan technologicznych zapewniajacych
odpowiednia ochrong od warunkow gruntowych,

3) dla istniejacych obiektow budowlanych zezwala si¢ na roboty budowlane: remont, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg, rozbiorke i odbudowe, na zasadach okre$lonych planem z zastrzezeniem §12 ust. 2,

4) nowoprojektowane budynki oraz rozbudowy istniejacych budynkow nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt. 5),

5) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 17MN do czasu skablowania
napowietrznej linii SN 15kV nie dopuszcza si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w pasie 5m od skrajnego przewodu ww. linii,

6) gtéwne kalenice dachow w nowoprojektowanych budynkach nalezy lokalizowaé rownolegle do frontu
dziatki budowlanej z zastrzezeniem pkt. 7),

7) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw inaczej niz w pkt. 6) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia
13MN dla dziatek w bezposrednim sasiedztwie drog oznaczonych symbolami: 1KDL i 1KDZ, dla terenu
oznaczonego symbolem przeznaczenia 20MN dla dziatlek w bezposrednim sasiedztwie drogi oznaczonej
symbolem przeznaczenia 1KDZ oraz dla dziatek budowlanych w bezposrednim sasiedztwie terenu
oznaczonego symbolem przeznaczenia 2G,

8) dopuszcza sig, aby budynek byl usytuowany $ciana zewnetrzna bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na dziatkach, na ktorych szerokos$¢ terenu pod zabudowe
pomigdzy linia zabudowy a granica dziatki jest mniejsza niz 12m, pod warunkiem, ze dlugos$¢ tej $ciany
nie bedzie wigksza niz 12m i na dzialce sasiedniej istnieje lub bedzie réwnoczes$nie zlokalizowany budynek
bezposrednio przy tej granicy,

9) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,
10) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowa istniejaca:

a) wysokosci gzymsow 1 krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejace;j,

b) potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

¢) glowne kalenice dachéw powinny by¢ rownolegte.
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11) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
11MN, 14MN, 19MN, 23MN, 24MN potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mieé
pochylenie od 5° do 45°. Dla dachoéw wysokich ustala si¢ pokrycie dachowka ceramiczna lub materiatem
dachowkopodobnym,

12) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 15MN, 17MN, 18MN,
20MN, 21MN, 22MN, 25MN, 26MN potacie dachu na jednym obickcie budowlanym musza mieé
jednakowy spadek o pochyleniu od 35° do 45° oraz pokrycie dachdéwka ceramiczna lub materialem
dachowkopodobnym, przy czym dla budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sig
dachy ptaskie kryte papa,

13) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 16MN i 27MN potacie dachu na jednym obiekcie
budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 35° do 50° oraz pokrycie dachowka
ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym, przy czym dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow ustala si¢ zachowanie geometrii dachu i rodzaju pokrycia dachu glownej bryty budynku,

14) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz zprefabrykowanych elementéw betonowych
i zelbetowych,

15) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 35. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6 MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad
i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalny w.i.z. — 0,05,

2) maksymalny w.i.z - 0,3,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —10 m,

4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy nadziemnych pelnych — 2,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 60%,
7) poziom rzednej parteru nowego budynku — maksymalnie 60 cm nad poziom terenu,
8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 16 MN, 27MN ustala si¢ nastgpujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkdw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z - 0,3,

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy nadziemnych peinych — 1,

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 60%,
5) poziom rzednej parteru nowego budynku — maksymalnie 60 cm nad poziom terenu,
6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) na obszarze objetym planem nakazuje si¢ zapewnienie przez inwestora miejsc parkingowych na terenie
wlasnej dziatki budowlanej, na ktorej powstata inwestycja,

2) nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:
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1) wszystkie dzialki budowlane, budowle ibudynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej
iposiadaé przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii  elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziaki,

2) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podiaczone do sieci wodociagowej i posiadac przyltacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej iposiadaé
przyltacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) $cieki sanitarne musza by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,

5) Scieki deszczowe musza by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt.
6),

6) dopuszcza si¢ inne sposoby odprowadzania wod opadowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

7) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdzial X.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U.
§ 38. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U przeznacza si¢ na
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U
realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu migdzy innymi takiej jak: miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia, garaze oraz dojazdy i mata architektura.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U funkcja
ustugowa moze by¢ realizowana tylko jako uzupehienie funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U wprowadza
si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektow mogacych powodowac¢ state lub czasowe uciazliwosci spowodowane:
wytwarzaniem hatasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych —
przekraczajace normy ustanowione przepisami odrgbnymi,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwoérczej lub produkcyjnej, a w
szczegolnosci zabrania si¢ dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa plynne 1iinne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

5) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U wydzielenie
dziatki budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajace nastgpujace warunki:

1) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdow do budynkow,

2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej
w planie,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1400 m2.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala sig
nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1MN/U w czgéci zlokalizowany jest na obszarze
o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych do zabudowy. Wszelkie roboty budowlane nalezy
prowadzi¢ z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan technologicznych zapewniajacych odpowiednia
ochrong od warunkéw gruntowych,
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2) zabudowe nalezy ksztaltowac jako wolnostojaca,
3) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako:
a) wydzielona w cze$ci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) wyodrebniony budynek na dziatkach zabudowanych budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

4) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
cele ustugowe,

5) dla istniejacych obiektow budowlanych zezwala si¢ na roboty budowlane: remont, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg, rozbiorke i odbudowe, na zasadach okreslonych planem,

6) nowoprojektowane budynki oraz rozbudowy istniejacych budynkow nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami
zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

7) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MN/U, 3MN/U gtéwne kalenice dachéw nalezy lokalizowac
réwnolegle do frontu dziatki budowlane;j,

8) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,

9) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 35° do 45°
oraz pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

10) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych
i zelbetowych,

11) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala si¢
nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalny w.i.z. — 0,1,

2) maksymalny w.i.z - 0,6,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —10 m,

4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy nadziemnych pelnych — 2,

5) maksymalna ilo§¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 40%,
7) poziom rzednej parteru nowego budynku — maksymalnie 60 cm nad poziom terenu,
8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala si¢
nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) na obszarze objetym planem nakazuje si¢ zapewnienie przez inwestora miejsc parkingowych na terenie
wlasnej dziatki budowlanej, na ktorej powstata inwestycja,

2) dla funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

3)dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m> powierzchni
uzytkowe;j.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MNU ustala si¢
nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) wszystkie dzialki budowlane, budowle ibudynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej
iposiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii  elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowej i posiadac przylacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dzialki budowlane musza by¢ podlaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé
przyltacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,
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4) $cieki sanitarne musza by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,

5) $cieki deszczowe musza by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt.
6),

6) dopuszcza si¢ inne sposoby odprowadzania wod opadowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

7) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze Ilub lokalne zrodta dostarczania ciepta, w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdzial XI.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U,
6MW/U, TMW/U, SMW/U, IMW/U.
§ 45. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U,
6MW/U, TMW/U, SMW/U, 9IMW/U przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustlugami.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, 8MW/U, IMW/U realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji
podstawowej migdzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U,
6MW/U, TMW/U, 8SMW/U, 9IMW/U funkcja ustugowa moze by¢ realizowana tylko jako uzupetnienie funkcji
mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U,
6MW/U, TMW/U, SMW/U, 9IMW/U wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektow mogacych powodowac stale lub czasowe uciazliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terenow zieleni miejskie;j,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej oraz
prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

5) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 47. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U,
6MW/U, TMW/U, 8SMW/U, IMW/U wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie
terenu spetniajace nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdow do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodow wilosci okreslonej
w planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 1000m?,

7) dla dziatek istniejacych, wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie oraz wydzielanych
dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ wskazniki liczbowe zwiazane z powierzchnia terenu inne niz
okreslone w pkt 6) pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow okreslonych w planie.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U,
6MW/U, TMW/U, 8MW/U, IMW/U ustala si¢ nastgpujace szczegdélowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1MW/U w cze$ci zlokalizowany jest na obszarze
o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych do zabudowy. Wszelkie roboty budowlane nalezy
prowadzi¢ z zastosowaniem odpowiednich rozwiazan technologicznych zapewniajacych odpowiednia
ochrong od warunkow gruntowych,

2) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obstugujaca caty budynek lub zespo6t budynkow,

3) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wolnostojaca lub jako wbudowana w zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna,

4) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 50% powierzchni parteru budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych na
cele ustugowe,

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wolnostojacych budynkéw ustugowych na dziatce budowlanej —
30% powierzchni zabudowy, zrealizowanych na dzialce budowlanej, budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, jednak o powierzchni zabudowy jednego budynku ustugowego nie wigkszej niz 300m?,
z zastrzezeniem pkt. 6),

6) do udzialu powierzchni zabudowy budynkow ustugowych nie wlicza si¢ powierzchni parteréw budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych przeznaczonych na cele ustugowe,

7) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem
pkt. 8),

8) na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IIMW/U do czasu skablowania napowietrznej linii SN
15kV nie dopuszcza si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w pasie Sm od
skrajnego przewodu ww. linii,

9) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowg istniejaca:

a) wysokosci gzymséw i krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejacej,

b) potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

c) gtéwne kalenice dachow powinny by¢ rownolegte,
10) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
11) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U,
6MW/U, TMW/U, SMW/U, 9IMW/U ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad
i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalny w.i.z. — 0,5,
2) maksymalny w.i.z. — 1,8,
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15m,

4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych pelnych budynkow mieszkalnych Iub mieszkalno -
ustugowych — 5,

5) maksymalna ilo§¢ kondygnacji poddaszowych budynkow mieszkalnych lub mieszkalno - ustugowych — 2,
6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji pelnych zabudowy garazowej — 1,
7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkow ustugowych — 2,

8) minimalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy pelnych dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno - ustugowych
~2,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 30 %,
10) poziom rzgdnej parteru nowego budynku — maksymalnie 60 cm nad poziom terenu,
11) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U,
6MW/U, TMW/U, 8SMW/U, IMW/U ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie, do ktdérego
inwestor posiada tytut prawny,
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2) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego trzeba zapewni¢ minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny z zastrzezeniem pkt. 3),

3) dla czgéci terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia: 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 6MW/U, TMW/U,
IMW/U zabudowanych przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ zapewnienie minimum 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

4) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;
ustug i 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

5) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla nowych funkcji w budynkach istniejacych dopuszcza sig
obnizenie wskaznikéw o 50%,

6) miejsca parkingowe, z wylaczeniem miejsc parkingowych wbudowanych w budynki mieszkalne
i mieszkalno - ustugowe, nalezy realizowac jako ogoélnodostgpne.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U,
6MW/U, TMW/U, 8MW/U, 9IMW/U ustala si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) wszystkie dzialki budowlane, budowle ibudynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej
iposiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podiaczone do sieci wodociagowej i posiadac przyltacze
wodociagowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dzialki budowlane musza by¢ podlaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé
przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) $cieki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejska siecia kanalizacji do oczyszczalni sciekoéw,
5) $cieki deszczowe musza by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,

6) wszystkie budynki musza posiadac¢ zrodta dostarczania ciepta, w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U,
6MW/U, TMW/U, SMW/U, IMW/U  kazda dzialka lub zespot dzialek musi posiada¢ wyznaczone miejsce na
oddzielne oznaczone pojemniki do selektywnej zbidrki odpadow: odpadkéw wymieszanych, odpadéw
przeznaczonych na sktadowisko surowcow wtornych, odpaddéw organicznych ulegajacych biodegradacji
przeznaczonych do kompostowania.

Rozdzial XII.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW.,

§ 53. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW przeznacza si¢ na realizacjg
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW realizacj¢ infrastruktury
towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: ustugi nieuciazliwe, garaze, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW i 2MW przeznaczenie do 50%
powierzchni uzytkowej parteréw budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na cele ustugowe.

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: IMW, 2MW wprowadza sig zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektow mogacych powodowac¢ state lub czasowe uciazliwosci spowodowane
wytwarzaniem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terenow zieleni miejskie;j,

4) sktadowania i magazynowania odpadow.
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§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW wydzielenie dziatki budowlanej
musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajace nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdow do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej
w planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 1000m?,

7) dla dziatek istniejacych, wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie oraz wydzielanych
dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ wskazniki liczbowe zwiazane z powierzchnia terenu inne niz
okreslone w pkt 6) pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow okreslonych w planie.

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW ustala si¢ nastgpujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren oznaczony symbolem przeznaczenia IMW w cze$ci zlokalizowany jest na obszarze o niekorzystnych
warunkach gruntowo-wodnych do =zabudowy. Wszelkie roboty budowlane nalezy prowadzié
z zastosowaniem odpowiednich rozwiazan technologicznych zapewniajacych odpowiednia ochrong od
warunkow gruntowych,

2) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obstugujaca caty budynek lub zesp6t budynkow,
3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
4) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowg istniejaca:

a) wysokosci gzymsoéw i krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejacej,

b) potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

c) gtéwne kalenice dachow powinny by¢ rownolegte,
5) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
6) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW ustala si¢ nastgpujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkdw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlanej:

1) minimalny w.i.z. — 0,4,

2) maksymalny w.i.z. — 1,3,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12m,

4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy nadziemnych pelnych — 4,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

6) maksymalna ilo§¢ kondygnacji pelnych zabudowy garazowej — 1,

7) minimalna ilo$¢ kondygnacji pelnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 2,
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatlce budowlanej - 30 %,
9) poziom rzednej parteru nowego budynku — maksymalnie 60 cm nad poziom terenu,
10) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW ustala si¢ nastgpujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny,

2) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego trzeba zapewni¢ minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny,
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3) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
i 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw,

4) miejsca parkingowe, z wylaczeniem miejsc parkingowych wbudowanych w budynki mieszkalne, nalezy
realizowac jako ogolnodostepne.

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW ustala si¢ nastepujace zasady
obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) wszystkie dzialki budowlane, budowle ibudynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej
iposiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej i posiadac przytacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé
przyltacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) $cieki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejska siecia kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,
5) scieki deszczowe musza by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zrodta dostarczania ciepta, w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 60. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW wprowadza si¢ nastgpujace
ustalenia dotyczace miejsc gromadzenia odpadow:

1) kazda dziatka musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadéw: odpadkéw wymieszanych, odpadow przeznaczonych na skladowisko surowcow wtérnych,
odpaddéw organicznych ulegajacych biodegradacji przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial XIII.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w uslug oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U,
20, 3U, 4U.
§ 61. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie ustug.

2. Dopuszcza sig¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U, realizacj¢ funkcji
towarzyszacej funkcji podstawowej migedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terenow zieleni miejskie;j,

3) dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U wydzielenie dziatki budowlane;j
musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajace nast¢pujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdow do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej
w planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

Id: C7F081FE-6AD4-4D16-82E1-1866983CFACS. Podpisany Strona 15



5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 2000m?,

7) w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkow okreslonych w planie,
dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek niz okreslona w pkt. 6):

a) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu,
b) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie.

§ 64. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U ustala si¢ nastgpujace
szczegOtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

2) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek,

3) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
4) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 65. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U ustala si¢ nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalny w.i.z. — 0,2,
2) maksymalny w.i.z.:
a) 0,6 - na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 3U,
b) 1 -na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 4U,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
a) 12m na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 3U, 4U,
b) 15m na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 15%,
5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 66. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U ustala si¢ nast¢pujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug
135 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

§ 67. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U ustala si¢ nastgpujace zasady
obstugi w infrastruktury techniczne;j:

1) wszystkie dziatki budowlane i1 budynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowej i posiadac przylacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dzialki budowlane musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej iposiadac
przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

4) $cieki deszczowe musza by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

5) wszystkie budynki musza posiada¢ zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U wprowadza si¢ nast¢pujace
ustalenia dotyczace miejsc gromadzenia odpadow:
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1) kazda dziatka musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadéw: odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na skladowisko, surowcéw wtdrnych,
odpadoéw organicznych ulegajacych biodegradacji przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial XIV.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug sakralnych oznaczonego symbolem
przeznaczenia 1UKs.
§ 69. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1UKSs przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie ushug
sakralnych.

2. Dopuszcza sig¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UKs realizacje funkcji towarzyszacej
funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, garaze, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 70. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UKs wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
3) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 71. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UKs wydzielenie dziatki budowlanej musi
umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajace nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdow do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okre§lonej
w planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;,
6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 2000m?,

§ 72. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UKSs ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
2) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu,

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 40%.

§ 73. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UKSs ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi
w infrastruktury techniczne;j:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej i posiadac przytacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dzialki budowlane musza by¢ podlaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé
przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) $cieki deszczowe musza by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

5) wszystkie budynki musza posiada¢ zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcja.
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Rozdzial XV.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy
ushug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem przeznaczenia 1ZU/US.
§ 74. 1. Teren oznaczony symbolami przeznaczenia 1ZU/US przeznacza si¢ na realizacj¢ iutrzymanie
funkcji zwiazanych z zielenig urzadzona z dopuszczeniem zabudowy ustug sportu i rekreacji.

2. Ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZU/US mozliwo$¢ realizacji funkcji
towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZU/US lokalizacje zabudowy zwiazanej
z obstuga urzadzen z zakresu sportu i rekreacji.

§ 75. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZU/US wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe uciazliwosci spowodowane
wytwarzaniem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej oraz
prowadzenia dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecia gazowa,

5) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 76. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1ZU/US powinien by¢ dostepny od strony terendéw drég
publicznych.

§ 77. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZU/US ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlane;j:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8m,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 70%.

§ 78. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZU/US nalezy zapewni¢ 10 miejsc parkingowych
na 100 uzytkownikow.

§ 79. Teren oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZU/US musi posiada¢ wyznaczone miejsce na
selektywna zbiorke odpadow.

§ 80. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZU/US ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi
infrastruktury techniczne;j:

1) wszystkie budynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej 1 posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej i posiadaé
przyltacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki musza by¢ podlaczone do sieci kanalizacyjnej iposiada¢ przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $Sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) $cieki deszczowe musza by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt.
6),

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie wilasnej dzialki lub inne sposoby
odprowadzania wod opadowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

6) scieki musza by¢ odprowadzane miejska siecia kanalizacji do oczyszczalni §ciekow,

7) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.
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Rozdzial XVI.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa

terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami przeznaczenia: 12U, 2ZU, 3ZU, 4ZU.

§ 81. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1ZU, 2ZU, 3ZU, 4ZU przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie funkcji zwiazanych z zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1ZU, 2ZU, 3ZU, 4ZU mozliwos¢
realizacji funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: ustugi, infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 82. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1ZU, 2ZU, 3ZU, 4ZU wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe uciazliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej oraz
prowadzenia dystrybucji takich towar6w jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecia gazowa,

5) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 83. Dla teren6w oznaczonych symbolem przeznaczenia: 1ZU, 2ZU, 3ZU, 4ZU ustala si¢ nast¢pujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terendw drog publicznych oraz terendw ciagdow
pieszo-rowerowych,

2) przynajmniej 80% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,

3)na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 2ZU, 4ZU dopuszcza si¢ realizacje
jednokondygnacyjnych,  niepodpiwniczonych  obiektéw  ustugowych o powierzchni  zabudowy
nie przekraczajacej 50 m? i wysokosci do 5 m, przy czym jeden obiekt mozna zrealizowaé na kazde 2500 m?
terenu zieleni urzadzone;.

§ 84. Kazdy zterenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1ZU, 2ZU, 3ZU, 4ZU musi posiadac
wyznaczone miejsce na selektywna zbiorkeg odpadow.

§ 85. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZU, 2ZU, 3ZU, 47U ustala si¢ nastgpujace zasady
obstugi infrastruktury technicznej:

1) wszystkie budynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej 1iposiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegodlnie S$redniego iniskiego napigcia powinna by¢, w miar¢ mozliwos$ci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej i posiadac
przyltacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej iposiadaé przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $Sciekdéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) $cieki musza by¢ odprowadzane miejska siecia kanalizacji do oczyszczalni Sciekdw,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.
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Rozdzial XVII.
Przeznaczanie, zagospodarowanie terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolami przeznaczenia:
1ZN, 2ZN, 3ZN.
§ 86. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1ZN, 2ZN, 3ZN przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie funkcji zwiazanych z zielenig nieurzadzona .

2. Ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1ZN, 2ZN, 3ZN mozliwos¢ realizacji
funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, ogrodzenia
i mata architektura.

§ 87. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1ZN, 2ZN, 3ZN wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe uciazliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej oraz
prowadzenia dystrybucji takich towar6w jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecia gazowa,

5) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 88. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia: 1ZN, 2ZN, 3ZN ustala sig¢ nast¢pujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terendw drogi publicznej,
2) przynajmniej 80% terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny,

3) zakazuje si¢ zabudowy budynkami.

Rozdzial XVIIIL.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw infrastruktury gazowej oznaczonych symbolami
przeznaczenia: 1G, 2G, 3G, 4G, 5G, 6G, 7G.

§ 89. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1G, 2G, 3G, 4G, 5G, 6G, 7G przeznacza si¢ na
realizacj¢ 1 utrzymanie funkcji zwigzanych z infrastruktura gazowa.

§ 90. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1G, 2G, 3G, 4G, 5G, 6G, 7G zakazuje si¢
wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli ibudynkéw atakze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu.

§ 91. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1G, 2G, 3G, 4G, 5G, 6G, 7G zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 92. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 2G, 33G, 4G, 5G, 6G, 7G stanowia pasy eksploatacyjne
gazociagdw wysokiego i §redniego cisnienia.

§ 93. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1G ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu:

1) teren musi by¢ dostepny z drog publicznych, drog wewnetrznych lub siggaczy dojazdowych,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8 m,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 10%,

4) maksymalna powierzchnia zabudowana terenu - 80%,

5) wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu musza spetnia¢é wymogi przepisow odrgbnych
zwiazanych z ich przeznaczeniem,

6) na terenie lokalizacji wlasnej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe niezbedne do obstugi terenu.

§ 94. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 2G, 3G, 4G, 5G, 6G, 7G ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania terenu:

1) zabrania si¢ nasadzenia drzew i krzewow,

2) dopuszcza sig lokalizacje drog i chodnikow tylko jako skrzyzowania z gazociagiem,
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3) dopuszcza si¢ uprawy rolnicze i obsiewanie trawa,

4) wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu musza speinia¢ wymogi przepiséw odrebnych
zwiazanych z ich przeznaczeniem.

Rozdzial XIX.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu infrastruktury kanalizacji (przepompowni $ciekéw)
oznaczonego symbolem przeznaczenia 1K.

§ 95. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1K przeznacza si¢ na realizacj¢ iutrzymanie funkcji
zwiazanych z infrastruktura kanalizacji, w tym przepompowni $ciekow.

§ 96. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1K zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkoéw, a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwiazanego z przeznaczeniem terenu.

§ 97. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1K zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 98. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1K ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu:

1) teren musi by¢ dostgpne z drogi publiczne;j,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 5%,

3) wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu musza spetnia¢ wymogi przepisow odrgbnych
zwiazanych z ich przeznaczeniem.

Rozdzial XX.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obstugi komunikacji oznaczonych symbolami
przeznaczenia: 1KP, 2KP, 3KP.
§ 99. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1KP, 2KP i3KP przeznacza si¢ na realizacje
1 utrzymanie funkcji zwiazanych z obstuga komunikacji, w tym parkingi i zespoty garazowe.

2. Ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KP, 2KP i 3KP mozliwos¢ realizacji
funkcji towarzyszacej funkcji podstawowe] migdzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mala architektura.

3. Ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KP, 2KP i 3KP mozliwo$¢ lokalizacji
ustug nieuciazliwych wbudowanych w budynki zwiazane z funkcja terenu.

§ 100. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KP, 2KP i 3KP wprowadza si¢ zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terenow zieleni miejskiej do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

2) lokalizowania wszelkiej ucigzliwej dziatalnosci wytworczej lub produkcyjne;j,
3) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
4) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 101. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KP, 2KP i3KP wydzielenie dziatki
budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajace nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j,

2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
4) musi by¢ zapewniona mozliwos$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 1000m?,

6) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek niz okreslona w pkt 5) dla dziatek istniejacych przed wejsciem
w zycie planu lub wydzielanych dla istniejacych budynkow lub parkingéw lub wydzielanych zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych warunkow
okreslonych w planie.

§ 102. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KP, 2KP i3KP ustala si¢ nast¢pujace
szczegOtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla istniejacych obiektow budowlanych zezwala si¢ na roboty budowlane: remont, przebudowe, rozbudowe,
rozbiorke 1 odbudowe,
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2) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petlnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
3) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 103. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KP, 2KP i3KP ustala si¢ nast¢pujace
wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalny w.i.z. — 0,4,

2) maksymalny w.i.z. - 1,5,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8m,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%.

§ 104. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KP, 2KP i 3KP wprowadza si¢ nast¢pujace
ustalenia dotyczace miejsc gromadzenia odpadow:

1) kazda dziatka musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do selektywnej
zbiorki: odpadoéw przeznaczonych na sktadowisko surowcow wtormnych oraz odpaddéw organicznych
ulegajacych biodegradacji przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

§ 105. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KP, 2KP i 3KP ustala si¢ nastgpujace zasady
obstugi infrastruktury technicznej:

1) wszystkie zespoty parkingéw ibudynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac

przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie Sredniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie budynki musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej iposiada¢ przylacze wodociagowe
umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki musza by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej iposiadaé przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekdow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) wszystkie zrzuty wod opadowych z nawierzchni zwiazanych z ruchem lub postojem pojazdow musza byé
wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcja.
Rozdzial XXI.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych

oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL,
7KDL, SKDL, 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD.

§ 106. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD przeznacza si¢ na realizacj¢ drog publicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwiazanej z przeznaczeniem
terenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwiazanych z prowadzeniem, organizacja i obsluga ruchu drogowego,
2) infrastruktury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 107. Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastgpujacy
podziat:
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1) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami przeznaczenia: 1KDZ, 2KDZ,

2) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami przeznaczenia: 1IKDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL,

3) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami przeznaczenia: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD.

§ 108. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
SKDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw za
wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terené6w do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub
zagospodarowania w formie terenow zieleni miejskie;.

§ 109. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IKDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace si¢ w zasiggu systemu kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej musza by¢
wyposazone w t¢ kanalizacje,

2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musza by¢ oswietlone w sposob
wlasciwy dla klasy drogi,

3) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

§ 110. Dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KDZ, 2KDZ ustala si¢ nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych musi by¢ nie mniejsza niz 20m lub zgodnie zrysunkiem
planu,

2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki i §ciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe,

3) dopuszcza si¢ zachowanie zjazdow do istniejacej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdow wymaga
uzgodnienia z zarzadca drogi,

4) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j.

§ 111. Dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL,
7KDL, 8KDL ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych musi by¢ nie mniejsza niz 12m lub zgodnie z rysunkiem
planu,

2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki,

3) teren oznaczony symbolem przeznaczenia 6KDL stanowi czgs¢ pasa drogowego drogi czg$ciowo
zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 112. Dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych musi by¢ nie mniejsza niz 10m lub zgodnie z rysunkiem planu,
2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

Rozdzial XXII.

Zagospodarowanie terenow drég wewnetrznych oznaczonych symbolami terenéw 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, terenéw ciagéw pieszo-rowerowych oznaczonych symbolami przeznaczenia 1IKDP,
2KDP, 3KDP, 4KDP.

§ 113. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW przeznacza si¢ na
realizacj¢ drog wewngtrznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW zakazuje si¢
wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli ibudynkéw, atakze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwiazanych z prowadzeniem, organizacja i obsluga ruchu drogowego,
2) infrastruktury technicznej,

3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.
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§ 114. Dla terenéw drog wewngtrznych oznaczonych symbolem przeznaczenia: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW oraz realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sig¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4,5m,
2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowg musza by¢ oswietlone w sposob
wlasciwy,

3) jezdnie musza spetlnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kolowego, wtym dla pojazdéow ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 115. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1IKDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP przeznacza si¢ na
realizacj¢ ciagéw pieszo-rowerowych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP zakazuje si¢
wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli ibudynkéw, atakze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendw z wylaczeniem sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 116. Dla terendw ciagdw pieszo-rowerowych oznaczonych symbolem przeznaczenia: 1KDP, 2KDP,
3KDP, 4KDP ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ pasa dla ruchu pieszych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2m na terenach oznaczonych symbolami: 1IKDP, 2KDP,
b) 3,5m na terenach oznaczonych symbolami: 3KDP, 4KDP,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem.

§ 117. Dla $ciezek rowerowych ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady istandardy zagospodarowania
terenu:

1) minimalna szerokos$¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5m dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2m dla $ciezek dwukierunkowych.

2) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej, je§li jest realizowana jako ciag pieszo-rowerowy, tj. Sciezki
rowerowe, z ktorych moga korzysta¢ rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2m dla ciagow, na ktorych ruch roweréw jest jednokierunkowy,
b) 3m dla ciagdw, na ktorych ruch rowerdw jest dwukierunkowy.

DZIAL 1V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdziat XXIII.
Ustalenia przejsciowe i koncowe
§ 118. 1. Wszystkie inwestycje na terenie objgtym ustaleniami planu, ktore zostaly zrealizowane, rozpoczgte
lub sa realizowane oraz sa zgodne z obowiazujacym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sa niezgodne
z ustaleniami planu, zostaja uznane za przyj¢te.

2. Wszelkie nowe dzialania inwestycyjne, na dziatkach zwiazanych zinwestycjami, o ktéorych mowa
w ust. 1, musza by¢ zgodne z ustaleniami niniejszego planu.

§ 119. W granicach planu traca moc ustalenia irysunek planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu potozonego pomigdzy ulicami Battycka (do skrzyzowania
zul. Szpitalng), Szpitalng, Marii Sklodowskiej — Curie, Wl Jagielly (do skrzyzowania zul. Rynkowa),
Rynkowa i granica administracyjna miasta Ketrzyn, uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwata Nr
XXXIV/232/04 zdnia 28 pazdziernika 2004r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 168, poz. 2062 z dnia 7 grudnia 2004 r.

§ 120. Uchwala si¢ dla terenéw objegtych ustaleniami planu stawke procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci spowodowanego uchwaleniem planu
w wysokosci:

1) dla terenow stanowiacych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn w/w stawki nie ustala sig,

2) dla pozostatych terenow w/w stawke ustala si¢ w wysokosci 30%.
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§ 121. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta K¢trzyna.
§ 122. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
i publikacji na stronie internetowej Miasta Ketrzyn.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ketrzynie

Stanislaw Wachnik
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