Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow w rejonie ulic Asnyka, Traugutta,
Sikorskiego, Pl. Marsz. J. Pilsudskiego, Kajki,
Kosciuszki oraz Jeziorka Miejskiego.
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granice opracowania planu

linie rozgraniczajace tereny o roznvm sposobie uzvtkowania Scisle
okreslone

orientacyine linie podzialu dzialek

m— w—— Orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobic uzytkowania

obowiazujgea linta zabudowy (odl. 7m. od granicy dzialki dla
zabudowy jednorodzinnej)

‘ ’i ] budvnki przeznaczone do rozbiorki:

= wiazdy orientacyine na teren zabudowy

O O D caggpiesn

7777777~ strefa ochronna kolcktora deszczowego bez prawa zabudowy i 7 obowiazkiem
udosigpnicnia do obshugi technicznej:

teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne):
projektowanc budvnki powinny charakterem architektury nawiazywac
do najblizszego otoczenia: ustala si¢ wysokos¢ projektowanych
budvnkow do 2 kondvgnacyi 7 dachem dwuspadowvm + poddasze
uzyvtkowe: krveie dachow powinno preferowac dachowke lub material
zblizony do mej wygladem i kolorem:

| teren adaptowancj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 7
mozliwoscia uzupelnicnia zabudowy malvm zespolem garazy
obslugujacych budynki:

teren adaptowanej zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej
7 ustugami podstawowymi w parterze;

= teren adaptowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(budynki ujete w rejestrze zabytkow) oraz teren adaptowane)
zabudowy o funkcji oswiatowej: mozliwos¢ wprowadzenia funkgji

ustugowej w parterze budynkow mieszkalnych oraz niewielkiego
zespolu garazowego obslugujacego budynki w kwartale:

- l teren projcktowane) zabudowy o funkej rekreacyino-roznwkowey

obeimujacy obickt amfiteatru. siclen parkowa. parkingi:

- . teren projecktowancy zabudowy o funkey usiue swo-handlowo-

-micsszkanmower. projektowana zabudow a segmientowa. ustugi
nicuciazliwe dla otocsenia.
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R teren projcktowane) zabudowy o funke)i adm -usl -handl -gastr .
dopelnieniem moze byvé funkcja mieszkalna: projcktowana
rabudowa powinna zachowaé podzial segmentowy: nalezy przenicse lub

wybudowaé staci¢ transformatorowa: wys. budvnkow od 2 do 3
kondvgnacji + poddasze uzatkowe: pokrveie dachow - dachowka:
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- -administr.-kulturalnej (kino). z mozliwoscia uzupeinienia
zagospodarowania terenu o migjsca parkingowe: budynek sadu mozna

adaptowac na ccle ushugowo-handlowo-mieszkaniowe (po
przeniesieniu siedziby sadu):

teren projcktowancj zabudowy micszkaniowej wiclorodzinnej:

7 uwzglednieniem terenow zielonveh 1 migjsc parkingowvch:
dopuszcza si¢ w miarg potrzeb wprowadzenie w parterach budynkow
funkce)i ustugowej 7 dostepem od strony ul. Kosciuszki: ustala

si¢ wysokos¢ projektowanych budvnkéw do 3 kondvgnacji

+ poddasze uzvtkowe: knveie dachow - dachowka ceramiczna lub
material zblizony do niej wygladem i kolorem:

| projcktowana ziclen urzadzona 7 dopuszezeniem migjse postojowych: [

|
- teren adaptowanej funkcji oswiatowej (budynek internatu szkolnego): |

 teren adaptowangj zabudowy o funkgi uslugowo-handlowey: 1stnicjacy
obickt przes nadbudowe 1 modernizacje nalezy dostosowac do
nroicktowaner zabudowy nzinpown-mics/kaniower: i/

adaptowana sabudowa mics/kaniowa jednorodzinna 1 usligowa:

teren projcktowanc) zabudows mieszkaniowej wiclorodzinnej 2 ushigami
w parterzc: oraz adaptowanej zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej:
wysokosc projektowanej zabudowy do 3 kondygnacji. o architckturze
nawigzujacej do zabudowy sasiednicj:

projcktowana ziclen urzadzona, z dopuszczenicin micjsc postojowych:

_ teren zabudowy micszkaniowej wielorodzinnej adaptowanc) (budynki

objete ochrona konserwatorska) z mozliwoscia uzupelnienia zabudowa .
tej samej funkcji: z uwzglednieniem terenow zielonveh i migjse

parkingowvch: maksvmalng wysokosc dla projektowanych budvnkow

ustala si¢ do 3 kondvgnacji + poddasze uzytkowe; o architekturze ki
nawiazujace) do zabudowy sasiednigj; krveie dachow powinno

preferowac dachowke lub material zblizony do nie) wygladem i kolorem.

(nalciy dazvé do ujednolicenia pokryeia dachow w kwartale):

teren adaptowanej zabudowy o funkcji mieszkaniowo-ustugowo- 3
-handl.-gastr.-hotclowe) (zabudowa pod ochrona konserwatorska);

dopuszcza si¢ uzupelnienie zagospodarowania terenu o uporzadkowana,

zielen i miejsca parkingowe (ze wzgledu na uksztaltowanie terenu

przewidujc si¢ mozliwos¢ lokalizacji garazy podziemnvch z migjscami

postojowymi na stropach  budynkow); w ramach adaptacji istniejacvch

obicktow nalery dazvé do wveliminowania kotlowni na paliwo stale;

zabudowa pod ochrona konserwatorska. cz¢dciowo ujeta w rejestrze

zabytkow: i

i adaptowana zabudowa mieszkaniowa o zwigkszonej intensywnosci:

w cz¢scei objeta ochrona konserwatorska: i \

teren adaptowanej zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej:
teren adaptowanej zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej:

teren projektowancj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
podwyzszongj intensywnosci: dopuszcza si¢c wprowadzenie funkcji
uslugowej w parterze budynkow: ustala si¢ wysokosé zabudowy na 3
kondvgnacje, o architekturze nawiazujacej do zabudowy kamienicowej:
krvcie dachow - dachowka ceramiczna lub material zblizony do niej
wygladem 1 kolorem:

I - teren projektowancgo parkingu: mosliwoscé lokalizacyi terenu siac \

transformatorowe)

vays

: o / ' -_! m‘- TR : /~ l - teren projektowane) zicleni urzadsoney.
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\ ; # g |
f : - I - adaptowany teren browaru: w celu zmnigjszenia uciazliwosci funkeyi
dla otoczenia obickt wymaga #mian technologicznyvch uzyskiwania pary:
. - teren adaptowanej przepompowni;
. - teren studni glebinowej: strefa ochronna o promicniu 10m. od studni:
I - teren projcktowanej zabudowy o funkcji usl.-handl.-gastr..
dopuszczalna jako uzupctnicnic funkcja micszkaniowa:
teren adaptowanej zabudowy mieszkaniowe) wiclorodzinngj.
# ushugami handl -gastr . obiekty objete ochrona konserwatorska.
cresciowo ujete w rejestrze zabvtkow: )
teren Jeziorka Ketrryaskiego oraz zicleni parkowe wokol jeziorka
znajdujacej si¢ pod ochrong konserwatorska; dopuszcza si¢ lokalizacje na
jeziorze obicktow rckreacyjnveh np. przystani wodnej, molo z kawiarnia:
wszelkie decyzje uzgadniac 7 Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody;
. F istniejaca stacja transformatorowa
10/1x5 modernizacya (przesuniceie) ul. Piwnej. szer. pasa drogowego 10m..
szer. jezdnmi Sm.:
110/1x6/ nowoprojcktowana droga. szer. pasa drogowego |Om.. szer. jezdni 6m.:
112/1x6/ nowoprojcktowana droga szer. pasa drogowego 12m.. szer. jezdni 6m.;
[1z7ix7/ u\inpluwcum UL NUSLIUDLRL, Baur. paou \:IUEthbv o Wi j;.".:.".i Vet
[ 15/1x6/ -modernizacja (przesunigeic) ul. Rybnej. szer. pasa drogowego [5m.,
szer. jezdni 6m.; '
18/1x5/ adaptowana ul. Lanca, szer. pasa drogowego 8m.. szer. jezdni Sm :
19/1x6/ adaptowana ul. Kaszubska, szer. pasa drogowego 9m.. szer. jezdni 6m.;
110/1x6/ adaptowana ul. Asnvka, szer. pasa drogowego 10m., szer. jezdni 9m.;
112/1x6/ adaptowana ul M Kajki. szer. pasa drogowego 12m.. szer. jezdni 6m.; N
( 8KLh istniejaca ul. Sikorskiego:
09KLw istnigjaca ul. Traugutta:
110/1x5/ adaptowana ul. Kajki;
it adaptowana droga dojazdowa: N
I~ projektowana droga wewnetrzna;
W projektowanc punkty poboru wody do celow p.poz
. ‘projektowane zamkniceic ul. Kajki i ul. Lanca od strony placu
ZTZ ;. Pisudskicso. ' b
{WAGI OGOLNE:
¥ - rzv modernizacji istniejacej substancji o wartosciach kulturowvch w strefie ..B”. obowiazuje \
chrona historveznego ukladu ulic oraz charakter i skala zabudowy;
- :dnostka ,.C" lezy w strefic . [K™ ochrony krajobrazu
- istalenia do niniejszego planu wyczerpuja mozliwosé lokalizacji ustug w tej
cdnostce (kwartal zamknicty - brak mozhwosci rozbudowy): uzvskanie
odatkowyvch funkcji ushugowvch mozliwe jest poprzez adaptacjg istnigjacych
bicktow:;
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- a terenic jednostki ..C™ zakazuje si¢ lokalizacje wszelkici zabudowy tvmezasowg;.

- lan przewiduje zamknigeie Placu Marsz.J Pilsudskicgo od strony ul. Kajki i ul. Lanca
by poprawi¢ bezpieczenstwo ruchu na drodze nr 591 i nr 592 w Ketrzynie, 2 mozliwoscia
«dnak innego rorwiazania o ile szezepdiows analiza ukladn komunikacvinepo wyvkaze
asadnosc takiego rozwiazania;

- opuszcza si¢ wjazd 1 wyvjazd ul. Kaszubska na ul. Traugutta tviko dla prawoskregtow
ez mozhwosci lewoskretow (droga krajowa nr392);

- ua terenie jednostki ..C” znajduje si¢ zbiomik wodny - Jeziorko Ketrzynskie:

zbiornik ma wysoki walor estetvezny jako element krajobrazu i jako naturalny

clement srodowiska sprzvjajacy rekreacji (spacery przy wodzie);

- wszystkie adaptowane budvnki znajduja si¢ pod ochrona konserwatorska i sa ujete w
rejestrze zabvikow:




