UCHWALA NR LXV/413/14
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn
w kwartale terenu polozonego pomiedzy ulicami Baltycka, Szpitalng, Marii Curie — Sklodowskiej,
WL Jagielly, Rynkowa i granica administracyjna miasta Ketrzyn uchwalonego przez Rade Miejska
w Ketrzynie uchwala nr XXXIV/232/04 z dnia 28 pazdziernika 2004 r. opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Warminsko-Mazurskiego nr 168, poz. 2082 z dnia 07 grudnia 2004 r. —
w obszarach przeznaczonych na realizacje¢ i utrzymanie uslug, przemystu i skladéw
zlokalizowanych przy ulicach Chrobrego, Jagielly i Rynkowej w Ketrzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z2013 r. poz. 594 ze zmianami: Dz. U.z2013 r. poz. 645, 1318, 22014 r. poz. 379)
iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zmianami: Dz. U. z 2012 r. 951, 1445, 22013 r. poz. 21, 405,
1238, z 2014 r. poz. 379) oraz w nawiazaniu do uchwaly Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XLIX/297/13
zdnia 23 maja 2013 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kg¢trzyn w kwartale terenu potozonego pomigdzy ulicami
Battycka, Szpitalna, Marii Curie — Sktodowskiej, Wt. Jagietty, Rynkowa i granica administracyjna miasta
Ketrzyn uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwata nr XXXIV/232/04 z dnia
28 pazdziernika 2004 r. opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
nr 168, poz. 2082 z dnia 07 grudnia 2004 r. — w obszarach przeznaczonych na realizacj¢ i utrzymanie
ustug, przemystu i sktadow zlokalizowanych przy ulicach Chrobrego, Jagietty i Rynkowej w Ketrzynie -
Rada Miejska w Ketrzynie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn
w kwartale terenu potozonego pomigdzy ulicami Battycka, Szpitalna, Marii Curie — Sktodowskiej, Wt
Jagielty, Rynkowa i granica administracyjna miasta Ketrzyn uchwalonego przez Rade Miejska
w Ketrzynie uchwata nr XXXIV/232/04 z dnia 28 pazdziernika 2004 r. opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr 168, poz. 2082 z dnia 07 grudnia 2004 r. —
w obszarach przeznaczonych na realizacj¢ i utrzymanie ustug, przemyshu i sktadéw zlokalizowanych przy
ulicach Chrobrego, Jagietty i Rynkowej w K¢trzynie zwana dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr XLIX/297/13 z dnia 23 maja
2013 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu potozonego pomigdzy ulicami Battycka, Szpitalna,
Marii Curie — Sktodowskiej, Wt Jagiellty, Rynkowa i granica administracyjna miasta Ketrzyn
uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwata nr XXXIV/232/04 z dnia 28 pazdziernika 2004 r.
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr 168, poz.
2082 zdnia 07 grudnia 2004 r. — w obszarach przeznaczonych na realizacje¢ iutrzymanie ushig,
przemystu i sktadéw zlokalizowanych przy ulicach Chrobrego, Jagietty i Rynkowej w Ketrzynie.

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:2000 stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwata nr XV/96/99
z dnia 27.10.1999 r.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru opracowania planu,
2) granica administracyjna miasta,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) symbole przeznaczenia terendw.
§ 4. Plan nie okresla nastgpujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztalttowania obszarow przestrzeni publicznych, poniewaz
w obszarze planu nie wystepuja obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia isprzyjajace nawiazywaniu kontaktow spotecznych
i nie zostaly one wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ketrzyn,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendow gorniczych, poniewaz nie wystgpuja w granicach
planu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) gromadzeniu odpadow — rozumie si¢ przez to czasowe przechowywanie odpadéow do czasu usunigcia
ich przez odpowiednie jednostki,

2) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalna liczbe kondygnacji
budynku, z wyjatkiem: piwnic, suteren i antresoli,

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig
okreslajaca potozenie lica frontowej $ciany nowo realizowanych budynkow; dopuszcza sig
przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy przez takie elementy jak gzymsy, balkony, wykusze,
okapy, daszki nad wejsciami do budynkow, schody zewngtrzne, elementy odwodnienia,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
poza ktora nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkow,

5) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie,
zabudowg oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepta, energii
elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiang informacji oraz inne obiekty techniczne niezbgdne dla
prawidtowego zaspokajania potrzeb mieszkancow,

6) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu okreslony odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyr6zniajacym go sposrod innych terenow,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczenia wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia dla ktérego obowiazuja ustalenia planu zaréwno rysunkowe jak
1 tekstowe,

8) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane za nie normatywne wg obowiazujacych
norm i przepisow odrgbnych,

9) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, miejsca
postojowe, a takze oznakowanie shuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia
ochrony przeciwpozarowej iobrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze
ogo6lnodostegpne stacje telefoniczne,

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna lub
minimalna  warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni
catkowitej dziatki.
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DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 11
Ustalenia ogélne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu

§ 6. 1. Rodzaje przeznaczenia terenow na cele:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — oznaczonej na rysunku planu symbolem —
MN/U,

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami — oznaczonej na rysunku planu symbolem
MW/U,

3) zabudowy ustug, przemystu i sktadow — oznaczonej na rysunku planu symbolem UPS,
4) zabudowy ustugowej — oznaczonej na rysunku planu symbolem — U,

5) zieleni urzadzonej — oznaczonej na rysunku planu symbolem — ZP,

6) zieleni izolacyjnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem — ZI,

7) obstugi komunikacji — oznaczonej na rysunku planu symbolem — KP,

8) drog publicznych zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem — KDZ,

9) drog publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem — KDL,

10) drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem — KDD.

2.7Ze wzgledu na rézne zasady zagospodarowania w ramach jednego przeznaczenia, dla czesci
terenow wprowadza si¢ podziat oznaczony numerem wyrozniajacym je sposrod innych terenow.

3. Cechy szczegélne terenow wyroznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreSlone sa
w przepisach szczegdtowych planu.

§ 7. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze wymagania
0s6b niepetnosprawnych,

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,
6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
§ 8. 1. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publiczne;.

2. Za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez
droge wewngtrzna lub przez ustanowienie stuzebnosci gruntowe;.

§ 9. Wszelkie niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty iurzadzenia oraz cele
publiczne, a w szczegdlnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty
obshugi technicznej miasta, zielen miejska mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposob
zgodny zustaleniami planu zzakresu warunkow, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy,
przepisami odrgbnymi i zasadami wspolzycia spotecznego.

§ 10. Wszelkie zagospodarowanie izabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy
prawidlowa eksploatacje¢ obiektow obstugi technicznej miasta oraz obiektow obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§ 11. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji lokalnych celow publicznych:

1) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP,
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2) tereny drog publicznych oznaczone symbolami przeznaczenia: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL,
1KDD, 2KDD.

Rozdzial 111
Ustalenia ogoélne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 12. 1. W granicach planu z tytutu przepiséw o ochronie zabytkdw i opieki nad zabytkami ochronie
konserwatorskiej podlegaja budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

Lp. Ulica Nr budynku Rodzaj budynku

1. Chrobrego 3 budynek biurowy, poczatek XX w.
2. Chrobrego 7 budynek mieszkalny, 2 ¢wieré XX w.
3. Chrobrego 8 budynek biurowy, koniec XIX w.

4. Lipowa 3 budynek mieszkalny, 2 ¢wieré XX w.
5. Lipowa 5 budynek mieszkalny, 2 ¢wieré XX w.
6. Lipowa 7 budynek mieszkalny, 2 ¢wier¢ XX w.
7. Lipowa 9 budynek mieszkalny, 2 ¢wieré XX w.
8. Lipowa 11 budynek mieszkalny, 2 ¢wieré XX w.
9. Lipowa 15 budynek mieszkalny, 2 ¢wier¢ XX w.

2. Ustalenia dla obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1) ochronie podlega ksztatt i rodzaj pokrycia dachow, artykulacja i sposéb opracowania elewacji, w tym
rodzaj i forma stolarki otworowej jako jednego z elementow wystroju elewacji,

2) zakazuje si¢ dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej,
3) zakazuje si¢ zmian ksztattu dachow i historycznego rodzaju pokrycia dachowego,

4) zakazuje si¢ zmian w obrgbie elewacji budynkéw z wylaczeniem prac adaptacyjnych
uwzgledniajacych walory zabytkowe dokonanych na podstawie wytycznych konserwatorskich,

5) zakazuje si¢ zewngtrznej termomodernizacji budynkow,

6) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkow do nowych funkcji, przy zachowaniu ich historycznego
charakteru,

7) remonty budynkow nalezy przeprowadza¢ z uwzglednieniem historycznych materialow,

8) reklamy lokalizowane na budynkach powinny nawiazywaé¢ wygladem i konstrukcja do form

historycznych.
Rozdzial IV
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
przyrodnicze

§ 13. W obszarze objetym planem nie majg zastosowania prawne formy ochrony przyrody z tytulu
przepisoOw o ochronie przyrody.

§ 14. Ustala si¢ zagospodarowanie zielenia wszystkich terenéw wolnych od utwardzenia.

Rozdzial V
Ustalenia ogélne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony
Srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 15. 1. W granicach planu kwalifikuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnych poziomoéw hatasu tereny
przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowych, o ktérych mowa w przepisach prawa
ochrony $rodowiska, oznaczone symbolami przeznaczenia: 1IMN/U, 2MN/U, IMW/U, 2MW/U.

2. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac
pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac¢ w sposob zapewniajacy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.
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§ 16. 1. W celu podwyzszenia standardow krajobrazowych oraz jako$ci zamieszkania plan wskazuje
lokalizacje zespolow zieleni urzadzonej i izolacyjnej oznaczonych symbolami: 1ZP, 1Z1.

2.Zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa wpkt 1 zawarte sa w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§ 17. Obszar w granicach planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokos¢
obiektow w rejonie lotniska Ketrzyn-Wilamowo, w zwiazku z czym w zakresie wysoko$ci obiektow
budowlanych maja zastosowanie przepisy odrgbne.

Rozdzial VI
Ogolne zasady w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 18. 1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala sig tereny drog publicznych oznaczonych
symbolami przeznaczenia: 1IKDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL.

2. Jako uzupehiajaca sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczonych
symbolami przeznaczenia: 1KDD, 2KDD oraz drogi i ciagi pieszo-jezdne zlokalizowane na zasadach
okreslonych w pkt 3.

3. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z nieoznaczonych na rysunku planu:
1) drég istniejacych, zgodnie z rejestrem gruntow miasta Ketrzyn,
2) ciagow pieszo-jezdnych wytyczonych na podstawie przepiséw odrgbnych.

§ 19. Wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne na terenach drog publicznych powinny
uwzglednia¢ dostgpne $rodki i mozliwosci poprawy bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu.

§ 20. Dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych w dniu uchwalenia planu zjazdoéw z terenow
funkcjonalnych oraz drég wewnetrznych.

Rozdzial VII
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 21. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna okreslone zostaly w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wode okreslone zostaly wustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow.

§ 23. Zasady odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych z obszaru planu okreslone zostaly
w ustaleniach szczegotowych dla poszezegdlnych terenow.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej pod warunkiem
zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 25. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 26. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych na cele publiczne, w tym: w liniach rozgraniczajacych drdg publicznych, na terenach
drog wewngtrznych, na terenach ciagdw pieszo-jezdnych oraz na terenach zieleni urzadzone;j
i izolacyjne;j.

Rozdzial VIII
Ogolne zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane

§ 27. Na terenie objetym ustaleniami planu wszelkie podzialy dzialek budowlanych musza by¢
wykonywane zgodnie z ustaleniami planu lub w oparciu o przepisy odrgbne dotyczace gospodarki
nieruchomosciami.

§ 28. 1. Dzialki, ktorych ksztatt, wielkos¢, struktura wlasnosciowa, dostgpnos¢ do drog publicznych
i infrastruktury, uksztaltowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne
z ustaleniami planu moga by¢ scalone i wtdrnie podzielone.

2. Dzialki uzyskiwane w wyniku podziatu oraz scalania ipodziatu nieruchomos$ci powinny mieé
nastgpujace parametry:
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1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 15 m,
2) powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu dla poszczegolnych terenow,
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 70°.

§ 29. W granicach planu ustala si¢ mozliwo$§¢ wydzielenia dzialek o innych parametrach niz
okreslone w §28 pkt 2 w sytuacji:

1) wydzielania dziatki pod istniejacymi budynkami,
2) kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiednie;j,
3) gdy podziat ma na celu regulacjg granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 30. W granicach planu ustala si¢ mozliwos$¢ korekty podziatu nieruchomosci po wykonaniu robot
budowlanych zwiazanych z budowa, remontem lub przebudowa drog.

§ 31. Podziat poszczegodlnych terenéw na dziatki budowlane musi uwzgledniac¢ potrzebg wydzielenia
niezbednych terenow dla realizacji obiektow obstugi technicznej miasta i drog publicznych.

DZIAL 11T
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami oznaczonych symbolem przeznaczenia: 1MN/U, 2MN/U

§ 32. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1MN/U, 2MN/U przeznacza si¢ na realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MN/U, 2MN/U realizacje
infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, migdzy innymi takiej jak: miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, doj$cia, garaze oraz dojazdy i mata architektura.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MN/U, 2MN/U funkcja ustugowa moze by¢
realizowana tylko jako uzupehienie funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMN/U, 2MN/U wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektow mogacych powodowa¢ state lub czasowe uciazliwosci spowodowane:
wytwarzaniem halasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych
— przekraczajace normy ustanowione przepisami odrgbnymi,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

4) lokalizowania wszelkiej dzialalno$ci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej, aw szczegdlnosci zabrania si¢ dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne
iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecia gazowa
bezposrednio do odbiorcow,

5) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MN/U, 2MN/U wydzielenie dziatki
budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajace nastgpujace warunki:

1) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdow do budynkow,

2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodoéw w ilo$ci okreslonej
w planie,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
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6) dla dzialek wydzielanych dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ wskazniki liczbowe zwiazane
z powierzchnig terenu inne niz okreslone w pkt 5) pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow
okreslonych w planie.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMN/U, 2MN/U ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy ksztaltowaé jako wolnostojaca,
2) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako:

a) wydzielona w czgsci budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia: 1IMN/U, 2MN/U,

b) wyodregbniony budynek na dziatkach zabudowanych budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym na
terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 2MN/U,

4) dopuszcza sig przeznaczenie do 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na cele ushugowe,

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy ustugowej istniejacej przed wejsciem w zycie planu,

6) nowoprojektowane budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu,

7) gtowne kalenice dachow nalezy lokalizowac rownolegle do frontu dziatki budowlanej,
8) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,

9) polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 35°
do 50° oraz pokrycie dachowka ceramiczng w kolorze czerwonym ceglastym,

10) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow betonowych
i zelbetowych,

11) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MN/U, 2MN/U ustala si¢ nastgpujace
wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalny w.i.z. — 0,2,
2) maksymalny w.i.z - 0,8,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy nadziemnych pelnych — 1,
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlane;:
a) na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IMN/U - 40%,
b) na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 2MN/U - 25%,
7) poziom rzgdnej parteru nowego budynku — maksymalnie 60 cm nad poziom terenu,
8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MN/U, 2MN/U ustala si¢ nastgpujace
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) na obszarze objetym planem nakazuje si¢ zapewnienie przez inwestora miejsc parkingowych na
terenie wlasnej dziatki budowlanej, na ktorej powstata inwestycja,

2) dla funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca parkingowe na
1 lokal mieszkalny,

3) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowej ushug.
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§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMN/U, 2MN/U ustala si¢ nastgpujace
zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej
iposiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane ibudynki musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej i posiadac
przytacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podlaczone do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej iposiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie SciekoOw sanitarnych
w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) scieki deszczowe musza by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem pkt 5),

5) dopuszcza si¢ inne sposoby odprowadzania wod opadowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdzial X
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ushugami oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U

§ 39. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: IMW/U, 2MW/U przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

2. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U realizacje
infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej, miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, doj$cia 1 dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Na terenach oznaczonym symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U funkcja ustugowa moze
by¢ realizowana tylko jako uzupehienie funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: IMW/U, 2MW/U wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektéw mogacych powodowac¢ state lub czasowe uciazliwosci spowodowane
wytwarzaniem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz
powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terendéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania
w formie terendéw zieleni miejskiej,

4) lokalizowania wszelkiej dzialalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej oraz prowadzenia dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecia gazowa bezposrednio do
odbiorcow,

5) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U wydzielenie dziatki
budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajace nastgpujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j,
2) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania prawidtowych dojs$¢ i dojazdow do budynkdw,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslone;j
w planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
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6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 600 m?,

7) dla dzialek wydzielanych dla istniejacych budynkéow dopuszcza si¢ wskazniki liczbowe zwiazane
z powierzchnig terenu inne niz okreslone w pkt 6) pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow
okreslonych w planie.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U ustala si¢ nastgpujace
szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowg nalezy realizowa¢ w formie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych,

2) dopuszcza sig przeznaczenie do 40% powierzchni uzytkowej budynkdéw na cele ustugowe,

3) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obslugujaca caly budynek lub zespot
budynkow,

4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,
5) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowa istniejaca:

a) wysokosci gzymsow 1ikrawedzi dachu musza by¢ roéwne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejacej,

b) potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

c) glowne kalenice dachow powinny by¢ rownolegte,
6) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
7) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U ustala si¢ nastgpujace
wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) minimalny w.i.z. — 0,5,
2) maksymalny w.i.z. — 1,8,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych pelnych budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-
ustugowych — 5,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych
~2,

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji pelnych zabudowy garazowej — 1,

7) minimalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy pelnych dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-
ushlugowych — 2,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 25 %,
9) poziom rzednej parteru nowego budynku — maksymalnie 60 cm nad poziom terenu,
10) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U ustala si¢ nast¢pujace
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny,

2) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego trzeba zapewni¢ minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny, z zastrzezeniem pkt 3),

3)dla funkcji mieszkalnych wielorodzinnych istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub
w przypadku adaptacji istniejacych przed wejSciem w zycie planu budynkéw na cele mieszkaniowe
wielorodzinne dopuszcza sig zapewnienie minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
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4) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug i 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikow.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U ustala si¢ nastgpujace
zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej
i posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane ibudynki muszaq by¢ podlaczone do sieci wodociagowej i posiadaé
przytacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podlaczone do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej iposiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych
w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) Scieki deszczowe musza by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,

5) wszystkie budynki musza posiada¢ zrodla dostarczania ciepta, w stopniu wystarczajacym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMW/U, 2MW/U kazda nieruchomos¢
lub zesp6t nieruchomos$ci musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadow: odpadkéw wymieszanych, odpadow przeznaczonych na sktadowisko
surowcow  wtornych, odpadow organicznych ulegajacych biodegradacji przeznaczonych do
kompostowania.

Rozdzial XI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustug, przemystu i skladow
oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1UPS, 2UPS, 3UPS, 4UPS, S5UPS, 6UPS, 7UPS, 8UPS

§ 47. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1UPS, 2UPS, 3UPS, 4UPS, 5UPS, 6UPS,
7UPS, 8UPS przeznacza si¢ na realizacjg i utrzymanie zabudowy ustug, przemystu i sktadow.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1UPS, 2UPS, 3UPS, 4UPS,
5UPS, 6UPS, 7UPS, 8UPS realizacj¢ funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej, migdzy innymi takiej
jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, doj$cia idojazdy, ogrodzenia imata
architektura, z zastrzezeniem pkt 5.

3. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1UPS, 2UPS, 3UPS, 4UPS,
S5UPS, 6UPS, 7UPS utrzymanie istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych wilascicielskich lokali
mieszkalnych wbudowanych w budynki z zastrzezeniem zachowania udzialu funkcji mieszkalnych
okreslonych w § 52 pkt 1 ppkt 4).

4.Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 8UPS zagospodarowanie terenu nalezy
ksztaltowaé w formie utwardzonych sktadow i parkingow.

5. Zakazuje si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia SUPS budowy budynkow.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1UPS, 2UPS, 3UPS, 4UPS, SUPS, 6UPS,
7UPS, 8UPS wprowadza si¢ zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania iterenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania
w formie terendéw zieleni miejskiej,

2) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1UPS, 2UPS, 3UPS, 4UPS, SUPS, 6UPS,
7UPS, 8UPS wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajace
nastgpujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdow do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslone;j
w planie,
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4) musi by¢ zapewniona mozliwos$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz:

a) 600 m?>— na terenie oznaczonego symbolem przeznaczenia 1UPS,

b) 3000 m? - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 2UPS, 3UPS, 4UPS, 5UPS, 6UPS,
7UPS, 8UPS,

7) w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostalych warunkow okreslonych
w planie, dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnig dziatek niz okreslona w pkt. 6):

a) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu,
b) dla dziatek wyznaczanych dla istniejacych budynkow,
c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie.

§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 8UPS w zakresie komunikacji ustala sig
obstluge komunikacyjna poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnoSci przez teren oznaczony
symbolem przeznaczenia 7UPS albo zistniejacego zjazdu zul. Chrobrego przez ustanowienie
stuzebnosci na dziatkach: nr 23/12, 23/10 i 23/8 obrgb 3 zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1UPS, 2UPS, 3UPS, 4UPS, SUPS, 6UPS,
7UPS, 8UPS ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie =z liniami zabudowy okreSlonymi na rysunku planu,
7z zastrzezeniem pkt 2),

2) zakazuje si¢ budowy budynkdw na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 8UPS,
3) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
4) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 52. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1UPS, 2UPS, 3UPS, 4UPS, SUPS,
6UPS, 7UPS, ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) minimalny w.i.z. — 0,4,
2) maksymalny w.i.z.:

a) 1 - na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UPS,

b) 1,5 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 2UPS, 3UPS,

¢) 2 - naterenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 4UPS, SUPS, 6UPS, 7UPS,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) do 25 m - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1UPS, 2UPS, 3UPS, 4UPS, 5UPS,
6UPS,

b) do 15 m - na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 7UPS,
4) maksymalny udziat funkcji mieszkalnych w jednym budynku:

a) 25% powierzchni budynku, jednak nie wiegc niz 80 m? na terenie oznaczonym symbolem
przeznaczenia 1UPS,

b) 10% powierzchni budynku, jednak nie wigc niz 100 m? na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia: 2UPS, 3UPS, 4UPS, SUPS, 6UPS, 7UPS,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 5%.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 8UPS ustala si¢ minimalnag powierzchnig
biologicznie czynna - 20%.
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§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1UPS, 2UPS, 3UPS, 4UPS, SUPS, 6UPS,
7UPS, 8UPS ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na
terenie, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny,

2)dla funkcji przemystowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 10 osob
zatrudnionych  (w przypadku pracy zmianowej - na najliczniejszej zmianie) lub bedacych
uzytkownikami,

3) dla funkcji ustugowych i sktadow:

a) zwigzanych ze sprzedaza detaliczna nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni  uzytkowej ustug i3 miejsca na 10 oséb zatrudnionych (w przypadku pracy
zmianowej - na najliczniejszej zmianie) lub bedacych uzytkownikami,

b) nie zwiazanych ze sprzedaza detaliczna nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca na 10 osob
zatrudnionych (w  przypadku pracy zmianowej - na najliczniejszej zmianie) lub bedacych
uzytkownikami.

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1UPS, 2UPS, 3UPS, 4UPS, SUPS, 6UPS,
7UPS, 8UPS ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) wszystkie dzialki budowlane ibudynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej
iposiada¢  przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane ibudynki musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowej i posiadaé
przytacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé
przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) $cieki deszczowe musza by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,

5) wszystkie budynki musza posiada¢ zrédla dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1UPS, 2UPS, 3UPS, 4UPS, SUPS, 6UPS,
7UPS, 8UPS kazda nieruchomo$¢ musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki
do selektywnej zbiorki odpadéw: odpadkdéw wymieszanych, odpadow przeznaczonych na sktadowisko,
surowcoOw wtornych, odpadow organicznych ulegajacych Dbiodegradacji przeznaczonych do
kompostowania.

Rozdzial XII
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ushug oznaczonych symbolami
przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U

§ 56. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U, S5U przeznacza si¢ na
realizacj¢ 1 utrzymanie ustug.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U realizacje
funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej, migdzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U wprowadza sig¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstlugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania iterenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania
w formie terendéw zieleni miejskiej,

3) dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa ptynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem
gazu rozprowadzanego podziemng siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) sktadowania i magazynowania odpadow.
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§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U, SU wydzielenie dziatki
budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajace nastgpujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdow do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo§¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslone;j
w planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwos$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 2000 m?,

7) w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostalych warunkow okreslonych
w planie, dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnig dziatek niz okreslona w pkt 6):

a) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu,

b) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,
c) dla dziatek przeznaczonych na powigkszenie dziatki sasiedniej,

d) dla dzialek wydzielanych pod istniejacym budynkiem.

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U, SU ustala si¢ nast¢pujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,

2) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek,

3) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
4) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 60. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala si¢ nastgpujace
wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, =zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalny w.i.z. — 0,4,
2) maksymalny w.i.z.- 1,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12 m na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, SU,
b) 15 m na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 3U, 4U,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 15%,
5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala si¢ nastgpujace
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na
terenie, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny,
2) dla funkcji ushugowych:
a) zwiazanych ze sprzedaza detaliczna nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug i 3 miejsca na 10 0séb zatrudnionych lub bedacych uzytkownikami,
b) nie zwiazanych ze sprzedaza detaliczna nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca na 10 osob
zatrudnionych (w  przypadku pracy zmianowej - na najliczniejszej zmianie) lub bedacych
uzytkownikami.

§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala si¢ nastgpujace
zasady obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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1) wszystkie dzialki budowlane ibudynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej
iposiadaé przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane ibudynki musza by¢ podiaczone do sieci wodociagowej i posiadaé
przytacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé
przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) $cieki deszczowe musza by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,

5) wszystkie budynki musza posiada¢ zrédla dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, 3U, 4U, SU wprowadza si¢
nastepujace ustalenia dotyczace miejsc gromadzenia odpadow:

1) kazda nieruchomo$¢ musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadéw: odpadkéw wymieszanych, odpadow przeznaczonych na sktadowisko,
surowcow wtornych, odpadéw organicznych ulegajacych biodegradacji przeznaczonych do
kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych kilka nieruchomosci.
Rozdzial XIIT

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zieleni urzgdzonej oznaczonej symbolem
przeznaczenia 1ZP

§ 64. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1ZP przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie
funkcji zwiazanych z zielenia urzadzona.

2. Ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZP mozliwo$¢ realizacji funkcji
towarzyszacej funkcji podstawowej, miedzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 65. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZP wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej do czasu wykorzystania
terenu zgodnie z planem,

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé stale lub czasowe uciazliwosci spowodowane
wytwarzaniem halasu 1 zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod  gruntowych oraz
powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dzialalno$ci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej oraz prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecia gazowa,

5) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 66. Dla terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZP ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terendéw drog publicznych,
2) przynajmniej 80% terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny,

3) zakazuje si¢ zabudowy budynkami.
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Rozdzial XTIV
Przeznaczanie, zagospodarowanie terenu zieleni izolacyjnej oznaczonego symbolem przeznaczenia
171

§ 67. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1ZI przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie
funkcji zwiazanych z zielenig izolacyjna.

2. Ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZI mozliwos$¢ realizacji funkcji
towarzyszacej funkcji podstawowej, migdzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, ogrodzenia
i mala architektura.

§ 68. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZI wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej do czasu wykorzystania
terenu zgodnie z planem,

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe uciazliwo$ci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz
powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dzialalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej oraz prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecia gazowa,

5) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 69. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1ZI ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przynajmniej 80% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,
2) zakazuje si¢ zabudowy budynkami.

Rozdzial XV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu obstugi komunikacji oznaczonego symbolami
przeznaczenia: 1KP, 2KP

§ 70. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia 1KP, 2KP przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie funkcji zwiazanych z obstuga komunikacji, w tym parkingi i zespoly garazowe.

2. Ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KP, 2KP mozliwos¢ realizacji
funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej, migdzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KP, 2KP mozliwo$¢ lokalizacji
ustug nieuciazliwych wbudowanych w budynki zwiazane z funkcja terenu.

§ 71. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KP, 2KP wprowadza si¢ zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania iterenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania
w formie terendéw zieleni miejskiej do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

2) lokalizowania wszelkiej uciazliwej dziatalnosci wytworczej lub produkcyjnej,
3) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
4) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 72. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KP, 2KP wydzielenie dziatki budowlane;j
musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajace nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
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4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

§ 73. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KP, 2KP ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
2) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 74. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KP, 2KP ustala si¢ nastgpujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalny w.i.z. — 0,2,

2) maksymalny w.i.z. - 1,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%.

§ 75. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KP, 2KP ustala si¢ nastepujace zasady
obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) wszystkie zespoty parkingdw ibudynki musza by¢ podilaczone do sieci elektroenergetycznej
iposiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie budynki musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej i posiadaé przytacze wodociagowe
umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie §cieckdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obslugi funkcji,
sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

5) wszystkie zrzuty wod opadowych z nawierzchni zwiazanych z ruchem lub postojem pojazdow musza
by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zrodla dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdzial XVI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami
przeznaczenia: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD

§ 76. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD
przeznacza si¢ na realizacje¢ drog publicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 1KDD,
2KDD zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen izabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem
terenu, za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwiazanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego,
2) infrastruktury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 77. Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastgpujacy
podziat:

1) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami przeznaczenia: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
2) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem przeznaczenia: 1 KDL,

3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami przeznaczenia: 1IKDD, 2KDD.
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§ 78. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 1KDD,
2KDD zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terendow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub
zagospodarowania w formie terenow zieleni miejskie;.

§ 79. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 1KDD,
2KDD ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace si¢ w zasiggu systemu kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, musza by¢
wyposazone w t¢ kanalizacje,

2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musza by¢ oswietlone
w sposob wilasciwy dla klasy drogi,

3) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

§ 80. Dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KDZ, 2KDZ ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki i $ciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe,
3) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;.

§ 81. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 3KDZ ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) obszar przeznaczony na poszerzenie drogi publicznej zbiorczej zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 82. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1KDL ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

§ 83. Dla terendow oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1KDD, 2KDD ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 m Iub zgodnie z rysunkiem planu,
2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

DZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial XVII
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 84. 1. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane,
rozpoczgte lub sa realizowane oraz sa zgodne z obowiazujacym w momencie ich rozpoczgcia prawem,
lecz sa niezgodne z ustaleniami planu, zostaja uznane za przyjegte.

2. Wszelkie nowe dziatania inwestycyjne na dzialkach zwiazanych z inwestycjami, o ktéorych mowa
w pkt 1 musza by¢ zgodne z ustaleniami niniejszego planu.

§ 85. W granicach planu traca moc ustalenia irysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu polozonego pomiedzy wulicami Battycka (do
skrzyzowania zul.Szpitalng), Szpitalna, Marii Sktodowskiej—Curie, Wt Jagietty (do skrzyzowania
z ul.Rynkowa), Rynkowa i granica administracyjna miasta Kg¢trzyn uchwalonego przez Radg Miejska
w Ketrzynie uchwala Nr XXXIV/232/04 z dnia 28 pazdziernika 2004 r. opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 168, poz. 2062 z dnia 7 grudnia 2004 r.

§ 86. Uchwala si¢ dla terendw objgtych ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu
w wysokosci:

1) dla terenéw stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn w/w stawki nie ustala sig,
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2) dla pozostatych terenow w/w stawkg ustala si¢ w wysokosci 30%.
§ 87. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ketrzyna.

§ 88. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego i publikacji na stronie internetowej Miasta Ketrzyn. 2 Warminsko-Mazurskiego.. Uchwata
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa .

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ketrzynie

Stanislaw Wachnik
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