etrzynie UCHWALA Nr XV /80 /11
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
z dnia 29 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie ZMIANY ,PLANU MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KETRZYN KWARTAtU TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI BYDGOSKA,
CHOPINA, RZEKA GUBER, POZNANSKA, GDANSKA (OD SKRZYZOWANIA Z UL. POZNANSKA) |
GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA KETRZYN" UCHWALONEGO PRZEZ RADE MIEJSKA W
KETRZYNIE UCHWALA NR LIII/336/05 Z DNIA 15 WRZESNIA 2005 R. OPUBLIKOWANA W
DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO NR 162, POZ. 1839 -
W OBSZARACH ZLOKALIZOWANYCH POMIEDZY ULICAMI CHOPINA, RZEKA GUBER,
WILENSKA, WARMINSKA | ZAPLECZEM NIERUCHOMOSCI PRZY ULICY ZJAZDOWEJ 1-15

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz.777) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 .
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z
2011 r. Nr 32, poz. 1569, Nr 153, poz. 901) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Miejskiej w
Ketrzynie Nr XX1/99/07 z dnia 27 wrze$nia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
~Planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn kwartafu terenu pofoZzonego
pomiedzy ulicami Bydgoskg, Chopina, rzeka Guber, Poznariska, Gdanska (od skrzyzowania z
ul.Poznanskg) i granicq administracyjng miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejskg w
Ketrzynie uchwatq Nr L11I/336/05 z dnia 15 wrze$nia 2005 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Woj. Warmirnsko-Mazurskiego nr 162, poz.1839 - Rada Migjska w Ketrzynie uchwala, co nastepuje:

DZIAL|
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sig¢ zmiange ,planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta
Ketrzyn kwartatu terenu potozonego pomigdzy ulicami Bydgoska, Chopina, rzekg Guber,
Poznanska, Gdanska (od skrzyzowania z ul. Poznanska) i granica administracyjng miasta
Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwata nr LI11/336/05 z dnia 15 wrzeénia
2005 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr 162,
poz. 1839 w obszarach zlokalizowanych pomigdzy ulicami Chopina, rzekg Guber, Wileriska,
Warminskg i zapleczem nieruchomosci przy ulicy Zjazdowej 1-15 zwang dalej planem.

§2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXI/99/07 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia
27 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany ,Planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn kwartatu terenu potozonego pomiedzy ulicami
Bydgoska, Chopina, rzeka Guber, Poznariska, Gdanska (od skrzyzowania z ul. Poznanska) i
granicg administracyjng miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwatg
nr LIII/336/05 z dnia 15 wrzeénia 2005 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Warminsko-Mazurskiego nr 162, poz. 1839.
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2. Rysunek planu sporzgdzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1: 1000
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kitore nalezg do zadahn wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia planu sg zgodne z politykg przestrzenng miasta Ketrzyn okreslong w ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn” uchwalonego
przez Rade Miejskg w Ketrzynie uchwatg nr XV/96/99 z dnia 27.10.1999r.

§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) strefa 50 m od granic uktadu urbanistycznego starego miasta z otaczajacymi go murami
obronnymi wpisany do rejestru zabytkow,

5) obszar wpiéany do ewidencji zabytkdw,
6) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw,
7) granica obszaru chronionego krajobrazu doliny rzeki Guber,

8) tereny zagrozone zalewaniem wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie wystgpienia
1%,

9) symbole przeznaczenia terendw okreslone odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrézniajgcym je sposréd innych terenow: MWU-1, MWU-2, WS-1, KD(L)-1, KDJ-1.

2. Tereny narazone na osuwanie sie mas ziemnych stanowiag tre$¢ informacyjna planu.

3. Liniowe oznaczenia graficzne nie bedgce liniami rozgraniczajacymi a wyznaczajgce
granice stref, obszardw i terendw biegngce na rysunku planu wzdtuz linii podziatéw geodezyjnych
lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. Plan nie okresla nastepujgcych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) Wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych,
poniewaz w obszarze planu nie wystepujg obszary o szczegdélinym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancdw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu
kontaktow spotecznych i nie zostaty one wskazane w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn,

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, poniewaz nie
wystepujg w granicach planu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) ciagu pieszo-jezdnym - nalezy przez to rozumieé droge nie zaliczang do zadnej kategorii
drég publicznych, w szczegélnosci droge w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowg do
obiektow ustugowych, bez wydzielonych chodnikéw dla pieszych,

2) gromadzeniu odpadéw — rozumie sig przez to czasowe magazynowanie odpaddéw do
Czasu usuniecia ich przez odpowiednie jednostki,

3) klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw
technicznych, wynikajgcych z cech funkcjonalnych,

4) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumieé minimalng lub maksymalng liczbe
kondygnacji budynku, z wyjatkiem: piwnic, suteren i antresoli,

) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych
budynkoéw,

6) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
zagospodarowanie, zabudowe oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekéw,
dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, umoziiwiajace wymiane informacji
oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidiowego zaspokajania potrzeb
mieszkancow,

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu okreslony odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyrézniajacym go spoéréd innych terenow,

8) szkodliwym oddzialywaniu na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
przekraczajace dopuszczalne wielko$ci oddziatywanie na srodowisko okreslone przepisami
odrebnymi,

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczenia wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem literowym i cyfrowym dla ktorego obowigzujg
ustalenia planu zaréwno rysunkowe jak i tekstowe,

10) uciazliwosci - nalezy przez to rozumieé dziatanie uznawane za normatywne wg
obowigzujgcych norm i przepiséw odrebnych,

11) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumieé¢ wyposazenie techniczne drég,
miejsca postojowe, a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany
akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace
informaciji o terenie a takze ogéinodostepne stacje telefoniczne,

12) reklama wielkoformatowa - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy bedacy
samodzielng budowla.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru
objetego ustaleniami planu

§ 6. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym

powinna uwzgledniac:



1) wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0s6b niepetnosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa,

8) wymagania przepisow odrebnych i norm polskich, w szczegélnosci dotyczacych okreslenia
odlegtosci i warunkéw usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym miedzy
innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

b) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

§7. 1. Ustala sie nast@pujapé przeznaczenie terenéw oznaczonych odpowiednio éymbolami
przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) MWU-1, MWU-2, - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi,
2) WS-1 —teren wod powierzchniowych,
3) KD(L)-1 - teren drogi publiczne;j,
4) KDJ-1 —teren ciggu pieszo-jezdnego,
2. Ze wzgledu na rézne zasady zagospodarowania w ramach jednego przeznaczenia, dla
czgsci terendw wprowadza sie podziat oznaczony numerem wyrézniajacym je sposréd innych

terenow.

3. Cechy szczegolne terenéw wyroznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreslone
sg w przepisach szczegdétowych planu.

§ 8. 1. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publiczne;j.

2. Za dostgp do drogi publicznej uwaza sie bezposredni dostep do te; drogi albo dostep do nigj
przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie stuzebnosci gruntowe;.

§9. Wszelkie niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa parstwa, obiekty
obstugi technicznej miasta, zieler miejska mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym w
sposéb zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy, przepisami odrebnymi i zasadami wspétzycia spotecznego.

§ 10. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywa¢ w sposéb zapewniajacy
prawidtowg eksploatacje obiektow obstugi technicznej miasta oraz obiektéw obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.
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§ 11. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych: teren drogi
publicznej oznaczonej symbolem przeznaczenia KD(L)-1 oraz teren woéd powierzchniowych
oznaczony symbolem przeznaczenia WS-1.

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan stuzgcych
realizacji celéw publicznych. Ich realizacja na poszczegéinych terenach funkcjonalnych musi byé
zgodna z ustaleniami szczegotowymi z zakresu warunkoéw, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki.

Rozdziat Ill
Ustalenia ogdine dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania srodowiska kulturowego

§12.. 1. Plan wskazuje obiekty zabytkowe - obiekty objete ochrong prawng na podstawie
przepiséw zwiazanych z ochrong débr kultury:

1) czesc terenu, w granicach planu, znajdujgca sie w strefie 50m od granic uktadu
urbanistycznego starego miasta wraz z murami obronnymi wpisanego do rejestru zabytkow (Nr
rejestru A-128, wpis z dnia 31 grudnia 1953 r.),

2) obiekty i czg$¢ obszaru bgdace w ewidencji zabytkéw miasta Ketrzyn:

Lp. Ulica Nr budynku Rodzaj budynku
1. Chopina 2a Miyn
2. Chopina 2b Miyn
3. Chopina 2c Budynek gospodarczy
4. Chopina 2d Komin
5. czes¢ obszaru: Srodmiescie ujete  ulicami:

Dworcowa, Kratka, Pl. Stowianskim, Pocztowa,
Baftycka, Szpitalng, Sklodowskiej, Woj.
Polskiego, Sikorskiego, Daszynskiego,
Mazurska, Poznanska, Wileniska, Warminska
wraz z zabudowg przy ulicach znajdujacych sie
na jego obszarze

2. Wszystkie inwestycje budowlane oraz dziatania mogace prowadzi¢ do zmiany wygladu
budynkoéw historycznych lub mogace naruszac ich ekspozycje (w tym montaz wszelkiego rodzaju
urzgdzen technicznych, tablic i reklam) wymagaja;

1) pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w przypadku prac w obszarze
wymienionym w ust. 1 pkt. 1),

2) uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w przypadku prac w obiektach
wymienionych w ust. 1 pkt. 2).

§13. 1. Dla obiektéw i obszaru ujetych (wymienionych wyzej) w gminnej ewidencji zabytkow:

1) zakazuje si¢ wyburzania i przebudowy obiektéw historycznych. Zakazuje sig zmian w
obrebie elewacji, prowadzacych do zmiany wygladu zabytku i utraty wartosci artystycznych i
architektonicznych, z wytaczeniem prac adaptacyjnych dokonanych na podstawie wytycznych
konserwatorskich oraz zmian wynikajacych z ustaler zdobytych na podstawie badar naukowych
i konserwatorskich,

2) obowigzuje ochrona historycznych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych oraz przebieg i
uksztattowanie tych ciagéw,

3) obowigzuje petna ochrona budynkéw historycznych. Ochronie podlega ksztatt i rodzaj

5
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pokrycia dachéw, artykulacja i wykoriczenie elewacji (w tym stolarki otworowej jako jednego z
elementow wykoriczenia) oraz historyczne wykonczenie wnetrz, w tym w postaci urzadzen
technicznych,

4) obowigzuje ochrona historycznej zabudowy stanowigcej otoczenie obiektow i zespotéw
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektow, ktére znajdujg sie w gminnej ewidenciji zabytkoéw,

5) w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do historycznej linii
zabudowy oraz do sgsiadujgcych obiektow historycznych pod wzgledem gabarytéw, wysokosci,
ksztattu (w tym kierunku kalenicy, spadku potaci dachowych), oraz pokrycia dachéw, formy
architektonicznej, materiatéw budowlanych (dachéwka ceramiczna, cegta, kamien, tynki o
tradycyjnej fakturze, drewno),

6) w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej
zabudowy i poszczegdlnych budynkéw historycznych,

7) roboty budowlane dotyczace obiektow historycznych, w tym ciggdw komunikacyjnych
nastgpujg na podstawie odrebnych zaleceh konserwatorskich wydanych przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, po przeprowadzeniu rozpoznania konserwatorskiego, obejmujgcego
np. badania konserwatorskie, badania archeologiczne i geotechniczne (w zaleznosci od zakresu
i rodzaju konkretnej inwestycji),

8) wszystkie inwestycje budowlane oraz dziatania mogace wptyngC na ekspozycje wzgbrza
staromiejskiego, w tym zespotu kamieniczek przy ulicy Zjazdowej oraz zespotu bazyliki p.w. Sw.
Jerzego wraz z plebanig przy ulicy Zamkowej 5 i murami obronnymi wymagajg uzgodnienia z
Wojewbdzkim Konserwatorem Zabytkéw,

9) zakazuje sie lokalizowania na terenie strefy wielkoformatowych reklam i napisow.

Rozdziat IV
Ustalenia ogodlne dla terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§14. 1. Czes¢ terenu z tytutu potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
rzeki Guber objeta jest ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
przyrody.

2. Zasady ochrony w zakresie zagospodarowania przestrzennego Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny rzeki Guber okreslone sg przepisami wtasciwych rozporzgdzern wykonawczych
Wojewody Warmirisko-Mazurskiego.

§ 15. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania i ochrony terenow przybrzeznych wod
powierzchniowych:

1) zakazuje sig utwardzania brzegu rzeki poza niezbednymi doj$ciami pieszymi,

2) nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych,
potozonych bezposrednio w sasiedztwie rzeki, tylko po uprzednim podczyszczeniu w
separatorach,

3) nalezy prowadzic wszelkie inwestycje w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod
wgtebnych.

Rozdziat V
Ustalenia ogolne dla terenow i obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi



§ 16. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendéw zainwestowania, odpowiednio do
obowigzujgcych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony érodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu, dla terenow: MWU-1, MWU-2 — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowe;.

§17. 1. Plan wskazuje obszar zagrozenia powodziowego — strefe zasiegu wielkiej wody o
prawdopodobienstwie wystapienia 1%.

2. W obszarze zagrozenia powodziowego nakazuje sie dla wszystkich budowli przyjmowanie
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi.

Rozdziat Vi
Ogdlne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 18. Powigzanie terenu w granicach planu z zewnetrznym ukiadem drogowym ustala sie
poprzez teren drogi publicznej oznaczonej symbolem przeznaczenia KD(L)-1 oraz ulice Chopina.

§ 19. Jako uzupetniajaca komunikacje ustala sie teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem przeznaczenia KDJ-1.

§ 20. Wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne na terenach drég publicznych
muszg uwzglednia¢ dostepne srodki i mozliwosci poprawy bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu.

§21. 1. Zjazdy na dziatki budowlane i witaczenia ciggu pieszo-jezdnego bowinny byc
realizowane z terendw: oznaczonego symbolem KD(L)-1 i ulicy Chopina.

2. Dopuszcza sie remonty i przebudowy, istniejacych w dniu uchwalenia planu:
1) zjazdow z terendw funkcjonalnych na droge publiczng,
2) wiaczen ciggu pieszo-jezdnego do drég publicznych.

Rozdziat VI
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 22. Wszystkie obiekty obstugi technicznej: elektroenergetyczne i gazownicze, w tym obiekty
lokalizowane na terenach, nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczgacymi rozwoju
miejskiej infrastruktury technicznej zatwierdzonymi przez wtasciwe organy.

§ 23. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wode odbywacé sie bedzie sieciami
magistralnymi ze stacji wodociggowych ,Zachéd” w Jezewie lub ,Wschod” w Karolewo-Czerniki.

§ 24. Zagospodarowanie i zabudowa dotyczgca obiektow obstugi technicznej realizowanych
na obszarze opracowania:

1) dla obiektow obstugi technicznej miasta realizowanych na terenach funkcjonalnych
dopuszcza si¢ stosowanie parametrow zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg
terenu innych niz ustalone w planie,

2) obiekty i urzadzenia powinny by¢, w miare mozliwosci technicznych, realizowane jako
elementy wbudowane, razem z obiektami budowlanymi odpowiadajacymi przeznaczeniu
tych terenow.

§25. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej majg zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz.U. z 2004 r. Nr 171, poz.
1800 z p6zn. zmianami) wraz z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675 z p6zn. zmianami) oraz



witasciwymi rozporzgdzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

§ 26. Ustala sie rozwigzanie gospodarki sciekowej w sposéb kompleksowy z odprowadzeniem
Sciekéw do kanalizacji sanitarnej i przesytem do oczyszczalni $ciekdw.

§ 27.Wody deszczowe sptywajgce po terenach zainwestowanych nalezy ujgé w system
kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace.

§ 28. Sieci infrastruktury technicznej powinny byé w miare mozliwosci prowadzone przez
tereny przeznaczone na cele publiczne.

Rozdziat Vil
Ogodlne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

§ 29. Na terenie objetym ustaleniami planu wszelkie podziaty dziatek budowlanych musza byc¢
wykonywane zgodnie z ustaleniami planu lub w oparciu o przepisy odrebne dotyczace
gospodarki nieruchomosciami.

§30. 1. Dziatki, ktérych ksztatt, wielkos¢, struktura witasnosciowa, dostepnosé do drog
publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu mogg by¢ scalone i wtérnie podzielone.

2. Dziatki uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci powinny mie¢
nastepujace parametry:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m,

2) powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi planu dla poszczegoinych
terenow,

3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 70°.

§ 31. W granicach planu ustala sie mozliwosé wydzielenia dziatek o mniejszych powierzchniach
niz okreslone w §30 pkt. 2, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na
powiekszenie dziatki sagsiedniej lub gdy podziat ma na celu regulacje granic migdzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 32. W granicach planu ustala sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek o mniejszych powierzchniach
niz okreslone w §30 pkt. 2, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka stanowi¢ bedzie wynik podziatu,
w rezultacie ktérego czesc jej powierzchni zostanie przeznaczona pod tereny komunikacyjne.

§ 33. W granicach planu ustala sie mozliwo$¢ korekty podziatu nieruchomosci po wykonaniu
robét budowlanych zwigzanych z budowg, remontem lub przebudowa drég.

§ 34. Podziat poszczegoinych terendw na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe
wydzielenia niezbednych terendw dla realizacji obiektéw obstugi technicznej miasta idrég
publicznych.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

z ustugami nieucigzliwymi oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWU-1 i MWU-2

§35. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 przeznacza si¢ na
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realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi wbudowanymi w
budynki mieszkalne.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2
realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu migdzy innymi takiej jak:
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, doj$cia oraz dojazdy i mata architektura.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 wprowadza sie
catkowity zakaz:

1)

3)

4)

S)

lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na  $rodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko lub dla
ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé wymagany na podstawie przepisow
odrebnych, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej miasta,

lokalizowania innych obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe uciazliwosci
spowodowane: wytwarzaniem hatasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd
gruntowych oraz powierzchniowych — przekraczajace normy ustanowione przepisami
odrebnymi,

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej oraz prowadzenia dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa ptynne i inne
substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa
bezposrednio do odbiorcow,

sktadowania i magazynowania jakichkolwiek odpadéw.

§37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 wydzielenie
dziatki budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajace nastepujace warunki:

1)
2)

3)

4)
9)
6)

7)

a)
b)

c)

musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdéw do budynkow,
musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci
okreslonej w planie,
musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpaddw,
musi by¢ zapewniona mozliwo$¢é przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,
w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkéw
wynikajgcych z planu, dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona
w ustepie 6):

dla dziatek istniejgcych przed wejsciem w zycie planu,

dla dziatek wydzielanych dla istniejgcych budynkoéw,

dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie.

§38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 MWU-2 ustala sig
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nastgpujgce szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako wbudowana w zesp6t budynkéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

2) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zespotow garazowo-parkingowych w kondygnacjach
podziemnych zespét budynkéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

3) zabudowa ustugowa moze byé¢ realizowana tylko jako wbudowana w zabudowe
mieszkaniowa,

4) w obiektach o charakterze zabytkowym, wszelkie zmiany sposobu uzytkowania lokali
i zwigzany z tym zakres prac budowlanych wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

5) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

6) dopuszcza sie by budynek byt usytuowany $ciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem, Zze na dziatce sasiedniej istnieje lub bedzie
rownoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy,

7) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajgcej sie z zabudowa istniejaca;

a) pofacie dachu musza miec ten sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,
b) gtdwne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegte,

8) pokrycie dachéw wytgcznie dachowka ceramiczna,

9) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pemnych oraz z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych,

10) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.
§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 ustala sig:

1) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy — 3, w tym trzecia kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

2) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy — 1,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 5 %.

§40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWU-1 i MWU-2 ustala sie
nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce na 10 osob zatrudnionych lub
bedacych uzytkownikami,

3) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego trzeba zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

4) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla nowych funkcji w budynkach istniejgcych
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dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw o 50%.

§41. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWU-1 i MWU-2 ustala sie
nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podigczone do sieci
elektroenergetycznej i posiadac¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania
i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegodlnie $redniego i niskiego napiecia powinna byé
realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podigczone do sieci wodociggowej
i posiadac przytgcze wodociggowe umozliwiajgce pobdér wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania,

4) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by podigczone do sieci kanalizacyjnej
i posiadaé¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w
stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) Scieki sanitarne muszg by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

B8) scieki deszczowe po podczyszczeniu musza byé odprowédzane do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

7) wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub lokalne Zrddta dostarczania ciepta, w stopniu
wystarczajgcym dla prawidliowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

§42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: MWU-1, MWU-2 wprowadza sie
nastepujace ustalenia dotyczace miejsc gromadzenia odpadow:

1) kazda dziatka musi posiada¢ wyznaczone miejsce na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpaddw,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miegjsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke
odpadéw obstugujgcych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat X
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu wod powierzchniowych
oznaczonego symbolem przeznaczenia WS-1

§43. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia WS-1 przeznacza sie na realizacje
i utrzymanie funkcji zwigzanych z wodami powierzchniowymi jako teren rzeki.

§44. Wprowadza sie catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko lub dla ktorych
obowigzek sporzgdzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych
za-wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenu,

3) lokalizowania obiektéw mogacych powodowacé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane

wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, woéd gruntowych oraz
powierzchniowych — przekraczajgce normy ustanowione przepisami odrgbnymi.
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§45. Ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien byé dostepny poprzez wejscia od strony terenow publicznych lezacych poza
obszarem opracowania,

2) dopuszcza sie wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp,

obwatowan przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew i krzewoéw oraz innych dziatan
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows.

Rozdziat XI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej
oznaczonego symbolem przeznaczenia KD(L)-1

§46. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia KD(L)-1 przeznacza si¢ na realizacje drogi
publicznej klasy lokalnej. :

2. Zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwigzanej
z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) urzadzenn pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu
drogowego,

2) miejskiej infrastruktury techniczne;.

§47. Ustala sie zakaz dokonywania jakichkolwiek podziatow za wyjatkiem porzgdkujgcych
stan wtasno$ciowy zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§48. Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) teren musi by¢ wyposazony w kanalizacjg deszczowa,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposéb wtasciwy dla klasy drogi,

3) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny.
§49. Ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodardwania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0 m. Dopuszcza sie mniejszg szeroko$é na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
3) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki i sciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe,

4) dopuszcza sie zachowanie zjazddw do istniejgcej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdéw
wymaga uzgodnienia z zarzadcg drogi,

5) droga powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j.

Rozdziat XII
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa
terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem przeznaczenia KDJ-1
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§50. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia KDJ-1 przeznacza sie na realizacje ciagu
pieszo-jezdnego.

§51. Ustala si¢ minimalng szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5 m lub zgodnej z rysunkiem
planu.

§52. Ustala sig¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) zachowanie historycznej nawierzchni,
2) teren powinien by¢ oswietlony,

3) zachowanie istniejacego zadrzewienia.

DZIAL IV _
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat Xili
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§53. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§54. W granicach planu tracg moc ustalenia i rysunek planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn kwartatu terenu potozonego pomiedzy ulicami Bydgoska,
Chopina, rzeka Guber, Poznariska, Gdariskg (od skrzyzowania z ul. Poznanska) i granicg
administracyjng miasta Ketrzyn, uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwatg
INr L1ii/336/05 z dnia 15 wrzeénia 2005r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 162, poz. 1839 z dnia 31 pazdziernika 2005 .

§55. Uchwala sig dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentowg stuzacg

naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terendéw stanowigcych wiasnosé Gminy Miejskiej Ketrzyn wiw stawki nie ustala sie,
2) dla pozostatych terenéw wiw stawke ustala sie w wysokosci 30%.
§56. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ketrzyna.

i

§57. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko-
-Mazurskiego i publikacji na stronie internetowej Miasta Ketrzyn.

2. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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