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UCHWALA Nr XXXVIl /240 /04
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
z dnia 25 listopada 2004r.
W sprawie:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KETRZYN W KWARTALE TERENU POLOZONYM POMIEDZY ULICAMI OGRODOWA, CHOPINA,
DWORCOWA, KRASZEWSKIEGO | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA KETRZYN
Na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 20071 r. Nr 142,
poz. 1591, zmiany Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 ) craz na
podstawie art. 20 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003
nr80 poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492)

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE.

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu polozonym
pomigdzy ulicami Ogrodowa, Chopina, Dworcowa, Kraszewskiego i granica administracyjng miasta Ketrzyn, zwany
dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu okreglona zostata na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Uchwata nie zawiera zalgcznika dotyczacego rozstrzygnieé o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
poniewaz zadne uwagi nie zostaty wniesione.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia planu obowiazujg na obszarze wyznaczonym granica planu.

6. Ustalenia planu sg zgodne z politykg przestrzenng miasta Ketrzyn okreslong w ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejskg w Ketrzynie uchwalg
nr XV/96/99 z dnia 27.10.1999r.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskie],

B8) strefa ochrony konserwatorskiej E - ochrony ekspozycji miasta hisiorycznego,
7) proponowane podzialy na dziatki budowlane,

8) granice obszardéw rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

9) symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych okreslane odpowiednio symbolem literowym i numerem



wyrdzniajgcym je spoéréd innych terenow: MWU-1, MWU-2, MNU-1, U-1, U-2, U-3, U-4, UPS-1, UPS-2, R-1, R-
2, K8-1, KS-2, W8-1, ZD-1, ZD-2, E-1, KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KDW-1.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajgcy z innych przepiséw:

1) obiekty znajdujgce sie w ewidencji zabytkow,

2) obiekty znajdujgce sie w rejestrze zabytkow,

3) granica terenéw zamknietych wytaczonych z obszaru opracowania,

4) granice administracyjne miasta.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujgce stan prawny wynikajacy z innych przepiséw nalezy

aktualizowac zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne nie bgdace liniami rozgraniczajgcymi a wyznaczajgce granice stref, obszardw i
terenow biegnace na rysunku planu wzdtuz linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac
jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. Plan nie okresla nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych, poniewaz w obszarze
planu nie wystepujg obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spotecznych i nie zostaly one wskazane w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn,

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, takich jak terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych poniewaz nie wystepujg takie tereny w granicach planu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

9)

9)

terenie ~ nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonainego okreslony odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyrozniajacym go sposréd innych terenow,

klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow technicznych,
wynikajacych z cech funkcjonalnych,

uslugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci stuzg do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednic metodami
przemystowymi débr materialnych,

ustugach uciazliwych - rozumie sie przez to ustugi zwigzane z przedsiewzieciami mogacymi zZnaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko
lub dla ktorych obowiazek sporzgdzenia raportu moze by¢é wymagany na podstawie przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

kondygnacji peinej — nalezy przez to rozumiec kondygnacjg uzytkowa, ktérej powierzchnia posadzki i sufitu jest
taka sama lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze Sciankg kolankowa wyzsza niz 60 cm,

kondygnacji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana jest w
dachu spadowym, a $cianka kolankowa nie jest wyzsza niz 60 cm,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktéra nie
wolno wyprowadzac ptaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkow,

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktorg nie
wolno wyprowadzac¢ noworealizowanych budynkdw oraz wzdluz ktérej trzeba sytuowac jedna z elewacji obiektu,

10) wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumieé¢ maksymaing lub minimaing
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warto§¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
istniejgcych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni calkowitej dzialki,

11) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miejsca parkingowe, a
takze oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogdinodostepne stacje
telefoniczne,

12) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dzialanie uznawane za ucigzliwe lub ponad normaine wg
obowiazujacych norm i przepiséw odrebnych,

13) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzgdzenia stuzace do odprowadzania Sciekéw, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajgce wymiang informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidiowego zaspokajania
potrzeb mieszkancow,

14) gromadzeniu odpadéw — rozumie sig przez to czasowe przetrzymywanie odpadoéw do czasu usunigcia ich
przez odpowiednie jednostki,

15) sktadowaniu odpadéw — rozumie sig przez to lokalizacje miejsc lub obiektéw nie zwigzanych z gromadzeniem
odpaddw a stuzgcych ich docelowemu przetrzymywaniu,

16) zieleni miejskiej - rozumie si¢ przez to zespoly roslinnosci spelnigjgce cele wypoczynkowe, zdrowotne,
dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach, zielen
izolacyjng z wylaczeniem terendw ogrodow dziatkowych,

17) szkodliwym oddziatywaniu na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajgce dopuszczalne
wielkosci oddziatywanie na $rodowisko w szczegolnoéci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibragji,
promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

18) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumiec drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drég publicznych, w
szczegolnosci drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych, dojazdowe do
obiektéow ustugowych.

§ 6. Kazdy przepis lub ustalenie okreslone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia, jest obowigzujgce
dla wszystkich terendw oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia.

§ 7. 1. Plan wskazuje granice terenow zamknigtych w rozumieniu przepisow odrebnych, ktére wylacza sie z
obszaru opracowania planu.

2. Tereny zamkniete wskazane w planie nie majg wyznaczonych stref ochronnych.

3. Zasady zagospodarowania na tych terenach okreslaja odpowiednie przepisy odrebne dotyczace terenow
zamknietych.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 8. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniac:
1) wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania osob
niepetnosprawnych,
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5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,
6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,
7) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa paristwa,

8) wymagania przepisoéw szczegotowych i norm polskich, w szczegolnosci dotyczacych okreslenia odleglosci i
warunkow usytuowania elementdw zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,
b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie,
c) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw funkcjonalnych oznaczonych odpowiednio symbotami
przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) MWU-1, MWU-2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,
2) MNU-1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) U-1, U-2, U-3, U-4 - tereny ustug,

4) UPS-1, UPS-2 — tereny ustug wielofunkcyjnych, uciazliwych, przemystu i sktadéw,
5) R-1 -tereny rolnicze,

6) KS-1, KS-2 - tereny zaplecza komunikacji samochodowej,

7) WS-1 — tereny wod powierzchniowych,

8) ZD-1, ZD-2 — tereny ogroddw dziatkowych,

9) E-1—tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

10) KD-1, KD-2, KD-3, KD-4 - tereny drog publicznych,

11) KDW-1 — terenu drog wewnetrznych.

2. Ze wzgledu na zasady zagospodarowania w ramach jednego przeznaczenia, dla terenéw funkcjonalnych
wprowadza sie podziat oznaczony numerem wyrézniajgcym je sposréd innych terendw.

3. Cechy szczegolne terendw wyroznionych w ramach tego samego przeznaczenia ckreslone sg w przepisach
szczegotowych planu.

§ 10. Wszelkie niezbedne dia prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegolnosci:
obiekty obrony cywilngj, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej miasta, urzadzenia
melioracji, zielen miejskg mozna realizowac na kazdym terenie funkcjonalnym w sposob zgodny z ustaleniami planu z
zakresu warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, przepisami odrebnymi i zasadami wspoizycia
spotecznego.

§ 11. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposéb zapewniajgcy prawidlowa
eksploatacje obiektéw obstugi technicznej miasta, urzadzen melioracyjnych oraz obiektéw obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§12. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych tereny ustug nieucigzliwych
publicznych oznaczone symbolem przeznaczenia U-4, tereny drég publicznych oznaczone symbolami przeznaczenia
KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, tereny zieleni urzadzonej bez zabudowy kubaturowej o charakterze rekreacyjnym
oznaczone symbolem przeznaczenia ZP-1, tereny zieleni urzadzonej z usiugami nieucigzliwymi o niskiej
intensywnosci oznaczone symbolem przeznaczenia ZP-2.
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2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan stuzacych realizacji celow
publicznych. Ich realizacja na poszczegolnych terenach funkcjonalnych musi by¢ zgodna z ustaleniami
szczegotowymi z zakresu warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
podziatu na dziatki.

Rozdziat Ill
Ustalenia ogdlne dla terenow i obiektow podlegajgcych ochronie
ze wzgledu na wymagania srodowiska kulturowego

§13. 1. Plan obejmuje ochrong i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewédztwa oraz
umieszczone w ewidencji zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

2. Bez zezwolenia wlasciwego wojewddzkiego konserwatcra zabytkéw nie wolno:

1) prowadzi¢ prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru,

2) wykonywac robot budowlanych w otoczeniu zabytku,

3) prowadzi¢ badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

4) prowadzi¢ badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

5) prowadzi¢ badan archeclogicznych,

6) przemieszczac zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

7) dokonywac podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

8) zmieniaé przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,

9) umieszciac’: na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw z

wyjatkiem znakoéw informujgacych o tym, iz zabytek ten podlega ochronie,

10) podejmowac innych dziatan, ktore mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku
wpisanego do rejestru,

3. Bez zezwolenia wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw znajdujacych sie w ewidencji zabytkow
nie wolno zabytkow przerabiac, przebudowywaé, odnawiaé, rekonstruowaé, konserwowaé, zabudowywac,
odbudowywad, zdobié, uzupetniaé, rozkopywaé ani dokonywaé zadnych innych zmian.

4. Wszystkie inwestycje zwigzane z obiektami, ktdre znajdujg sie w ewidencji zabytkéw muszg by¢ zgltoszone
wiasciwemu wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkow.

§ 14. Plan wyznacza nastgpujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefe ochrony konserwatorskiej B - ochrony zasadniczych elementow rozplanowania i zabytkowych elementéw
przestrzennych, okreslong jego granicg na rysunku planu. W obrebie strefy B:

a) nowa zabudowa powinna nawiazywac do charakteru i skali zabudowy historycznej,
b) nalezy pokrycie wszystkich dachéw wykonywac z dachowki ceramicznej,
c) projekty realizacyjne nalezy uzgadniaé z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

d) wszystkie dziatania remcntowe i modernizacyjne budynkow majg obowigzek uzyskania wytycznych
konserwatorskich.

2) strefe ochrony konserwatorskiej E - ochrony ekspozycji miasta historycznego okreslong na rysunku planu. Strefa
E okresla kierunki ekspozycji sylwety miasta od strony centrum miasta. W obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej E:



a) ustala sig obowigzek zgloszenia wszystkich nowych inwestycji zwigzanych z sylwetg miasta, wiasciwemu
wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkdw,

b) w obrebie strefy E nalezy dazyé do zachowania obecnych warunkow ekspozycji poprzez zakaz
wprowadzania obiektow mogacych je pogorszyé.

Rozdziat IV
Ustalenia ogdlne dla terenow i obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze
§ 15. 1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni miejskiej.
1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

2) nalezy wprowadzac roslinno$¢ zgodng z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidiowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

2. Ustala sig nastepujace zasady ksztaftowania i ochrony terenéw przybrzeznych wod powierzchniowych:
1) zakaz dewastacji terenéw przybrzeznych,

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych tylko po uprzednim podczyszczeniu w
separatorach.

Rozdziat V
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 16. 1.W celu zmniejszenia uciazliwosci terenéw komunikacii, podwyzszenia standardéw krajobrazowych oraz
utrzymania lokalnych korytarzy ekologicznych plan wskazuje Iokalizacje zespoléw zieleni o charakterze zieleni
izolacyjnej lub funkcji krajobrazowe;j.

2. W migjscach, w ktorych wskazano lokalizacje zespotdw zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji
krajobrazowej plan ustala sie nastepujgce nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie bezwzgledne zachowanie istniejacego drzewostanu,
2) zagospodarowanie terenu przy zespotach o charakterze liniowym musi umozliwiaé migracje zwierzat,

3) nakazuje sig ich uwzglednianie w projektach zagospodarowania nowych inwestycji poprzez uzupetnienia
istniejacych zespotdw oraz tworzenie nowych.

§ 17. 1.Plan wyznacza obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej wskazujac jego granice
na rysunku planu.

2. W obszarze rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;:
1) dziaki lub zespoly dziatek, ktorych ksztatt, wielkos¢, struktura wiasnosciowa, dostepnosé do drog publicznych i
infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodne z ustaleniami
planu powinny by¢ scalone i wtérnie podzielone,

2) na dzialkach zabudowanych wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzié w sposob umozliwiajgcy
przeksztatcenia i podnoszenie jakoéci i standardu obiektow istniejacych lub ich rozbidrke.

§ 18. W celu ochrony $rodowiska, prawidiowego gospodarowania zascbami przyrody, ochrony gruntéw roinych i
lesnych oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala sie nastepujgce nakazy i zakazy:

1) szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamykaé sie na
terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktérej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,



2) lokalizacje wszystkich obiektow o wysokosci 100 m nad poziom terenu i wyzszych, na obszarze planu,
wymagajg uzgodnienia z Giéwnym Inspektoratem Lotnictwa Cywilnego.

Rozdziat VI
Ogolne zasady w zakresie obstugi komunikacyjne;

§19. 1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala sie nastepujgce tereny komunikacji, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone zgodnie z rysunkiem planu nastepujacymi symbolami przeznaczenia: KD-1,
KD-2, KD-3 i KD-4.

2. Jako sie¢ drog stuzacych do powigzar z zewnetrznym ukladem drogowym ustala sie tereny drog
publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujacymi symbolami przeznaczenia KD-1 i KD-

§20. 1. Jako uzupeiniajaca sie¢ komunikacji ustala sig tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem
przeznaczenia KDW-1 wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi wewnetrzne, ciagi
pieszo-rowerowe i $ciezki rowerowe realizowane na terenach funkcjonalnych.

2. Drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-rowerowe i $ciezki rowerowe mozna wydzielaé i ksztattowaé w zaleznosci od
potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§21. 1. W celu podniesienia poziomu bezpieczerstwa ruchu kolowego oraz umozliwienia realizacji drog
publicznych bez zbednych odstepstw od warunkéw technicznych, plan wskazuje linie rozgraniczajace pomigdzy
terenami drég docelowo rozdzielajace polaczenia w ruchu kolowym. Komunikacja kotowa przez te linie
rozgraniczajgce moze by¢ projektowana pod warunkiem, ze ruch bedzie odbywat sie w sposéb bezkolizyjny w dwdch
poziomach i bedzie stuzyt skomunikowaniu terenéw potozonych po dwach stronach drogi o wyzszych parametrach.

2. Wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne na terenach drég publicznych musza uwzgledniaé
dostgpne srodki i mozliwosci poprawy bezpieczeristwa i sprawnosci ruchu.

§22. 1. Zjezdy na dzialki budowlane i wigczenia drog wewnetrznych powinny byé realizowane z terenow
oznaczonych symbolami KD-3, KD-4.

2. Dopuszcza sig remonty, modernizacje i przebudowy, istniejacych w dniu uchwalenia planu, zjazdéw | wigczen
drég wewnetrznych z terendéw oznaczonych symbolami KD-1 i KD-2.

Rozdziat VI
Ogodlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;

§ 23. Wszystkie obiekty obstugi technicznej, a w szczegodlnosci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, cieplownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy
realizowac zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej jesli zostaly one
sporzadzone przez Burmistrza Miasta Ketrzyn.

§ 24. 1. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie sieciami magistrainymi ze stacji
wodociggowych ,Zachéd” w Jezewie lub \Wschod” w Karolewo-Czerniki.

2. Na obszarze planu docelowo $cieki sanitame odprowadzane beda siecig kanalizacji tiocznej do oczyszczalni
Sciekow w miejscowosci Trzy Lipy.

§25. Zagospodarowanie i zabudowa dotyczaca obiektéw obstugi technicznej realizowanych na obszarze
opracowania poza terenami oznaczonymi symbolami przeznaczenia E-1:

1) dla obiektow obstugi technicznej miasta realizowanych na terenach funkcjonalnych dopuszcza sie stosowanie
parametrow zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowa terenu innych niz ustalone w planie,

2) obiekty i urzadzenia powinny by¢, w miare mozliwosci technicznych, realizowane jako elementy wbudowane,
razem z obiektami budowlanymi cdpowiadajgcymi przeznaczeniu tych terendw.

§ 26. Stacje bazowe telefonii komérkowej, speiniajgce inne uwarunkowania wynikajgce z przepiséw odrebnych i
norm, mozna realizowa¢ na obszarze planu, pod warunkiem iz nie wymagajg instalacji na wolno stojacych
konstrukcjach wiezowych.



§ 27. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miarg mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegélnosci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny dréog wewnetrznych i ciggow
pieszo-jezdnych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych:
1) wymaga uzgodnienia z zarzgdcami drogi,

2) powinna by¢ prowadzona poza pasem nawierzchni utwardzonych w szczegélnosci w przypadku drég nowo
realizowanych.

Rozdzial VIII
Ogélne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

§ 28. Na terenie objetym ustaleniami planu wszelkie podzialy dzialek budowlanych muszg by¢ wykonywane
zgodnie z ustaleniami planu lub w oparciu o przepisy odrebne dotyczgce gospodarki nieruchomosciami.

§29. 1. Dziatkki lub zespoly dzialek, ktdrych ksztalt, wielkos¢, struktura wiasnosciowa, dostepnos¢ do drog
publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z
ustaleniami planu moga byc¢ scalone i wtérnie podzielone.

2. Dziatki uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci powinny miec¢ nastepujace parametry:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziaiki — 20m,
2) powierzchnia dzialki zgodnie z ustaleniami szczegolowymi planu dla poszczegdinych terenow funkcjonalnych,
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 70°.

§ 30. Podziat poszczegdlnych terenow funkcjonalnych na dziatki budowiane musi uwzglednia¢ potrzebe

wydzielenia niezbednych terendéw dla realizacji obiektéw obstugi technicznej miasta, drég publicznych, drog

wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych, ciggdw pieszych, Sciezek rowerowych i terenow zieleni.

DZIAL il
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdziat IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2

§ 31. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWU-1 | MWU-2 przeznacza sig na realizacje i utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 realizacje infrastruktury
towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: uslugi nieucigzliwe, garaze, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 32. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie
nastepujgcy podziat:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi w budynki mieszkaine
oznaczone symbolem przeznaczenia MWU-1,

2) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi w budynki mieszkaine
lub w obiektach wolnostojgcych oznaczone symbolerm przeznaczenia MWU-2.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 wprowadza sie catkowity zakaz:
1) Ickalizewania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagajacych sporzgdzenia

raportu oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktorych cbowigzek sporzadzenia raportu moze byc
wymagany na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej miasta,



2) lokalizowania innych obiektéw moggacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terendéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terendw zieleni miejskiej,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworcze] lub produkcyjnej oraz
prowadzenia dystrybuciji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem
gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowg bezposrednio do odbiorcow,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 wydzielenie dziatki budowianej musi
umozliwiac¢ zagospodarowanie terenu spetniajace nastepujgce warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

2) musi byé zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych doj$é i dejazdéw do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadéw,

5) musi by¢ zapewniona mozliwosc¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 1000m?.,

7) dla dziatek istniejgcych, wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie oraz wydzielanych dla
istniejgcych budynkow dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu inne niz okreslone w

pkt 6 pod warunkiem zachowania pozostatych wymogdw okreslonych w planie.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 ustala sie nastepujgce szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obstugujaca caty budynek lub zespot budynkow,
2) zabudowa ustugowa moze byé¢ realizowana:

a) tylko jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowg na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia
MWU-1,

b) jako wolnostojgca lub jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowg na terenach oznaczonych symbolami
MWU-2,

c) wobiektach o charakterze zabytkowym, wszelkie zmiany sposobu uzytkowania lokali i zwigzany z tym zakres
prac medernizacyjnych powinny uzyskac zgode Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

3) budynki nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy cokreslonymi na rysunku planu,

4) dopuszcza sie aby budynek byt usytuowany $ciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy dzialki
budowlanej na dziatkach, na ktérych szerokos¢ terenu pod zabudowe pomiedzy linig zabudowy a granicq
dziatki jest mniejsza niz 12m, pod warunkiem, ze diugos$é tej $ciany nie bedzie wigksza niz 12m i na dziatce
sgsiedniej istnieje lub bedzie réwnoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy,

5) pokrycie dachow w strefie ochrony konserwatorskiej ,B" wytgcznie dachéwka ceramiczna,

6) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajgcej sie z zabudowa istniejaca;

a) wysoko$ci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejacej,



b) potacie dachu muszg miec ten sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,

c) gtowne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegte,

7) zakazuje sie wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
8) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 ustala sie nastepujgce wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztalowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dia
kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. — 1,8,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15m,

3) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy nadziemnych peinych — 4,

4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 2,

5) ~maksymalna ilo$¢ kondygnacji peinych zabudowy garazowej i gospodarczej — 1,

6) minimalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy peinych dla budynkow mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych -
2,

7)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej 30 %,
8) poziom rzednej parteru nowego budynku nie moze byé wiecej niz 60 cm nad poziom terenu,
9) maksymalna wysoko$&¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 ustala sie nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé¢ wytacznie na terenie do ktérego inwestor
posiada tytul prawny,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 35
miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

3) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego trzeba zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

4) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla nowych funkcji w budynkach istniejacych dopuszcza sie
obnizenie wskaznikow o 50%.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 ustala sie nastepujgce zasady
obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢
przytacze elektroenergetyczne umoziiwiajace pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegélnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podiaczone do sieci wodociggowej i posiadaé przylacze
wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkgji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,



5) $cieki muszg byc odprowadzane miejskg siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,

6) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze zrodla dostarczania ciepta, w stopniu wystarczajacym dla
prawidiowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2 wprowadza sie nastepujgce
ustalenia dotyczace miejsc gromadzenia odpadéw:

1)  kazda dziatka musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadéw: odpadkow wymieszanych, odpadow przeznaczonych na sktadowisko surowcéw wtérnych, odpadéw
organicznych ulegajacych biodegradacji przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbidrke odpadoéw
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat X
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieuciazliwymi oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1

§ 40. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia MNU-1 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1 realizacje infrastruktury
towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 41. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia MNU-1 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi w budynki mieszkalne lub w obiektach
wolnostojgcych.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1 obowiazuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsigwzigcia na $srodowisko lub dla kiérych obowigzek sporzgdzenia raportu moze by¢
wymagany na podstawie przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terenow zieleni miejskiej,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwérczej lub produkcyjnej oraz
prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem
gazu rozprowadzanego podziemna siecia gazowg bezposrednio do odbiorcéw,

5) skladowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1 wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢
zagospodarowanie terenu spetniajace nastepujace warunki:

—_

) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j,

2) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania prawidiowych dojéc i dojazdéw do budynkow,

3) musi byt zapewniona mozliwosé wykonania miejsc postojowych dla samochodoéw w ilosci okreslonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwosc wydzielenia miejsc do wtadciwego gromadzenia odpadow,

&) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j,

— e



6)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 800 m? dla terenow oznaczonych
symbolem przeznaczenia MNU-1,

dla dziatek istniejacych, wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie oraz wydzielanych dla
istniejgcych budynkow dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu inne niz okreslone w
pkt 6 i 7 pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow okreslonych w planie.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1 ustala sie nastepujgace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

zabudowa uslugowa moze byé realizowana jako wydzielona w czesci budynku lub w obiektach wolnostojacych
na terenach oznaczonych symbolem MNU-1,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,

w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajgcej sie z zabudowa istniejaca;

a) wysokosci gzymséw i krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami

b)

c)

5)

8)

zabudowy istniejace;,
potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
gtowne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegte,

potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym,

zakazuje sie wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
zakazuje sie stoscwania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu,

na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1 dopuszcza sie zabudowe szeregowg lub
blizniaczg gdzie poszczegdine budynki sg realizowane w tzw. ostrej granicy.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1 ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:

1)
2)

3)

7)

8)

maksymalny w.i.z. - 0,5,

maksymalna wysokos¢ zabudowy —10 m,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy nadziemnych petnych -2,

maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych - 1,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 40%,
maksymaina powierzchnia zabudowana na dzialce budowlanej 40% powierzchni dziatki,
poziom rzednej parteru nowego budynku nie moze by¢ wigcej niz 60 cm nad poziom terenu,

maksymaina wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1 ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych.

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wytgcznie na terenie do ktorego inwestor

posiada tytut prawny,



6)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 800 m® dla terenéw oznaczonych
symbolem przeznaczenia MNU-1,

dla dziatek istniejgcych, wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie oraz wydzielanych dla
istniejacych budynkow dopuszcza sig wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu inne niz okreslone w
pkt 6 i 7 pod warunkiem zachowania pozostalych wymogéw okreslonych w planie.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1 ustala sie nastepujgce szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1

b)
c)

5)

zabudowa ustugowa moze byc realizowana jako wydzielona w czesci budynku lub w obiektach wolnostojacych
na terenach oznaczonych symbolem MNU-1,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne,
w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sie z zabudowg istniejaca;

wysoko$ci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejacej,

potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sagsiedniego,
gtéwne kalenice dachéw powinny by¢ rownolegle,

potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachowkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

zakazuje sie wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu,

na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1 dopuszcza sie zabudowe szeregows lub
blizniacza gdzie poszczegolne budynki sg realizowane w tzw. ostrej granicy.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1 ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczgce warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

1)
2)

3)

8)

maksymalny w.i.z. - 0,5,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy —10 m,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy nadziemnych peinych -2,

maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 40%,
maksymalna powierzchnia zabudowana na dziaice budowlanej 40% powierzchni dziatki,
poziom rzednej parteru nowego budynku nie moze by¢ wiecej niz 60 cm nad poziom terenu,

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1 ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych.

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowac wyigcznie na terenie do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,



2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 35
miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

3) dla mieszkalnictwa jédnorodzinnego trzeba zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 47. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-1 ustala sig nastepujace =zasady obstugi w
zakresie infrastruktury miejskiej:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obsiugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sieC elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i niskiego napiecia powinna byé¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podigczone do sieci wodociggowej i posiadaé przytacze
wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac przytacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) do czasu realizacji sieci wodociagowej i kanalizacyjnej dopuszcza sie zgodne z przepisami odrebnymi
lokalizowanie w granicach dziatek budowlanych indywidualnych uje¢ wody i odprowadzenie $ciekow do
szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych i wywoz ich do punktu zlewnego,

6) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdziat XI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug
oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3 i U-4.
§ 48. Na terenach uslug, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujacy podziat:

1) tereny ustug nieucigzliwych oznaczone symbolem przeznaczenia U-1,

2) tereny ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem przeznaczenia

3) tereny uslug nieucigzliwych z dopuszczeniem rzemiosta oraz przetwodrstwa rolno-spozywczego oznaczone
symbolem przeznaczenia U-3,

4) tereny ustug nieuciazliwych publicznych oznaczone symbolem przeznaczenia U-4.

§49. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3 i U-4 przeznacza sie na realizacje i
utrzymanie ustug.

2.Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3 i U-4 realizacje funkgji
towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza sig realizacje funkcji mieszkaniowych jako mieszkania wbudowane w budynki usiugowe, ktérych
powierzchnia uzytkowa stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowei catego budynku na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia U-1, U-3, U-4.

4. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-2 zabudowe mieszkaniowa w formie
budynkéw mieszkaniowych lub budynkéw mieszkalno- ustugowych.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3 i U-4 wprowadza sie catkowity zakaz:



U]

2)

3)

4)

5)

lokalizowania ustug ucigzliwych poza terenami oznaczonymi symbolem przeznaczenia terenu U-3,
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terenow zieleni miejskiej,

dystrybuciji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej,

sktadowania jakichkelwiek odpadow.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3 i U-4 wydzielenie dziatki budowlane;j
musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajace nastepujace warunki:

1)
2)
3)
4
5)
6)

musi by¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j,

musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkéw,

musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochoddw w iloéci okreslonej w planie,
musi by¢ zapewniona mozliwosc wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,

musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz:

a) 1000m’ - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1i U-2,

b) 2000m’ - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3iU-4,

7)

w nastgpujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkéw wynikajacych z planu,
dopuszcza sig mniejszg powierzchnig dziatek niz okreslona w ustepie 6):

a) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu,

b) dla dzialek wydzielanych dla istniejacych budynkéw,

c)

dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie,

d) dla dziatek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3 i U-4 ustala sie nastepujace

1)

2)

szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

dopuszcza sig aby budynek byl usytuowany $ciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej na dziatkach, na ktorych szerokos¢ terenu pod zabudowe pomiedzy linig zabudowy a granica dziatki

jest mniejsza niz 12m, pod warunkiem, ze dtugosc tej sciany nie bedzie wieksza niz 12m i na dzialce sasiedniej

istnieje lub bedzie rownoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy,

3) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajace] sie z zabudowa istniejaca:

a)

b)

c)

wysokoéci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejgcej,

potacie dachu muszg miec ten sam spadek jak potacie budynku sagsiedniego,

gtowne kalenice dachow powinny by¢ rewnolegle.



4) pofacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek,

5) pokrycie dachu w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” wylgcznie dachowka ceramiczng,

6) zakazuje sig wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
7) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewaciji budynkow i dachu.

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3 i U-4 ustala sig nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalny w.i.z. - 1,0,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 12m na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U- 2,

b) 15m na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3, U-4.

3) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej:

a)  30% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2i U-4,

b)  20% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3.

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3 i U-4 ustala sie nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowad wytacznie na terenie do ktorego inwestor
posiada tytut prawny,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewnié miejsca parkingowe wyliczone wedtug nastepujacych wskaznikéw:
a) 3 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,
c) 1 miejsce parkingowe na 10m? powierzchni uzytkowej handiu,
d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii.
3) dla mieszkalnictwa trzeba zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

4) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dia zabudowy istniejacej dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw o
50%.

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3 i U-4 ustala sie nastepujgce zasady
obstugi w infrastruktury techniczne;.

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ pod!aczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sieC elektroenergetyczna szczegélnie sredniego i niskiego napiecia powinna byé, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza byé podigczone do sieci wodociqgowe_j i posiadac przylacze
wodociggowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcja | sposobem zagospodarowania,



4) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przylacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkgji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) wszystkie zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni ponad 50m? muszg by¢
wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach,

6) wszystkie budynki muszg posiadaé zbiorcze lub indywidualne Zzrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dia prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3i U-4 wprowadza sie nastepujgce
ustalenia dotyczace miejsc gromadzenia odpadéw:

1) kazda dziatka musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadéw: odpadkow wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na sktadowisko surowcow wtérnych, odpadéw
organicznych ulegajgcych biodegradaciji przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbidrke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat XII
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow ustug wielofunkcyjnych, ucigzliwych, przemystu i skladow
oznaczonych symbolem przeznaczenia UPS-1 i UPS-2.

§ 57. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia UPS-1 i UPS-2 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
usiug wielofunkcyjnych, ucigzliwych, przemystu i sktadéw.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UPS-1 i UPS-2 realizacjge funkgji
towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UPS-1 i UPS-2 wbudowane w budynki
ustugowe mieszkania, ktérych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej catego
budynku.

§ 58. Na terenach ustug ucigzliwych, przemystu i skfadow, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie
nastepujacy podziat:

1) tereny uslug wielofunkcyjnych, ucigzliwych, przemysiu i skfaddw o niskiej intensywnosci oznaczone symbolem
przeznaczenia UPS-1,

2)  tereny ustug wielofunkcyjnych, ucigzliwych, przemystu i sktadéw o  wysokiej intensywnoéci oznaczone
symbolem przeznaczenia UPS-2.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UPS-1 i UPS-2 wprowadza sie catkowity zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terendw zieleni miejskiej,

2) skiadowania jakichkolwiek odpadéw niebezpiecznych.

§ 60. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UPS-1 i UPS-2 wydzielenie dziatki budowlanej musi
umozliwia¢ zagospodarowanie terenu speiniajace nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$é wykonania prawidiowych dojs¢ i dojazdow do budynkow,
3) musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,



5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000m?,

7) w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkéw wynikajgcych z planu,
dopuszcza sig mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 6):

a) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu,

b) dla dziatek wydzielanych dla istniejacych budynkéw,

¢) dladziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgeymi ustalonymi w planie,
d) dla dzialek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu.

§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UPS-1 i UPS-2 budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu.

§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UPS-1 i UPS-2 ustala sie nastepujgce warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie do ktorego inwestor
posiada tytut prawny,

2) dla funkcji ustugowych i wytwérczych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UPS-1 i UPS-2 ustala sie nastepujgce wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;j:

1)  maksymainy w.i.z.:
a) 1,0- naterenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UPS-1,
b) 1,7- naterenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UPS-2.
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 25m,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej:
a)  40%- na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UPS-1,
b)  25%- na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UPS-2.

4) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej 50 % powierzchni dziatki.

§ 64. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UPS-1i UPS-2 ustala sie nastepujgce zasady obstugi
infrastruktury techniczne;j:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle | budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegoinie $redniego : niskiege napiecia powinna byé, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza byé podigczone do sieci wodociagowej i posiadacd
przylacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wedy zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki musza by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytacze kanalizacyjne




umozliwiajgce odprowadzenie sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania | zabudowy dziatki,

5) wszystkie zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni ponad 50m? muszg by¢
wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

6) Scieki musza by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

7) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédia dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdziat Xl
Przeznaczenie, zagospcedarowanie i zabudowa terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1i R-2

§ 65. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia R-1 i R-2 przeznacza sig na realizacje i utrzymanie funkgcji
zwigzanych z rolniczg przestrzenig produkcyjna.

2. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1 i R-2 realizacje funkcji towarzyszacej
funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: urzadzenia melioracyjne, gospodarcze drogi dojazdowe, urzadzenia i
sieci uzbrojenia terenu.

§ 66. Na terenach rolniczych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujacy podziat:

1) tereny rolnicze z prawem zabudowy siedliskowej obstugi rolnictwa i ustug oznaczone symbolem przeznaczenia
R-1,

2) tereny rolnicze bez zabudowy oznaczone symbolem przeznaczenia R-2.

§ 67. 1. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R-2 wprowadza sie catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco wplywac na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko |ub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej, lub produkgji
pozarolniczej za wyjatkiem produkcji, sktadéw i magazynow zwigzanych z funkcja terenu oraz zabrania sie
dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjgtkiem gazu
rozprowadzanego podziemna siecig gazowg bezposrednio do odbiorcow,

5) skiadowania jakichkolwiek odpadoéw,

6) realizacji nowej zabudowy mieszkaniowo — siedliskowe;j.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1 i R-2 dopuszcza sig zalesienie nastepujacych
gruntow rolnych:

1) gruntow klasy Viz, VI i V, a takze klasy IV, jezeli jego powierzchnia w tacznej powierzchni gruntu
przeznaczenego do zalesienia nie przekracza 10%,

2) gruntéw polozonych na stoku o $rednim nachyleniu powyzei 15%,
§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1:
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug agroturystycznych,

2) dopuszcza sig lokalizacje drobnej wytworczosci lub ustuz nie powodujacych zadnej uciazliwosci zwigzanych z



siedliskiem.

§ 69. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1 ustala sig nastepujace szczegotowe warunki,

zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1
2)

3)

4)

jedno siedlisko moze skiadaé sie maksymalnie z 1 budynku mieszkalnego i 4 budynkéw gospodarczych.
pofacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mieé¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, a w strefie ochrony konserwatorskiej ,B"
wytgacznie dachowka ceramiczng,

zakazuje sig wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,

zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R-1 ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki
dia kazdej dziatki budowlanej:

1)
2)

maksymalny w.i.z. - 0,6,

maksymaina wysoko$¢ zabudowy —10m,

minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 6m,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy nadziemnych petnych -1,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej 50%,
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500m?,

maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce budowlanej 30 % powierzchni dziatki,

poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wigcej niz 45cm powyzej poziomu terenu,

10) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180cm.

§ 71. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia R-1 ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych

1)

2)

3)

4)

potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie do ktorego inwestor
posiada tytut prawny,

dia mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkainy,
dia funkgji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni,

uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw,

dla funkeji ustug agroturystycznych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe.

§ 72. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R-1 ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury:

1)

3)

wszystkie tereny siedlisk i budynki musza byc podigczone co sieci elektroenergetycznej i posiadac przyéap;g
elektroenergetyczne umozliwiajace pobér energii elekirycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociagowe] pobér wody ze studni wlasnych,

wszystkie budynki mieszkalne musza posiadac przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow



sanitarnych w stopniu wystarczajacym dia obslugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki oraz
muszg by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej lub jesli znajdujg sie poza zasiegiem sieci kanalizacyjnej do
szamb, ktére muszg by¢ zlikwidowane po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej,

4) budynki gospodarcze muszg by¢ wyposazone w system usuwania $ciekéw odpowiedni do ich przeznaczenia,

5) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach mniej niz 1.5m od powierzchni terenu,
dopuszcza sig, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodplywowych
lokalizowanych w granicach dziatek rolnych i wywéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekéw. Zbiorniki
beda miaty charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegna likwidagji,

6) wszystkie budynki mieszkalne muszg posiadac zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkgja.

Rozdziat XIV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zaplecza komunikacji samochodowej cznaczonych
symbolami przeznaczenia KS-1 i KS-2

§ 73. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KS-1 i KS-2 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
funkcji zwigzanych z zapleczem komunikacji samochodowe;.

2 Dopuszcza sig¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1 i KS-2 realizacje funkcji
towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i
mata architektura.

3. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-2 lokalizacje ustug nieucigzliwych
wbudowanych w budynki zwigzane z funkcjg terenu.

§ 74. Na terenach zaplecza komunikacji samochodowej, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie
nastepujgcy podziat;

1) tereny zaplecza komunikacji samochodowej — parkingdw urzadzonych w poziomie terenéw KS-1,

2) tereny zaplecza komunikacji samochodowej — parkingéw i garazy jednopoziomowych lub wielopoziomowych
oznaczone symbolem przeznaczenia KS-2.

§ 75. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1i KS-2 wprowadza sig catkowity zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenow do produkcji roinej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terendw zieleni miejskiej,

2) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

3) sktadowania jakichkolwiek odpadow niebezpiecznych.

§ 76. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1 i KS-2 wydzielenie dziatki budowlanej musi
umozliwia¢ zagospodarowanie terenu speiniajace nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania prawidtowych dojéé i dojazdow,
3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpaddw,

4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przylgczenia do sieci infrastruktury technicznej,

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi byé nie mniejsza niz 1000m?,

B) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 5) dla dziatek istniejgcych przed
wejsciem w zycie planu lub wydzielanych dla istniejacych budynkédw lub parkingow lub wydzielanych zgodnie z



liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie ped warunkiem zachowania pozostatych warunkow.

§ 77. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1 i KS-2 budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

§ 78. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1i KS-2 ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardéw ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:

1)  maksymalny w.i.z. - 1,5,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8m,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 15%,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy 80%,
5) pokrycie dachow w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” wytgcznie dachdwka ceramiczng.

§ 79. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1 i KS-2 ustala si¢ nastepujace zasady obstugi
infrastruktury technicznej:

1) wszystkie zespoly parkingéw i budynki muszg byc¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie éredniego i niskiego napigcia powinna byé, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

wszystkie budynki musza byé podigczone do sieci wodociggowej i posiadac przytacze wodociagowe
umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcjg i spesobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki muszg byé¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dia obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) wszystkie zrzuty wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni ponad 50m°® muszg byc
wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach,

) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze Ilub indywidualne zrédla dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkgja,
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Rozdzial XV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow wod powierzchniowych
oznaczonych symbolem przeznaczenia WS-1

§ 80. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia WS-1 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie funkgcji
zwigzanych z wodami powierzchniowymi — tereny rzek.

§ 81. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia WS-1 wprowadza sie catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany na podstawie przepisow odrgbnych za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

3) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé stafe lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
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produkcyjnej za wyjatkiem skiadow i magazynoéw, wytwoérczosci i warsztatow zwigzanych z funkcjg terenu,
oraz zabrania sig dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 82. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia WS-1 ustala sie nastepujgce szczegdlowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje demontowalnych urzadzenr rekreacyjnych i sportowych pod warunkiem uzgodnienia
ich lokalizacji z odpowiednimi instytucjami,

2) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terendw publicznych,

3) dopuszcza sie dostepnos$é terenu funkcjonalnego dla celéw transportu i komunikacji zwigzanych z
funkcjonowaniem terenu,

4) dopuszcza sie wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwalowan
przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew i krzewéw oraz innych dzialan  zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa.

Rozdziat XVI
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ogroddw dziatkowych
oznaczonych symbolami przeznaczenia ZD-1.

§ 83. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZD-1 przeznacza sig na realizacje i utrzymanie funkcij
zwigzanych z ogrodami dziatkowymi.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZD-1 realizacje funkcji towarzyszacej
funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: aleje i drogi ogrodowe, parkingi, place gospodarcze, tereny rekreacyjne
i sportowe, ogrodki jordanowskie i inne tereny uzytku ogdlnego, dom dziatkowca, budynki administracyjno -
gospodarcze, hydrofornie, sanitariaty, zieler ogrodowa, urzgdzenia i sie¢ wodociagowa, sie¢ energetyczna.

§ 84. Na terenach ogrodéw, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujgcy podziat:
1) tereny oznaczone symbolem przeznaczenia ZD-1 jako tereny ogrodéw dziatkowych o statej lokalizacji,

2) tereny oznaczone symbolem przeznaczenia ZD-2 jako tereny ogrodéw dziatkowych, na ktorych dopuszcza sie
rowniez zabudowe z zakresu ustug sportu i zwigzanych z obstuga imprez masowych.

§ 85. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZD-1 wprowadza sie calkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewziec¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na érodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dia ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze
by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej, ogredniczej lub sadowniczej,

3} lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skiadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej, oraz zabrania sie dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

3) skiladowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 86. Dla terenéw oznaczenych symbolem przeznaczenia ZD-1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien byé dostepny poprzez wejscia od strony terenow drég publicznych lub ciggéw pieszo-
jezdnych,
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2)  przynajmniej 70% terenu nalezy pozostawié jako teren biclogicznie czynny,
3)  teren powinien byé o$wietlony,

4) nie wolno realizowa¢ utwardzonych drég publiczaych za wyjatkiem dojazdéw gospodarczych i
przeciwpozarowych oraz parkingow,

5)  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w minimalnej liczbie, wynikajacej ze wskaznika 2 miejsca parkingowe
na 5 dziatek,

6)  zagospodarowanie powinne by¢ zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi ogrodow dziatkowych.

Rozdziat XVII
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu infrastruktury technicznej miasta oznaczonego symbaolem
przeznaczenia E-1

§ 87. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu infrastruktury technicznej miasta oznaczonego symbolem
przeznaczenia E-1 jako teren stacji elektroenergetyczne;.

§ 88. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia E-1 zakazuje sig wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zZwiazanego z przeznaczeniem terenu.

§ 89. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia E-1 zakazuje sig tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania i terenéw do produkcji roinej,
ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terendw zieleni miejskiej do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem.

§ 90. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia E-1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu:

1)  wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umoziiwiajace pobar energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiada¢ przytacze wodociagowe

umozliwiajace pobor wody z sieci wodociagowej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarcwania,

3) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ podtaczone do sieci
kanalizacyjnej i posiadac¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) wszystkie tereny musza by¢ dostepne z drog publicznych, drog wewnetrznych, siegaczy dojazdowych lub
ciggdw pieszo-jezdnych,

5) wszystkie budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu nie moga by¢ wyzsze niz - 10 m,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu 20%,
7) maksymalna powierzchnia zabudowana terenu 70%,

8) wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu muszg speinia¢ wymogi przepisow odrebnych
zwigzanych z ich przeznaczeniem,

9) na terenie lokalizacji wiasnej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie wynikajgcej ze wskaznika 35
miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych.

Rozdzial XVIII
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drag publicznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3 i KD-4



§ 91. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3 i KD-4 przeznacza sie na realizacje drog
publicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3 i KD-4 zakazuje sie wprowadzania
wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,
2) miejskiej infrastruktury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzgdzen przeciwpowodziowych.
§ 92. Na terenach drég publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sig nastepujacy podziat:
1) tereny drog publicznych klasy drogi gtéwnej oznaczone symbolem przeznaczenia KD-1,
2)  tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolem przeznaczenia KD-2,
3)  tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem przeznaczenia KD-3,
4)  tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem przeznaczenia KD-4.

§ 93. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3 i KD-4 nie wolno dokonywac
jakichkolwiek podziatow za wyjatkiem porzadkujacych stan wiasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 94. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3 i KD-4 zakazuije sie tymeczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw do
terenow do produkgii rolnej, ogrodnicze;j, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni miejskiej.

§ 95. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3 i KD-4 ustala sig nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawnej, muszg by¢ wyposazone w
te kanalizacje,

2) tereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ oswietlone w sposob
wtasciwy dla klasy drogi,

3) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny.

§ 96. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-1, ustala si¢ nastgpujgce warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$é jezdni musi byé nie mniejsza niz 7,0m, Dopuszcza sie mniejszg szeroko$é na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych musi wynosi¢ 25m, zmiany tej szerokosci dopuszcza sie zgodnie
z rysunkiem planu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki, $ciezki rowerowe lub ciggi pieszo-rowerowe,

4) skrzyzowania z drogami publicznymi innych klas dopuszcza sig wylacznie w migjscach, uzgodnionych z
zarzgdcy drogi,

5) na istniejgcych odcinkach drég dopuszeza sig stosowanie zjazdow do istniejace; zabudowy,

6) zjazdy do nowej zabudowy na istniejacych odcinkach drog oraz zjazdy na noworealizewanych odcinkach drog,
dopuszcza sie wyjatkowo, wylacznie w miejscach i na warunkach, uzgodnionych z zarzadca drogi,

7) drogi powinny umoziiwiaé prowadzenie komunikacji autobusowe;.

§97. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-2 ustala sie nastepujgce warunki, zasady i
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standardy zagospodarbwania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0m. Dopuszcza sig mniejsza szeroko$¢ na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych musi wynosi¢ 20m, zmiany tej szerokosci dopuszcza sie zgodnie
z rysunkiem planu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki | $ciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe,

4) dopuszcza sig zachowanie zjazdéw do istniejacej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdéw wymaga uzgodnienia
z zarzgdcg drogi,

5) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;.

§98. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-3 ustala sie nastepujace warunki, zasady |
standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokosc jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 6,5m,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych musi wynosi¢ 12m, zmiany tej szerokosci dopuszcza sie zgodnie
z rysunkiem planu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

§ 99. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-4 lub realizowanych na terenach funkcjonalnych
ustala sig nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 5,5m,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych musi wynosi¢ 10m, zmiany tej szerokosci dopuszcza sie zgodnie
z rysunkiem planu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.
Rozdziat XIX
Zagospodarowanie | zabudowa
terenéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami terenow KDW-1,
oraz drég wewnetrznych, ciagow pieszo-rowerowych oraz ciezek rowerowych
realizowanych na terenach funkcjonalnych
§ 100. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDW-1 przeznacza sig na realizacje drog wewnetrznych,

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDW-1 zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen,

budowli i budynkow a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem
terenow za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjq i obstuga ruchu drogowego,
2) miejskiej infrastruktury techniczne;,
3) urzadzen systematycznej regulaciji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§101. Dia terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW-1 lub realizowanych na
terenach funkcjonalrych ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerckos¢ pasa drogowego drdg wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu lub dla drég wydzielanych
geodezyjnie wewnatrz terendw funkcjonalnych nie moze by¢ mniejsza niz 8m,

2) szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m.,

3) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ o$wietlone w sposdb



wiasciwy,

4) Jjezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow ratowniczo-gasniczych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 102. Dla ciggow pieszo-rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie nastgpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ pasa dla ruchu nie moze by¢ mniejsza niz 3m,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla ciagow pieszo-rowerowych wydzielanych geodezyjnie musi wynosi¢
nie mniej niz 6m,

3) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ oswietione w sposob
wlasciwy,

4)  jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow ratowniczo-gasniczych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 103. Dla $ciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych, ustala sie nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5m dla sciezek jednokierunkowych,
b) 2,0m dla éciezek dwukierunkowych.

2) minimalna szeroko$é $ciezki rowerowej jesli jest realizowana jako cigg pieszo-rowerowy, tj. $ciezki rowerowe, z
ktorych mogg korzystac réwniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5m dla ciagéw, na ktérych ruch rowerow jest jednokierunkowy,
b) 3.0m, dla ciggéw, na ktérych ruch roweréw jest dwukierunkowy.

3) teren na obszarze zabudowanym lub przéznaczonym pod zabudowe powinien byé oswietlony w sposéb
wiasciwy,

4) sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne musza zachowac ciaglosé i pozostaé ogolnodostepne.
DZIAL V. .
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat XX
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 104. 1. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane, rozpoczete lub
sg realizowane oraz sg zgodnie z cbowigzujacym w momencie ich rozpoczgcia prawem, lecz sg niezgodne z
ustaleniami planu, zostajg uznane za przyjete.

2. Wszelkie nowe dziatania inwestycyjne, na dziatkach zwiazanych z inwestycjami, o ktérych mowa w pt. 1,
muszg by¢ zgodne z ustaleniami planu.

§ 105. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszezetych przed dniem wejscia w zycie planu, a
nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 106. Uchwala sie dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci:



1) 0% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP-1, U-4, ZD-1, ZD-2, WS-1, KD-1, KD-2, KD-3,
KD-4, CP-1, E-1,

2)  30% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2, MNU-1, U-1, U-2, U-3, UPS-1,
UPS-2, KS-1, KS-2.

§ 107. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Ketrzyn.

§ 108. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i wchodzi w
zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia.




