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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
NR .XYI...424.../99
z dnia .2.‘3; .'J.g.:.’.l.ﬂﬂ.ﬂ...

w sprawie : uchwalenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn terenu w rejonie ul.Asnyka, ulTraugutta,
ul.Sikorskiego, Pl.J.Pitsudskiego, ul Kajki, ul.Kosciuszki oraz Jeziorka Migjskieqo-
oznaczonego w planie symbolem ,,C”.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999r. poz.139 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z
art. 18 ust. 2 pkt.5 i art.40 ust.1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.
(tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996r. poz. 74 z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska
w Ketrzynie ustala co nastgpuje :

§1
Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Ketrzyn terenu w rejonie ul Asnyka, ulTraugutta, ul Sikorskiego,
P1.J Pitsudskiego, ul Kajki, ul Kosciuszki oraz Jeziorka Miepskieqo- oznaczonego w
planie symbolem ,,C”.

§2

1. Przedmiotem opracowania zmiany planu jest ustalenie zasad zagospodarowania
terenu polozonego w Ketrzynie w rejonie ul Asnyka, ul. Traugutta, ul Sikorskiego,
P1.J Pitsudskiego, ul.Kajki, ul Kosciuszki oraz Jeziorka Mi@i.sh'ec,ow zwiazku z
wprowadzeniem funkcji mieszkaniowe]j wielorodzinnej i jednorodzinnej z mozliwoscia
wprowadzenia ustug podstawowych w parterach budynkow, funkcji ustugowo-
handlowej, administracyjnej, o$wiatowej, kulturalnej, hotelowej, gastronomiczne),
rekreacyjno-rozrywkowe;.

2. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementow :
a/ ustalen zmiany planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
b/ rysunku zmiany planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 , zasad
uzbrojenia w infrastrukture techniczng - zalgcznik nr 2 1 "orientacji" w skali 1:5000 -
zatacznik nr 3 .

§3
1. Ustala sie nastepujgce warunki ogolne ksztaltujace zabudowe

i zagospodarowanie terenu :

1. Zabudowa

a) zapis w planie oznaczajacy ,,adaptacj¢” nalezy rozumiec jako przystosowanie
istniejacego  obiektu trwalego do aktualnych potrzeb uzytkownika.
Przystosowanie to moze by¢ zwiazane z modernizacja, przebudowa czy z
niewielkq rozbudowsg obiektu lub zespolu obiektow, ewentualnie z
mozliwosécia wprowadzenia dodatkowej funkcji nie naruszajacej podstawowe;
funkc;ji dla tego terenu;

b) tereny oznaczone symbolami MN, MW — plan traktuje jako tereny mieszkalne
z dopuszczeniem wszystkich funkcji nieuciazliwych dla otoczenia.



2. Komunikacja.
3. Infrastruktura techniczna.

2. Ustala sie nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu :

1. Zabudowa :

C1MN

C1MNa,Kg

Ci1MWua

C1MWhua,

Uoa,Kg

C1K,Kp,ZP

C1UH/MW

C1UA
C1UH,UG,

UA/MW

CiMWua,
UHa,UGa,
Ka,UA,Kp

CIMW.ZP,

teren projektowanej zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinney;
projektowane budynki powinny charakterem architektury nawigzywac
do najblizszego otoczenia; ustala si¢ wysokosc projektowanych
budynkow do 2 kondygnacji z dachem dwuspadowym + poddasze
uzytkowe; krycie dachow powinno preferowa¢ dachowke lub materiat
zblizony do niej wygladem i kolorem;

teren adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwoscia uzupetnienia zabudowy matym zespotem garazy
obstugujacych budynki;

teren adaptowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
z ustugami podstawowymi w parterze;

teren adaptowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(budynki ujete w rejestrze zabytkow) oraz teren adaptowanej
zabudowy o funkcji oswiatowej; mozliwos¢ wprowadzenia funkcji
ustugowej w parterze budynkow mieszkalnych oraz niewielkiego
zespolu garazowego obstugujacego budynki w kwartale;

teren projektowanej zabudowy o funkcji rekreacyjno-rozrywkowej
obejmujacy obiekt amfiteatru, zielen parkowa, parkingi;

teren projektowanej zabudowy o funkcji ustugowo-handlowo-
-mieszkaniowej; projektowana zabudowa segmentowa; ustugi
nieuciazliwe dla otoczenia;

teren adaptowanej siedziby Big Banku Gdanskiego S.A.; projektowany
dodatkowy dojazd do banku od modernizowane;j ulicy Rybnej;

teren projektowanej zabudowy o funkcji adm.-ust.-handl.-gastr.,

dopetnieniem moze by¢ funkcja mieszkalna; projektowana

zabudowa powinna zachowa¢ podzial segmentowy; nalezy przenies¢ lub
wybudowac stacje transformatorowa; wys. budynkow od 2 do 3 kondygnacji +
poddasze uzytkowe; pokrycie dachow - dachowka;

teren adaptowanej zabudowy o funkcji mieszk -ust.-handl.-gastr.-
-administr.-kulturalnej (kino), z mozliwoscia uzupeinienia
zagospodarowania terenu o miejsca parkingowe; budynek sagdu mozna
adaptowac na cele ustugowo-handlowo-mieszkaniowe (po
przeniesieniu siedziby sadu);

teren projektowanej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;



Kp/CMWu

C1ZP, Kp
C2U0

C2Uha

C2MNr

C2MWu,
MWa

C2ZP Kp

C3MWa

C4MWu,
UH,UG,
UTH,Kp,
EC

C4MNa

C5MWa
C5MNa

CSMIN-W

z uwzglednieniem terenow zielonych i miejsc parkingowych:
dopuszcza si¢ w miare potrzeb wprowadzenie w parterach budynkow
funkcji ustugowej z dostgpem od strony ul. Kosciuszki; ustala

sie wysokos¢ projektowanych budynkow do 3 kondygnacji

+ poddasze uzytkowe; krycie dachow - dachowka ceramiczna lub
materiat zblizony do niej wygladem 1 kolorem;

projektowana zielen urzadzona z dopuszczeniem miejsc postojowych;
teren adaptowanej funkcji oswiatowej (budynek internatu szkolnego);

teren adaptowanej zabudowy o funkcji ustugowo-handlowej; istniejacy
obiekt przez nadbudowe i modernizacje nalezy dostosowac do
projektowanej zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;;

adaptowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;

teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
w parterze; oraz adaptowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
wysoko$¢ projektowanej zabudowy do 3 kondygnacji, o architekturze
nawiazujacej do zabudowy sasiedniej;

projektowana zielen urzadzona, z dopuszczeniem miejsc postojowych;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej adaptowanej (budynki
objete ochrona konserwatorska) z mozliwoscia uzupelnienia zabudowa
tej samej funkcji; z uwzglednieniem terenow zielonych i miejsc
parkingowych; maksymalna wysokos¢ dla projektowanych budynkow
ustala sie do 3 kondygnacji + poddasze uzytkowe; o architekturze
nawiazujacej do zabudowy sasiedniej; krycie dachow powinno
preferowa¢ dachéwke lub materiat zblizony do niej wygladem i kolorem,
(nalezy dazy¢ do ujednolicenia pokrycia dachow w kwartale);

teren adaptowanej zabudowy o funkcji mieszkaniowo-ustugowo-
-handl.-gastr -hotelowej (zabudowa pod ochrona konserwatorska);

dopuszcza si¢ uzupeltnienie zagospodarowania terenu o uporzadkowana,
zielen i miejsca parkingowe (ze wzgledu na uksztattowanie terenu przewiduje
sie mozliwosé lokalizacji garazy podziemnych z miejscami postojowymi na
stropach budynkéw); w ramach adaptacji istniejacych obiektow nalezy dazyc
do wyeliminowania kottowni na paliwo state; zabudowa pod ochrona
konserwatorska, czesciowo ujeta w rejestrze zabytkow;

adaptowana zabudowa mieszkaniowa o zwigkszonej intensywnosct;
w czesci objeta ochrong konserwatorska;

teren adaptowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
teren adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej



C5Kp, C5Tr

o podwyzszonej intensywnosci; dopuszcza sie wprowadzenie funkcji
uslugowej w parterze budynkow; ustala si¢ wysokosc zabudowy na 3

kondygnacje, o architekturze nawiazujacej do zabudowy kamienicowej; krycie

dachow - dachowka ceramiczna lub materiat zblizony do niej wygladem i
kolorem,;

teren projektowanego parkingu; mozliwos¢ lokalizacji terenu stacji
transformatorowej

CSZP teren projektowanej zieleni urzadzonej;

CS5ZP.Kp teren projektowanej zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem miejsc
postojowych;

C5Kp,Kg  teren adaptowanej zabudowy garazowej, z mozliwoscia jej uzupetnienia
i teren projektowanego parkingu z dojazdem od ul. Kosciuszki,

CspP adaptowany teren browaru; w celu zmniejszenia uciazliwosci funkcji
dla otoczenia obiekt wymaga zmian technologicznych uzyskiwania pary;

CSR teren adaptowanej przepompowni,

CsS teren studni glebinowej; strefa ochronna o promieniu 10m. od studni;

C6UH/MW teren projektowanej zabudowy o funkcji ust.-handl.-gastr.,
dopuszczalna jako uzupetnienie funkcja mieszkaniowa;

C6MWu teren adaptowanej zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinnej,
z ustugami handl.-gastr.; obiekty objete ochrong konserwatorska,
czesciowo ujete w rejestrze zabytkow;

C7UK teren Jeziorka Ketrzynskiego oraz zieleni parkowej znajdujacej si¢
pod ochrong konserwatorska; dopuszcza si¢ lokalizacje na jeziorze
obiektow rekreacyjnych np. przystani wodnej, molo z kawiarnia;

UWAGI OGOLNE:

- przy modernizacji istniejacej substancji o wartosciach kulturowych w strefie ,,B”obowiazuje

ochrona historycznego ukiadu ulic oraz charakter i skala zabudowy;

- jednostka ,,C” lezy w strefie , K" ochrony krajobrazu;

- ustalenia do niniejszego planu wyczerpuja mozliwos¢ lokalizacji ustug w tej
jednostce (kwartat zamkniegty - brak mozliwosci rozbudowy); uzyskanie
dodatkowych funkcji ustugowych mozliwe jest poprzez adaptacje istniejacych

obiektow,

- na terenie jednostki ,,.C” zakazuje si¢ lokalizacj¢ wszelkiej zabudowy tymczasowej;
- plan przewiduje zamknigcie Placu Marsz.J Pitsudskiego od strony ul. Kajki i ul. Lanca

aby poprawi¢ bezpieczenstwo ruchu na drodze nr 591 i nr 592 w Ketrzynie, z mozliwoscia

jednak innego rozwiazania o ile szczegotowa analiza uktadu komunikacyjnego wykaze
zasadnos¢ takiego rozwiazania,



- dopuszcza si¢ wjazd 1 wyjazd ul. Kaszubska na ul. Traugutta tylko dla prawoskretow

bez mozliwosci

lewoskretow (droga krajowa nr592);

- na terenie jednostki ,,C” znajduje si¢ zbiornik wodny - Jeziorko Ketrzynskie:
zbiornik ma wysoki walor estetyczny jako element krajobrazu i jako naturalny

clement srodowiska sprzyjajacy rekreacji (spacery przy
- wszystkie adaptowane budynki znajduja si¢ pod ochrong

wodzie);
konserwatorska i sa ujete w

rejestrze zabytkow;

2. Komunikacja :

D 10/1x5/

D 10/1x6/
D 12/1x6/
D 12/1x7/
D 15/1x6/

L 8/1x5/
L 9/1x6/
L 10/1x6/
L 12/1x6/
018KLh
019KLw
D10/1x5/
D9

Dw

modernizacja (przesunigcie) ul Piwnej, szer. pasa drogowego 10m,,
szer. jezdni Sm.;

nowoprojektowana droga, szer. pasa drogowego 10m., szer. jezdni 6m.;
nowoprojektowana droga szer. pasa drogowego 12m., szer. jezdni 6m.;
adaptowana ul. Kosciuszki; szer. pasa drogowego 12 m, szerjezdni 7 m,
modernizacja (przesunigcie) ul.Rybnej, szer. pasa drogowego 15m.,
szer. jezdn 6m.;

adaptowana ul.Lanca, szer. pasa drogowego 8m., szer. jezdm 5m.;
adaptowana ul. Kaszubska, szer. pasa drogowego 9m., szer. jezdni 6m.;
adaptowana ul. Asnyka, szer. pasa drogowego 10m., szer. jezdni 9m.;
adaptowana ul.M Kajki, szer. pasa drogowego 12m., szer. jezdni 6m.;
istniejaca ul. Sikorskiego;

istniejaca ul. Traugutta,

adaptowana ul. Kajki;

adaptowana droga dojazdowa,

projektowana droga wewnetrzna,

3. Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng :

k% 8

32,

3.3

3.4.

Zaopatrzenie w wode

Wodociag - z sieci ulicznej istniejacej — przebudowa sieci wodociagowej w ulicy
Kosciuszki i Rybnej oraz budowa sieci w ulicy Piwnej 1 nowoprojektowanej ulicy
odchodzacej od ulicy Kaszubskie]

Kanalizacja sanitarna
$cieki sanitarne z terenu ,,C”
ulicach:

Kosciuszki, Asnyka, Kaszubskiej, Rybnej, Kajki, Traugutta, Sikorskiego 1 Lanca.
Dla sprawnego dziatania kanalizacji sanitarnej w tym rejonie i odprowadzenia
$ciekow z terenu ,,G” konieczne jest wykonanie kolektora ,C” w pelnym zakresie.

odprowadzone zostang do istniejacych sieci w

Kanalizacja deszczowa
Kanalizacja deszczowa - do siecl istniejacej i jeziora. Wymagana przebudowa
kolektora . E” odprowadzajacego wody z jeziora do rzeki Guber.

Zaopatrzenie w gaz
Gaz - z sieci istniejacych ulicznych.



3.5, Sieé C.O.

Sie¢ C.0. - istnieje mozliwos¢é zasilania w cieplo z kottowni osiedlowej przy ulicy
Kaszubskiej nr 1; w budownictwie jednorodzinnym dopuszcza sig systemy ogrzewania
indywidualnego, z preferowaniem ogrzewania gazowego lub olejem opatowym.

3.6. Elektroenergetyka

Przewazajaca cze$¢ terenu jednostki ,,C” posiada dobrze rozbudowana sie¢ nn.
Projektowane obszary zabudowy zasilic z istniejacej stacji transformatorowej z
wykorzystaniem istniejacej sieci nn.

Na terenie jednostki C5 wybudowa¢ miejska stacje transformatorowa. Lokalizacje
stacji pokazano na planie.

Skablowac istniejacq linie napowietrzng nn stojaca w ulicy Piwnej.

UWAGA Przebieg sieci infrastruktury technicznej okreslony na zalaczniku
graficznym nr 2 jest postulowany.

§4
Traca moc ustalenia i rysunek zawarte w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn zatwierdzonego Uchwatag Nr XX1V /
180 / 91 z dnia 18 grudnia 1991r. Rady Miasta Ketrzyn oraz zatwierdzonego uchwata
Nr XI /49 /91 z dnia 18 grudnia 1991r. Rady Gminy Ketrzyn (Dz Urz. Wojewodztwa
olsztynskiego Nr 27 z 1991r. poz. 328 i 329) na obszarach w granicach opracowania.

§5
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego .

§6

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Ketrzyn .

§7
Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Miasta w Ketrzynie a jego kopie
Burmistrz przekazuje Wojewodzie, Marszatkowi Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego i Staroscie Powiatu Ketrzynskiego.

§8
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warmifisko - Mazurskiego .
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