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SPIS TRESCI:

CzeSC€ OPISOWA
1. Podstawa opracowania.
2. Przedmiot opracowania.
3. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegélnosci okreslenie

podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

4. Uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o funkcji
podstawowej.
5. Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia oraz drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.
6. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.
7. Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi
CZESC RYSUNKOWA

Rys. 1 Projekt zagospodarowania terenu skala 1:500

Rys

. 2 Projekt zagospodarowania terenu wraz z obszarem odziatywania skala 1:1000

Rys. 3 Elewacja potudniowo- wschodnia

Rys
Rys
Rys

. 4 Elewacja pétnocno- zachodnia
. 5 Elewacja pétnocno- wschodnia i potudniowo- zachodnia
. 6 Powigzanie przestrzenne

Rys. 7 Powigzanie przestrzenne

Rys. 8 Powigzanie przestrzenne
Rys 9. Wizualizacja

Rys. 10 Wizualizacja

Rys. 11 Wizualizacja
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OPIS DO KONCEPCJI URBANISTYCZNO- ARCHITEKTONICZNE)

1. Podstawa opracowania.

a. Zlecenie inwestora na przygotowanie wniosku zgodnego z Ustawa o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. u. z 2018r. poz. 1496), ktérego zatacznikiem jest niniejsza koncepcja

b. Wizja lokalna w terenie

c. Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. u. z 2018r. poz. 1496)

d. Odpowiednie normy i nomogramy
Mapa zasadnicza w skali 1:500

2. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno- architektoniczna budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garaiem podziemnym wielostanowiskowym,
zlokalizowanym na dziatce nr 911/5 obreb 6 Miasto Ketrzyn.

3. Stan istniejacy

Dziatka nr 911/5 obreb 6 Miasta Ketrzyn znajduje sie w potudniowo- zachodniej czesci
miasta i graniczy bezposrednio z dziatka drogowa nr 6-602, ul. Poznanska.

Teren jest niezabudowany, porosniety trawg oraz na niewielkim obszarze zadrzewiony.
Uksztattowanie dziatki z wyraznym spadkiem i skarpami w kierunku pdtnocnym, rzedne
terenu od 94,42 do 99.9 m n.p.m.

Przez dziatce znajdujg sie sieci kanalizacyjne- ks 160, i gazowe- g 63, ktére s3 przytgczami
budynkéw znajdujacych sie na dziatkach sasiednich. Przy zachodniej granicy dziatki znajduje
sie stup energetyczny.

4, Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegélnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja zaktada budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Budynek bedzie obiektem czterokondygnacyjnym,
wolnostojacym, z miejscami postojowymi na kondygnacji podziemnej. Dojazd do budynku
zaplanowano od strony pétnocnej- ul. Poznanskiej. Przed budynkiem zaprojektowano parking
zewnetrzny z 12 miejscami postojowymi, a tym jednym dla osdb niepetnosprawnych. Dojscia
piesze do budynku, od ul. Poznariskiej zlokalizowano wzdtuz wschodniej granicy dziatki. Plac
gospodarczy, gdzie sktadowane bedg odpady zlokalizowany zostanie przy miejscach
postojowych.




KONCEPCJA URBANISTYCZNO- ARCHITEKTONICZNA
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ Z GARAZEM PODZIEMNYM DZ. NR 911/5 OBREB 6 MIASTO KETRZYN UL. POZNANSKA

Budynek zaprojektowano jako dwuklatkowy. Kazda z dwubiegowych klatek schodowych
wyposazona jest w diwig osobowy. W pierwszej klatce zaprojektowano 11 lokali
mieszkalnych, natomiast w drugiej jest ich 15. Struktura mieszkan zawiera sie w przedziale
25,05-76,37m°. Na parterze budynku zlokalizowano komérki lokatorskie oraz pomieszczenia
techniczne.

Projektowane lokale mieszkalne posiadajg ekspozycje na wszystkie cztery strony swiata z
uwzglednieniem wymaganego nastonecznienia, wynikajgcego z obowigzujgcych warunkdéw
technicznych.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY INWESTYCII

l.p. | Parametr Liczba
: e i 2146,4m’
1 Powierzchnia dziatki (100%)
. : 570,49 m*
2 Powierzchnia zabudowy (26,6%)
; : : - . 376,81 m’
3 Powierzchnie utwardzone: dojazdy, miejsca postojowe (17,6%)
& s 108,46 m’
4 Dojscia (5,1%)
5 Tereny biologicznie czynne 1090,64 m’
y biolog ¥ (50,7%)
6 Wysokos¢ budynku 14m
7 Szerokosc elewacji ok 13m
8 Dtugos¢ elewacji ok45m
9 Geometra dachu Dach ptaski
10 | Liczba kondygnacji nadziemnych 4

5. Uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o
funkcji podstawowej.

Planowana inwestycja zaktada budowe jednego budynku wielorodzinnego wraz z
infrastrukturg towarzyszaca. Kompozycja zabudowy dostosowana zostata to ksztattu,
wielkosci i uksztattowania terenu nieruchomosci. Zaprojektowano budynek w ksztafcie
prostokata o wymiarach 12,60m x 44,72m.

Wystepujaca na dziatce wysoka 3 metrowa skarpa podzielita naturalnie dziatke na dwie
czesci. Czesc¢ dziatki potozona u podstawy skarpy, znajduje si¢ na tym samym poziomie co
ul . Poznanska dlatego, bezposrednio za zjazdem zaplanowano miejsca postojowe, oraz droge
zapewniajgca dostep do garaiu podziemnego. Natomiast budynek mieszkalny zostat
wbudowany w skarpe. W ten sposob wjazd do garazy zlokalizowany jest na wysokosci drogi
wewnetrznej | miejsc postojowych, natomiast kondygnacja parterowa budynku
zlokalizowana jest na szczycie skarpy.

Budynek zaprojektowano w jasnej tonacji z elementami w kolorze ciemnoszarym we
wnekach balkonowych oraz szklanymi balustradami nadajgcymi lekkosci catej bryle. Cokot
budynku ze strefami bram wjazdowych do garazy podkreslono ciemnoszarym kolorem.
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6.

Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia oraz drég publicznych i
wewnetrznych  niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Sieci uzbrojenia od ktérych poprowadzone zostang przyfacza, zlokalizowane sg w pasie

drogowym ul. Poznariskiej, ktdra graniczny z terenem inwestycji.

W pasie drogowym zlokalizowane s3:

- sie¢ wodociggowa

- siec¢ kanalizacji deszczowej

- sie¢ kanalizacji sanitarnej

- sie¢ energetyczna

- sie¢ telekomunikacyjna

Siec cieptownicza z ktérej doprowadzone zostanie przytacze znajduje sie ok 160m na zachod
od projektowanego budynku.

Teren inwestycji graniczny bezposrednio z ul. Poznariskg, z ktérej zostanie wykonany
zjazd, zapewniajacy dostep do drogi wewnetrznej. Droga wewnetrzna umozliwia dojazd do
miejsc postojowych zlokalizowanych w pétnocnej czesci dziatki ocraz do wjazdu do garazu
podziemnego ,ktdry znajduje sie na szczytowej Scianie budynku.

Dojscie piesze do klatek schodowych oraz drzwi wejsciowych do garazu podziemnego
planowane jest rowniez z ul. Poznanskiej.

Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Proponowana zabudowa przewidziana jest do wykonania w jednym etapie
inwestycyjnym.

Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

Planowana inwestycja znajduje sie w sasiedztwie terendw zurbanizowanych i
zagospodarowanych. Powigzanie funkcjonalne zapewnione jest za pomocg istniejgcej sieci
drég i ciggdw pieszych.

Projektowany budynek wypetni przestrzer pomiedzy istniejacym budynkiem mieszkalno-
ustugowym i budynkiem os$wiatowym. Ksztatt budynku- prosta prostokatna bryta i pfaski
dach nawigzuja do wygladu budynku szkoty oraz budynkéw znajdujacych sie w bliskiej
okolicy. W poblizu znajduja sie wyzsze oraz nizsze od projektowanego obiektu budynki co
sprawia ze swoja wysokoscig budynek wkomponowuje sie w istniejgce otoczenie.
Projektowany budynek na tle istniejgcej zabudowy pokazano na rysunkach nr 6,7 i 8.

Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na terenie stanowi naturalng kontynuacje dla
funkcji mieszkaniowej juz istniejgcej na terenach w bezposrednim sgsiedztwie. Po przeciwnej
stronie ul. Poznariskiej znajduje sie cigg budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Budynek zostat usytuowany w odpowiednich odlegtosciach od sasiednich budynkoéw,
zapewniajac w ten sposdéb spetnienie wymagarn warunkdéw technicznych dotyczacych
wzajemnego przestaniania i nastonecznienia.
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I1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ] POLSKIEJ

Warminsko-Mazurska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Warminsko-Mazurska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

magister inzynier architekt Anna Barbara Urban

posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie

w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnier nr Bt/20/90,

jest wpisana na liste cztonkéw Warmirisko-Mazurskiej Okregowej Izby Architektow RP

pod numerem: WM-0136.
Cztonek czynny od: 15-05-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 26-06-2019 r. Olsztyn.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-11-2019 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Mariusz Szafarzynski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WM-0136-B3Y8-F1Y6-C1E9-632F

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.

1/

2/

URZAD WOJEWODZKI Blalystok dnia 1990.02.06.
v Bialymstoku

Wydzial Urbanistyki
Architek

i Nadzoru Budowlanego

Ny B%/20/35C

‘ STWIFRDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO

do pelnienia ssmodzielnej funkeji technioznej v budownictwie

Na podstewie § 4 ust.1i2, 87 i 313 ust.? p.l.

rozporzqdzenia Ministra Gospodarki Teremowe] i Ochrony Srodowiska
z dnia 720 lutego 1975r. w sprawie samodzielnych funkcji techniocz-

nych w budownictwie /Dz.U.nr 8 poz.46/ stwierdza sle, 2e

ob Anna Barbara URBAN i

magister inzynier architeki

urods. dnia 28 wrzesnia 1956r. Mrggowo woj.Olsziyn

posiada przygotowenie zawodowe, upowainiajqoe do wykonywenia samo-
dzielnej funkcii projektanta

w specjalnofci architektonicznej

: ; i
Anna Barbara Uroan Jest upo Yony/nal B

Ob.

L

sporzagdzania projektdw w zakresie rozw%gzar’z: :

a/ architektonicznych wszelkich obiektdw budowlanych,

b/ konstrukcyjno-budowlanych obiektdéw budowlanych w budq*.mictwie
osdb fizyeznych, 2z wyisczeniem konstrukcji fundamentow gieibo-

kich i trudniejszych konstrukcji statycznie niewyznaczainych,

w budownictwie oséb fizycznych — do kierowania, nadzorowania i
xonxtrolowaniza budowy, kierowania i kontrolowania wytwarzanig
konstrukcyjnych elementdw budowlanych oraz oceniania i badania
stanu technicznego obiekidw budowlsbyck, z wyiaczeniem konstru-
kcji fundamentdw gisbokich i trudniejszych komstruxcji statycz~
nie niewyznaczalnych. - - =

Dyrekior Wydzalu
Urbmt‘.as!?y!éi Architekiury

i Nadzora B_u.c.!ow}anego
Ciowny Architekl Wo&agé t‘t:wf_l

e o R
mm. Leonard Bﬂifff

Za zgodnos$t z o
data 2”0,11) podpis ... .,

Za zgodnodd 2 aryginalem
Anns Bp:}‘vslézm::ka

v



