Rada Miasta Ketrzyn

Za posrednictwem Burmistrza Miasta Ketrzyn
Ul. Wojska Polskiego 11 ,11-400 Ketrzyn

Whioskodawca:

Woijciech Kilijan ul. Bartaska 10/9, 10-699 Olsztyn
Auto-Komis.Handel.Kupno-Sprzedaz. Posrednictwo Finansowe
Jacek Krzyzewski ul. Battycka 3, 11-400 Ketrzyn

NIP 742-176-46-90

Nazwa zamierzenia budowlanego:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
WRAZ Z PODZIEMNYM GARAZEM WIELOSTANOWISKOWYM

1. Granice terenu objetego wnioskiem

Granice terenu objetego wnioskiem, oraz terenu na ktéry inwestycja bedzie oddziatywac
pokazano na zatgczniku nr 2.

Dziatki geodezyjne objete wnioskiem na ktérych inwestycja bedzie zlokalizowana:

e Dz. Nr 911/5 obreb 6 Miasto Ketrzyn- dziatka na ktérej zlokalizowana bedzie przedmiotowa
inwestycja mieszkaniowa- budynek mieszkalny wraz z inwestycjami towarzyszgcymi

Obszar oznaczony na mapie kolorem niebieskim

¥




Dziatki geodezyjne objete wnioskiem na ktdre inwestycja bedzie oddziatywac:

e Dz. Nr 602 obreb 6 Miasto Ketrzyn- dziatka drogowa ul. Poznanska, gdzie zlokalizowane sg
sieci: wodociggowa kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetyczna,
teletechniczna, z ktérych do planowanej inwestycji zostang doprowadzone przytacza, z
dziatki zostanie rowniez zlokalizowany zjazd oraz dojscia piesze do budynku

e Dz. Nr 623/4, 622 obreb 6 Miasto Ketrzyn- dziatki przez ktére oprowadzone zostanie
przytacze cieptownicze z sieci cieptownicze] zlokalizowanej na dziatce nr 6-623/4

Obszar oznaczony na mapie kolorem zielonym.

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkari: 1200 m>
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar: 1500 m*

Okreslenie planowanej maksymalnej i minimalnej liczby mieszkan

Minimalna liczba mieszkan: 25
Maksymalna liczba mieszkan: 28

Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handiowa i ustugowa

W budynku nie przewidziano powierzchni przeznaczonej na dziatalnosé halows i ustugowa.

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenie terenu

Dziatka jest niezabudowana. Na terenie planowanej inwestycji znajduje sig stup energetyczny
wymagajacy przebudowy lub likwidacji. Dziatka jest zadrzewiona, planowana inwestycja wymaga
usuniecia istniejgcego drzewostanu. Innych zmian nie przewiduje sig.

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Wszystkie sieci infrastruktury technicznej, niezbedne do zasilenia planowanej inwestycji znajdujg
sie w poblizu dziatki:
s siec wodociggowa Dn 200- dziatka nr 6-602- ul . Poznariska
= sie¢ kanalizacji sanitarnej Dn 400- dziatka nr 6-602- ul. Poznanska
= siec kanalizacji deszczowej Dn 400- dziatka nr 6-602- ul . Poznariska
o sie¢ energetyczna podziemna- dziatka nr 6-602- ul . Poznariska
o sie¢ cieptownicza- sie¢ z ktére] doprowadzone zostanie przylacze do planowanej
inwestycji znajduje sie na dziatce nr 6-623/4, w odlegtosci ok. 170m od planowanej
inwestycji
= siec telekomunikacyjna - dziatka nr 6-602- ul . Poznariska




7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

7.1. Zapotrzebowanie inwestycji na media, okreslenie sposobu uzbrojenie terenu ilosci miejsc
postojowych, sposobu zagospodarowania odpadéw
7.1.1. Zapotrzebowanie na media
= Zapotrzebowanie na wode do celéw bytowo- gospodarczych 36m’/d
o Zapotrzebowanie na energie elektryczng 130 kW
= Zapotrzebowanie na ciepto
- centralne ogrzewanie 90 kW
- ciepta woda uzytkowa 23 kW
= Zapotrzebowanie na telekomunikacje- w budynku zostanie zaprojektowane
pomieszczenie dla przysztych dostawcow medidw
7.1.2. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw
o Scieki socjalno- bytowe 36m*/d
= Woda deszczowa 13,6 I/s
Scieki odprowadzane bedg do miejskiej kanalizacji sanitarnej.
7.1.3. Planowane uzbrojenie terenu
Do planowanego budynku doprowadzone zostajg przytacza wodociaggowe, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, energetyczne, telekomunikacyjne i cieptownicze.
7.1.4. Miejsca postojowe
o 18 miejsc postojowych w garazu podziemnym
o 12 miejsc postojowych zewnetrznych na terenie inwestycji, w tym 1 dla oséb
niepetnosprawnych
Razem 30 miejsc postojowych co stanowi 1.07 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny (obowigzujacy dla tego terenu MPZP wymaga 1 miejsca postojowego na
1 lokal mieszkalny).
7.1.5. Sposdb zagospodarowania odpaddéw
Odpady wytwarzane w trakcie uzytkowania inwestycji gromadzone bedg w szczelnych,
przeznaczonych do tego celu pojemnikach a nastgpnie wywozone na wysypisko zgodnie
z warunkami obowigzujagcymi w zakresie gospodarki odpadéw Miasta Ketrzyn. Na
dziatce zostanie wydzielony plac gospodarczy, na ktérym zlokalizowana zostanie wiata
na pojemniki na odpady.

7.2. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy

Planowana inwestycja przewiduje budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym wielostanowiskowym, wraz z infrastruktura towarzyszacy. Obiekt
zlokalizowany zostanie na dziatce nr 911/5 obreb 6 Miasta Ketrzyn. Przedmiotowa dziatka
ma ksztaft prostokata, ktérego krotszy bok skierowany na pétnocny-wschdd graniczy z ulica
Poznanska.

Planowane zagospodarowanie zaktada usytuowanie budynku dtuzszymi bokami w kierunku
pétnocny zachéd — potudniowy wschdd. Ze wzgledu na wystepujace na dziatce warunkami
terenowe- skarpa o wysokosci ok 3m, nadziemna, mieszkalna, czes¢ budynku zlokalizowana
zostanie na szczycie skarpy, natomiast wjazd do garaiu podziemnego, na wysokosci jej
dolnej krawedzi, ktéra jest réwna z wysokoscig ulicy Poznariskiej i planowanego wjazdu na
dziatke.




Na dziatce zaplanowano jedng droge wewnetrzna zapewniajgca dostep do garaiu
podziemnego oraz 12 miejsc postojowych zlokalizowanych w pétnocnej czesci dziatki. Droga
oraz miejsca postojowe wykonane zostang z koski betonowej. Dojscia, ktére umoiliwig
dostep do budynku zaplanowano od ul. Poznarskiej. Wejscia do klatek schodowych
zaplanowano na parterze budynku i ze wzgledu na znaczne rdinice w wysokosci terenu
prowadza do nich schody terenowe. Wejscie na kondygnacje podziemng moiliwe jest
poprzez drzwi zlokalizowane przy bramie garazowej, zapewnia dostep do budynku dla oséb
niepetnosprawnych. Na kondygnacji garazu podziemnego znajdujg sie klatki schodowe z
diwigami osobowymi zapewniajgcymi dostep na kazdg kondygnacje uzytkowa.

Tereny nie wykorzystane pod zabudowe, dojazdy, dojscia i parkingi zostang przeznaczone na
tereny zielone, obsiane traws.

Planowany budynek bedzie miat ksztaft prostokata i przykryty zostanie dachem ptaskim. Na
kaidej z czterech nadziemnych kondygnacji zlokalizowane zostang lokale mieszkalne.
Budynek zaprojektowano w uktadzie klatkowym- dwie klatki schodowe. Kazda z klatek
wyposaiona zostanie w diwig osobowy. Kazde z mieszkari posiada¢ bedzie balkon lub
wejécie na taras naziemny- mieszkania zlokalizowane na parterze. Budynek zaprojektowany
zostat w spokojnej kolorystyce, przewazajgcym kolorem wystepujacym na elewacji bedzie
biaty, z elementami szaroéci. Balustrady, barierki, przepierzenia wykonane ze stali w kolorze
czarnym.

7.3. Charakterystyka paramentdéw technicznych inwestycji oraz jej wptyw na srodowisko
7.3.1. Parametry techniczne inwestycji
o Liczna kondygnacji nadziemnych: 4
s Liczba Kondygnacji podziemnych: 1
= Planowana powierzania zabudowy: ok. 570m?
s Wysokos¢ budynku
0Od wejécia do klatki schodowej na parterze: do 14m
0Od wjazdu do budynku: do 17m
o Dtugos¢ budynku: ok 45m
s Szerokosc budynku: ok 13m
= Geometria dachu : dach ptaski, nachylenia potaci 1°-5°
7.3.2. Wptyw inwestycji na sSrodowisko
Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, biorgc pod uwage
wszystkie parametry inwestycji, stwierdza sie , Ze nie nalely ona do rodzaju
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz do rodzaju
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktorej
zlokalizowany jest obiekt objety inwestycja.

Nieruchomosé na ktérej ma zostaé zlokalizowany obiekt objety inwestycja mieszkaniowg w
katastrze nieruchomosci jest okreslony jako:
- dziatka nr 911/5 obreb 6 Miasto Ketrzyn KW nr OL1K/00008252/6




9. Wskazanie nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku

do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o
ktéorym mowa w art. 35 ust. 1.
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Nie dotyczy.

Wskazanie nieruchomosci o ktérych mowa w art. 38 ust.1.

11.

Planowana inwestycja wymaga przejécia przez:
- dziatka drogowa nr 602 obreb 6 Miasto Ketrzyn KW nr OL1K/00044289/8

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na przedmiotowym terenie obowigzuje plan zagospodarowania okreslony UCHWALA Nr
LIII/336/05 RADY MIEJSKIE] W KETRZYNIE z dnia 15 wrzesnia 2005r. Zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania terenu dziatka nr 6-911/5 obejmuje - tereny ustug publicznych
oéwiaty, sportu i rekreacji oznaczone symbolem przeznaczenia U-4.

Ustalenia planu miejscowego niezgodne z planowang inwestycj3:

o §12 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych tereny
ustug publicznych oswiaty sportu i rekreacji oznaczone symbolem przeznaczenia U-4,
tereny drég publicznych oznaczone symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4,
tereny zieleni urzqdzonej bez zabudowy kubaturowej oznaczone symbolem przeznaczenia
ZP-1, oraz tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem przeznaczenia US-1.
Zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny.

o §54 Na terenach ustug, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastepujgcy
podziat:
4) tereny ustug publicznych oswiaty, sportu i rekreacji oznaczone symbolem
przeznaczenia U-4,
Zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny.

s §55 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-5 przeznacza si¢ na
realizacje i utrzymanie ustug, teren oznaczony symbolem przeznaczenia U-4 przeznacza
sie na realizacje i utrzymanie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, teren oznaczony symbolem
przeznaczenia US-1 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie ustug sportu i rekreacji.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4,
U-5 i US-1 realizacje funkcji towarzyszgcej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak:
garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i
dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowych jako mieszkania wbudowane w
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budynki ustugowe, ktoérych powierzchnia uZytkowa stanowi:



1) nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej catego budynku na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia U-1, U-3, U-4 i US-1,
Zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny.

s §56 Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5i US-1
wprowadza sie catkowity zakaz:
4) lokalizacji wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej,
Zaprojektowano wolnostojacy budynek mieszkalny wielorodzinny.

= §58 Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5 i US-1
ustala sie nastepujgce szczegdéfowe warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu
Budynek zaprojektowano zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi w MPZP.

= §59. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczeniag U-1, U-2, U-3, U-4, U-5 i US-1
ustala sie nastepujgce wskaZniki liczbowe dotyczgce warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:
1) maksymalny w.i.z.:
a) 1,0 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U- 2, U-3i U-4,
2) maksymalna wysokosc zabudowy:
b) 15m na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3, U-4 i US-1
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziafce budowlanej:
a) 30% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2 i U-4,
Planowany maksymalny w.i.z.: 1,2.
Planowana wysokos¢ zabudowy:
do 14 m od wejscia na pierwsza kondygnacje nadziemna
do 18m od wejscia na kondygnacje podziemna- garaz wielostanowiskowy
Projektowana powierzchnia biologicznie czynna ok. 50%.

12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terendw, o ktérych mowa w art. 5
ust. 4 oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowarnn i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ketrzyn (Uchwata nr XV/96/99 Rady Miejskiej w
Ketrzynie z dnia 27.10.1999r.) oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarze wskazanym, w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ketrzyn jako obszary mieszkalno- ustugowe,
doktadniej okreslonym jako tereny lokalizacji zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji
ustugowych, nie kolidujgcych z funkcja mieszkaniowa jako wiodaca.




13. Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale
3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

13.1. Dostep do drogi publicznej
Inwestycja, posiada dostep do drogi publicznej- ul. Poznanskiej. Szerokos¢ drogi — ul
Poznariskiej wynosi 7m, parametry drogi spetniajg wymagania drogi pozarowe;.

13.2. Dostep do sieci
Wszystkie niezbedne do uiytkowania planowanej inwestycji sieci, od ktérych
doprowadzone zostang przytgcza, zlokalizowane sg w jej poblizu- w pasie drogowym
ul . Poznanskiej.

13.3. Dostep do cieptowni
Budynek zostanie przytaczony do miejskiej sieci cieplnej.

13.4. Odlegtos¢ inwestycji od przystanku komunikacyjnego
Planowana inwestycja zostata zlokalizowana 91 m od przystanku komunikacji miejskiej-
Linia 1 (zatacznik nr 7)

13.5. Odlegtos¢ inwestycji od szkoty i przedszkola
Planowana inwestycja zostata zlokalizowana:

13.5.1. Szkota Podstawowa nr 1 im. Feliksa Nowowiejskiego, ul. Mikotaja Kopernika 12 —
1100m (zatgcznik nr 3)
13.5.2. Szkota Podstawowa nr 4, ul. Stanistawa Moniuszki 1 — 700m (zatacznik nr 4)

13.6. Zapewnienie dostepu do urzadzonych terendw wypoczynku
W odlegtosci 350m od planowanej inwestycji znajduje sie Park Rozrywki z urzadzonymi
miejscami rekreacji, sportu i wypoczynku (plac zabaw, boiska, scieiki). Powierzchnia parku-
1,5 ha spetnia wymagania zaktadajace 4m’ terenu wypoczynku na jednego mieszkarica
planowanej inwestycji (zatagcznik nr 6).
Przewidywana liczba mieszkarncéw wynosi 54 osoby, co warunkuje tereny rekreacyjne o
powierzchni min 216m?.

13.7. Planowany budynek posiada 4 kondygnacje nadziemne, co spetnia warunki ustawy.

13.8. Planowang liczbe mieszkancéw obliczono jako iloraz maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan: 1500m2 i wskaZznika wynoszacego 28m?>.
1500m? / 28m* = 54 mieszkaricow

L e
Do wniosku dotgczono: M/‘ /é’ -

Zatacznik nr 1- Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna planowanej inwestycji

Zatacznik nr 2- kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 z oznaczeniem granic terenu oddziatywania
inwestycji oraz granic terenu objetego wnioskiem

Zatacznik nr 3- schemat przedstawiajgcy odlegtos¢ planowanej inwestycji od Szkoty Podstawowe;j
nr 1 im. Feliksa Nowowiejskiego, ul. Mikotaja Kopernika 12

Zafacznik nr 4- schemat przedstawiajgcy odlegtos¢ planowane] inwestycji od Szkoty Podstawowej nr
4, ul. Stanistawa Moniuszki 1




Zatacznik nr 5-

Zatacznik nr 6-

Zatgcznik nr 7-

Zatacznik nr 8-

Zatgcznik nr 9-

schemat przedstawiajacy odlegtos¢ planowanej inwestycji od urzadzonych terendw
wypoczynku

schemat przedstawiajgcy odlegtos¢ planowanej inwestycji od przystanku komunikacji
miejskiej

oswiadczenie inwestoréw, ze planowana inwestycja nie powoduje kolizji lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, art. 4 pkt 1-13.

zaswiadczenie burmistrza o mozliwosci przyjecia nowych ucznibw w szkole
podstawowej

oswiadczenie o zapewnieniu przytgczenia do sieci cieptowniczej

Zatacznik nr 10- informacja o mozliwosci podtaczenia budynku do sieci wodociggowej, kanalizacji

sanitarnej i kanalizacji deszczowej

Zatgcznik nr 11- oswiadczenie w sprawie zapewnienia dostawy energii elektrycznej




